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Zatacznik nr 7b1 do Regulaminu Konkursu
ZALOZENIA | WYTYCZNE DO OPRACOWANIA KONCEPCJI KONKURSOWE)

PRZEDMIOT | CEL KONKURSU

Zgodnie z zatozeniami inwestorskimi projektowany obiekt ma stanowié kompleks
oswiatowy, ktérego gtéwna funkcje bedzie stanowic¢ szkota podstawowa wraz z
kompleksem sportowym (hala, boiska zewnetrzne) i terenami rekreacji. Jako funkcje
dodatkowe przewiduje sie Mtodziezowy Dom Kultury oraz Poradnie psychologiczno-
pedagogiczng. Obiekty te majg byé powigzane funkcjonalnie z kompleksem oswiatowym,
ale réwniez pozwoli¢ na samodzielne funkcjonowanie np. poza godzinami pracy szkoty
Celem Konkursu jest wytonienie najlepszej koncepcji architektonicznej takiego
kompleksu, ktéry powinien byé zapraszajgcy, zaprojektowany tak, aby pobudza¢

wyobraznie dzieci i reagowac na postep a takze uwzgledniaé rozwigzania proekologiczne.

Przyjete rozwigzania powinny pozostawac w zgodzie ze Standardami architektonicznymi i

funkcjonalnymi dla szkot podstawowych i zespotow szkolno-przedszkolnych m. st.

Warszawy, stanowigcymi Zatacznik nr 7g do Regulaminu.

W przypadku opisanych w Zatgczniku nr 7g wariantowych rozwigzan decyzje o wyborze

pozostawiamy Uczestnikom.

Pod pojeciem ogdélnym budynku szkoty lub kompleksu oswiatowego Zamawiajgcy
rozumie spadjny architektonicznie i funkcjonalnie kompleks budynku/budynkéw wraz z
integralnie powigzanym zagospodarowaniem oraz poszanowaniem kontekstu otoczenia a

w szczegolnosci obstugi i powigzan komunikacyjnych.

Przestrzenie edukacji powinny by¢ elastyczne, wielofunkcyjne, a parametry wielkoSciowe
pomieszczen optymalne pod wzgledem funkcjonalnymi ekonomicznym. Projektujac
szkote powinno sie pamietaé o mozliwosci wykorzystania czesci budynku oraz terenéw
zewnetrznych po godzinach pracy na rzecz spotecznosci lokalnej.

Przestrzenie komunikacyjno-rekreacyjne wewnatrz i na zewnatrz budynku powinny
dawac mozliwos$é spedzania czasu zaréwno w wiekszych grupach, jak i w warunkach
kameralnych z mniejszg iloScig oséb.

. Budynek moze spetnia¢ rowniez funkcje edukacyjng eksponujac elementy infrastruktury,
konstrukcji. Istotng sprawg jest dbatosé o detale, estetyke, edukacje architektoniczng i
srodowisko naturalne oraz niskie koszty eksploatacji.

Waznym zatozeniem jest poprawa jakosci warunkéw ksztatcenia poprzez zapewnienie

wysokich standardéw nauki uczniom ze specjalnymi potrzebami.
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Konkurs ma wytoni¢ najlepszg koncepcje architektoniczng pod wzgledem wizualnym,
uzytkowym i ekonomicznym budynku szkoty podstawowej wraz z infrastruktura

towarzyszacg, wykonanej na podstawie wytycznych niniejszego regulaminu.
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ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU ORAZ SASIEDZTWO

Istniejgce zagospodarowanie

Obszar inwestycji stanowi dziatka 6/29 obreb 1-06-22 w dzielnicy Wilanéw M. St.
Warszawy, znajdujaca sie w sgsiedztwie ulic Sytej i tokciowej. Dziatka bedaca
przedmiotem opracowania jest obecnie niezagospodarowana. Na terenie znajduje sie
ro$linno$¢ zaréwno niska jak i wysoka z drzewami o dos¢ wysokiej wartosci
biocenotycznej. Dziatka jest ogdlnodostepna — nieogrodzona. W centralnej czesci terenu
opracowania znajduje sie wzniesienie z mas gruntu o wysokosci 6-7m.

Wijazd na dziatke jest zrealizowany ul. Sytg (droga powiatowa). Przylegajgca do dziatki od
strony pétnocno-wschodniej ul. tokciowa jest droga publiczng, slepg i nie posiada

zjazdéw na teren objety opracowaniem.

Sasiedztwo
Od strony poétnocno-zachodniej teren objety inwestycjg sgsiaduje z dziatkg, na ktorej
znajduje sie centrum handlowe. Przez ww. dziatke zatozono przejscie na teren kompleksu

oSwiatowego.

Od strony poétnocno-wschodniej teren inwestycji sgsiaduje z dziatkami, na ktérych
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 2-kondygnacyjna. Tereny

rozgranicza ul. tokciowa.

Od strony potudniowej teren opracowania bezposrednio sgsiaduje z zabudowa

mieszkaniowg wielorodzinng 3-kondygnacyjna.
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UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

1. Dziatka objeta opracowaniem konkursowym w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego M. St. Warszawy z 2006 r. z pdzniejszymi zmianami
przeznaczona jest na tereny ustug — obszar U.12 — tereny ustug, na ktérych:

U - ushlug,
na ktorych:
— ustala sie priorytet dla lokalizowania ustug z zakresu: ebstugi imprez miedzynarodowych (cbiekty
kongresowe | targowo-wystawiennicze), administracji, organizacji spolecznych, dyspozycji
i wspolpracy gospodarczej, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki, wdrazania
wyspecjalizowanych nowoczesnych technologii (parki technologiczne, instytuty badawcze,
inkubatory przedsiebiorczosci, itp.), szkolnictwa, handlu, oswiaty, gastronomii, hotelarstwa,
turystyki, sportu (w tym duzych obiekiow sportowych dla organizacji imprez migdzynarodowych),
transportu, facznosci, itp. - o charakterze miedzynarodowym, krajowym i ogélnomiejskim,
— dopuszcza sie lokalizowanie:
B funkcji mieszkaniowej — z zaleceniem by udziat tej funkcji ksztattowat sie do 40%
powierzchni zabudowy na terenie,
B niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
matych i $rednich obiektdw produkcyjnych stosujgcych nowoczesne technologie,

funkcji uzupetniajgcych zwigzanych z funkcja podstawowsg.

Profil ustug moze zostac uscislony w m.p.z.p.

Dodatkowo obszar objety opracowaniem konkursowym znajduje sie w czesci

wyznaczonej jako centrum lokalne. Dziatka znajduje sie na obszarze Wilanowskiego Parku

Kulturowego (KZ-PK) i jest objeta ochrong konserwatora zabytkéw.
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Szczegbtowe zasady mozliwosci zabudowy reguluje Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego obszaru Zawad i Kepy Zawadowskiej z dn. 27 czerwca 2002 r. (a wiec

powstaty przed uchwaleniem ww. Studium). Ponizej przedstawiono najwazniejsze

ustalenia planu.

Obszar znajduje sie na terenie ,,U” —wskazane na rysunku planu jako ,tereny ustug
lokalnych”. W definicjach planu (§ 3 pkt 13) wskazano, ze ilekro¢ mowa o ,ustugach
lokalnych — nalezy przez to rozumiec takie obiekty ustugowe, ktére obstuguja lokalng
spotecznosé, a ich wielkos¢ nie przekracza w znacznym stopniu wymaganego dla

okreslonej liczby mieszkaricow normatywu urbanistycznego.”
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Szczegdtowe wytyczne MPZP zostaty zawarte w §7 - Tereny ustug lokalnych. Ponizej

najwazniejsze ustalenia planu:

»§ 7. 1. Tereny ustug dla mieszkaricow oznaczono na rysunku planu symbolem "U". Dla
terendw tych obowiqzujq zasady zagospodarowania zapisane w ustepach 2-24.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ustepie 1, ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe lokalne ustugi handlu, gastronomii, oswiaty, kultury, wystawiennictwa,
zdrowia i opieki spofecznej, sportu i rekreacji oraz nieucigzliwego rzemiosta bytowego.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie zabudowe administracyjno-biurowg; jako
przeznaczenie dopuszczalne ustala sie na terenie omowionym w ustepie 4 zabudowe
mieszkaniowq wielorodzinng a na terenie omdéwionym w ustepie 6 - zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng.

4. Ustala sie, ze teren ,U” zawarty pomiedzy istniejgcym przebiegiem

ul. Zasciankowej, ul. tokciowg i ul. Sytg, stanowigcy dziatke nr ew. 6 z obrebu.1-06.22

jest przeznaczony pod osrodek ustug lokalnych dla terenu Zawad i Kepy Zawadowskiej,

grupujgcy obiekty handlu, gastronomii, nieucigzliwego rzemiosta, ustug bytowych,

zdrowia, kultury, wystawiennictwa i administracji wraz z zielenig towarzyszgcg. W

potudniowej czesci dziatki na powierzchni do 1.5ha, dopuszcza sie zabudowe
wielorodzinng do 8 mieszkan w budynku, z uwzglednieniem dla jej realizacji ustalen
paragrafu 4, ust. 5-11 just. 15-23. (...)

8. Ustala sie, ze na terenach obiektow ustugowych powierzchnia terenu biologicznie
czynnego nie moze by¢ mniejsza niz 30%.

9. Maksymalna wysokos¢ obiektdw ustugowych moze wynosi¢ 12.0m. Dopuszcza sie
mozliwos¢ przekroczenia tej wysokosci w przypadku lokalizowania obiektu kultu
religijnego.

10. Projekty budowlane budynkdw (posadowienie, podpiwniczenie, konstrukcje
nosnq) nalezy opracowywac z uwzglednieniem zagrozenia powodziowego. Ustala
sie, Zze ze wzgledu na zréznicowane warunki geologiczne obszaru projektowanie
budynkdw winno by¢ poprzedzone wykonaniem odpowiednich badan gruntowo -
wodnych.

11. Dla obiektow usfugowych jest wymagane zapewnianie miejsc postojowych lub
garazowych na wtasnej dziatce lub terenie inwestycji, w ilosci odpowiedniej do ich
funkcji. Garaze mogq by¢ realizowane w bryle budynku ustugowego lub jako odrebne
budynki jednokondygnacyjne z wymogiem dostosowania ich architektury i pokrycia
dachu do budynku ustugowego.

12. Ustala sie, ze nieprzekraczalne odlegtosci linii zabudowy od ustalonych linii
rozgraniczajgcych ulic KUZ, KUL i KUD wynoszq 5m, od naturalnej linii brzegowej
rzeki Wilanowki - minimum 20m.

Tereny oznaczone symbolem U wystepujg w réinych czesciach obszaru planu

miejscowego. Dla wszystkich tych terendw plan ustala w § 7 ust. 2. przeznaczenie
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podstawowe — ,lokalne ustugi handlu, gastronomii, oswiaty, kultury, wystawiennictwa,
zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji oraz nieucigzliwego rzemiosta bytowego”.

Dodatkowo plan okresla rowniez przeznaczenie uzupetniajgce oraz dopuszczalne.

Ponadto ww. plan miejscowy w paragrafach od 4 do 7 wskazuje jako informacje
dodatkowe, lokalizacje obiektédw typu: osrodek ustug lokalnych, obiekt kultu religijnego,
obiekt oswiaty, zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna. Plan miejscowy nie zakazuje
lokalizowania ww. obiektéw w granicach innych terenéw o symbolu U niz wskazane w

paragrafach od 4 do 7.

Zauwazyc nalezy, ze ww. plan miejscowy zostat uchwalony w czasie obowigzywania Ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139z
pozin. zm.), zgodnie z ktdrg przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe inwestor
musiat uzyskac¢ decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla zamierzenia

niesprzecznego z ustaleniami planu.

Zgodnie ze stanowiskiem Zamawiajgcego, teren oznaczony w planie symbolem U,

obejmujacy dziatke planowanej inwestycji, zostat dotychczas zagospodarowany zgodnie

z ustaleniami dodatkowymi planu (paragraf 4) — osrodek ustug lokalnych izabudowa

wielorodzinna. Pozostata cze$¢ tego terenu U, po przeprowadzonej przez Inwestora

analizie stanu faktycznego zagospodarowania obszaru Zawad i zapotrzebowania na

poszczegodlne rodzaje ustug wykazata, ze lokalizacja szkoty w tym miejscu spetnia wymogi

zarowno potrzeb lokalnych, jak i ustalen planu miejscowego.

Zapotrzebowanie na miejsca postojowe dla inwestycji definiuje par. § 19. MPZP.
§ 19. 1. Ustala sie nastepujgce wskaZniki miejsc parkingowych:
3) dla handlu i ustug - 30 - 40 stanowisk/1.000m2 powierzchni uzytkowej

2. Ustala sie, Ze inwestorzy majq obowigzek zapewnienia realizacji potrzeb
parkingowych na terenach wtasnych.

3. Dopuszcza sie w ulicach lokalnych i dojazdowych realizacje zatok parkingowych,
jezeli szerokos¢ ulic wynosi co najmniej 15,0m lub realizacje zatok parkingowych
rownolegtych, jezeli szerokos¢ ulic wynosi co najmniej 12,0m.

Nalezy zwrécié uwage, ze plan nie definiuje szczegétowo wymogdéw parkingowych dla
,ustug lokalnych” czy ,ustug oswiaty”, postugujgc sie w tym zakresie wytgcznie ogdlnym
zwrotem ,,ustugi”. W zwigzku z tym dla analizowanego obszaru nalezy przyjgé¢ wszelkie
powyzsze ustalenia. Odrebng kwestig jest, iz MPZP nie definiuje jaka powierzchnia
uzytkowa powinna by¢ podstawg przy okreslaniu ww. wskaznika (obecnie obowigzuje
norma w tym zakresie, ktéra nie istniata na etapie uchwalenia MPZP). Wobec braku
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odniesienia zatozono, ze powinien on by¢ wskazywany na podstawie powierzchni
uzytkowej podstawowe] obiektu, jako realnie wptywajacej na generowanie ruchu
pojazdéw. Jest to racjonalne podejscie, ktore jest czestg praktykg projektowa i
administracyjna.

Kwestie wymogoéw dot. powierzchni biologicznie czynnej plan porusza w definicjach (§ 3
pkt 8). llekro¢ mowa o:

,8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec¢ czesc¢ dziatki budowlanej
na gruncie rodzimym, ktdra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo
w gfgb gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazddéw i dojs¢
pieszych, pokryta trwatq roslinnosciq lub uzytkowana rolniczo. Typowq powierzchnig
biologicznie czynnqg sq tereny zieleni towarzyszqce zabudowie, w tym zadrzewienia,
zakrzewienia i trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. W szczegdlnosci
za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i
scianach budynkow i budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni Zwirowych,
grysowych, azurowych,”

Plan miejscowy doprecyzowuje sposdb projektowania powierzchni biologicznie czynnej, ze
wzgledu na uwarunkowania lokalne, zwigzane m.in. z warunkami Srodowiskowymi i
spotecznymi tj.:

,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumiec teren zapewniajgcy
naturalng wegetacje roslin i retencje wéd opadowych i roztopowych, teren pokryty
ciekami lub  zbiornikami wodnymi, z wyfgczeniem basendw rekreacyjnych
i przemystowych, a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachdw oraz innych
powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz
10m?;

W kwestii powierzchni biologicznie czynnej za wiazace nalezy przyjaé ustalenia MPZP.
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OBStUGA KOMUNIKACYJNA ZEWNETRZNA i PARKINGI

Dziatka swoim najdtuzszym bokiem (pétnocno — wschodnim) przylega do gminnej drogi
publicznej - ul. tokciowej, ktéra stanowi dojazd do zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Ulica tokciowa jest ulica $lepg, bez placu do zawracania samochodéw. Od
strony zachodniej przedmiotowa dziatka posiada dostep do powiatowej ul. Sytej. Wjazd z
ul. Sytej ograniczony jest istniejgcym przytaczem gazowym, ktére zlokalizowane jest w
odlegtosci ok. 5,00 m od dziatki ewid. nr 6/4 oraz ok. 11,00 m od dziatki ewid. nr 6/28. Na
cele Inwestycji, aby umozliwi¢ wjazd od ul. Sytej nalezy przyja¢, iz mozliwa jest zmiana
lokalizacji przytacza gazowe oraz/lub jego przebudowa.

Na terenie dziatki nalezy zaplanowac parkingi bgdZ miejsca postojowe z kontrolg dostepu
dla pracownikdw i nauczycieli szkoty oraz miejsca tadowania samochodéw elektrycznych.
Z uwagi na rozbudowany program funkcjonalny szkoty oraz potrzebe zachowania jak
najwiekszej ilosci terenu na funkcje podstawowg, mozna rozwazy¢ garaz

jednokondygnacyjny z antresolg oraz mozliwoscig parkowania na dachu garazu.

Teren objety inwestycjg powinien by¢ skomunikowany od strony ul. tokciowe;j i ul. Sytej
oraz od strony centrum handlowego poprzez istniejgcy plac po potudniowej stronie
centrum jako gtéwnie potgczenie pieszo-rowerowe do stref ogélnodostepnych
projektowanych w obrebie kompleksu oswiatowego.

Teren placu przy centrum jest zakresem studialnym opracowania konkursowego i zostat

oznaczony na Zataczniku 7a do Regulaminu kolorem z6ttym jako czesc¢ studialna.
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ZALOZENIA OGOLNE DO PROJKETOWANIA DLA OBIEKTOW KUBATUROWYCH |
ZAGOSPDOAROWANIA ORAZ WYTYCZNE SZCZEGOtOWE

OBIEKTY KUBATUROWE — ZAtOZENIA PROGRAMOWE.
Kompleks oswiatowy powinien sktadac sie z nastepujacych blokéw/obiektéw

funkcjonalnych w zakresie obiektdw kubaturowych:

I.  Szkota Podstawowa w tym funkcjonalnie i przestrzennie wydzielone nastepujace

czesci/strefy:

1. Strefa wejsciowa holu gtéwnego wraz z programem uzupetniajgcym tej strefy;

2. strefa nauczania dla dzieci uczeszczajacych do oddziatéw specjalnych wraz z
programem uzupetniajgcym tej strefy;

3. strefa nauczania dla dzieci uczeszczajacych do ogdlnodostepnych klas I-1ll wraz z
programem uzupetniajgcym tej strefy;

4. strefa nauczania dla dzieci uczeszczajgcych do oddziatéw ogdlnodostepnych klas
IV-VIII wraz z programem uzupetniajgcym tej strefy;

5. strefa pracowni dydaktycznych i sal do pracy w grupach wraz z programem
uzupetniajgcym tej strefy;

6. strefa biblioteki z czytelnig multimedialng wraz z programem uzupetniajgcym tej

strefy;

strefy swietlic i rekreacji;

strefa zywienia wraz z programem uzupetniajgcym tej strefy;

strefa sali widowiskowo-teatralnej wraz z programem uzupetniajgcym tej strefy z
oddzielnym wejsciem przy wskazaniu np. wykorzystania strefy wejsciowe]j do

MDK oraz z mozliwoscig komunikacji kontrolowanej ze Szkotg;

10. strefa terapeutyczna wraz z programem uzupetniajgcym tej strefy

11. strefa administracyjna oraz funkcje uzupetniajgce;

Il.  Strefa sportu i rekreacji, na ktérg sktada sie:

1.

Hala sportowa z mozliwoscig odbywania imprez sportowo-kulturalno-
oswiatowych czy spotkan grupowych wraz z programem uzupetniajgcym tej
strefy z oddzielnym wejsciem;

Dwie sale gimnastyczna wraz z programem uzupetniajgcym tej strefy.

lll.  Mtodziezowy Domu Kultury nr 8 z oddzielnym wejsciem.

IV.  Poradnia psychologiczno-pedagogiczna z oddzielnym wejsciem.
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Zaproponowane przez Uczestnikdw konkursu rozwigzania powinny umozliwiaé niezalezne
korzystanie z kazdego z 4 powyzej wymienionych blokéw (oddzielne wejscia, toalety itp.)
natomiast dopuszcza sie i zaleca wspdlne pomieszczenia techniczne oraz jeden blok

skupiajgcy pracownikéw obstugi konserwacyjno-technicznej i porzgdkowe;j.

Szczegdtowe wytyczne i zalecenia dla poszczegdlnych stref i pomieszczen zostaty

przedstawione w tabelarycznym Ztgczniku nr 7b2 do Regulaminu.

Dopuszcza sie tolerancje ok. +/- 10% od zatozonych powierzchni netto.
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2.  OBIEKTY KUBATUROWE — OGOLNE WYTYCZNE FUNKCJONALNO-PROGRAMOWE

1. Nalezy zaprojektowac 9 sal lekcyjnych dla dzieci mtodszych z klas I-1ll oraz 4 sale dla
uczniow z oddziatéw specjalnych wraz z niezbednym zapleczem dla kazdej sali. Sale
dla uczniéw mtodszych (klas I-11l) i oddziatow specjalnych wraz ze zwigzang z nimi
komunikacjg i przestrzenia do rekreacji powinny stanowi¢ strefe odrebng od czesci
szkoty przeznaczonej dla dzieci starszych. W rejonie tej strefy powinna by¢
zlokalizowana mata sala gimnastyczna dla dzieci mtodszych wraz z niezbednym
zapleczem (magazyny, dwie przebieralnie z zapleczem sanitarnym). Zaleca sie, aby
blok do nauczania wczesnoszkolnego i oddziatéw specjalnych zlokalizowany byt na
parterze z bezposrednim wyjsciem na taras, ogréd, strefe rekreacji i edukacji na

zewnatrz.

2. Dlaklas IV-VIII nalezy zaprojektowac 10 sal lekcyjnych macierzystych wraz z
niezbednym zapleczem dla kazdej Sali. Dla tej strefy nauczania nalezy dedykowac¢
pracownie tematyczne z zapleczami oraz sale do prowadzenia zaje¢ gimnastyki
korekcyjnej z mozliwoscig prowadzenia zajec tanecznych (mata sala gimnastyczna)

wraz z komunikacja i przestrzeniami rekreacji.

3. W uktadzie funkcjonalnym budynku nalezy zapewnic separacje pomieszczen
generujgcych hatas od sal dydaktycznych i pomieszczen pracy nauczycieli. Kazde z
pomieszczen powinno zosta¢ odpowiednio wyciszone, co pozwoli na znaczne

podniesienie efektywnosci prowadzonych zajec oraz wyposazone w petle indukcyjng.

4. Lokalizacja poszczegdlnych pomieszczen w budynku powinna zapewniaé ich
wymagane przepisami nastonecznienie i prawidtowe powigzania funkcjonalne. Okna

silnie nastonecznione nalezy wyposazy¢ w ostony przeciwstoneczne.

5. Nalezy uwzgledni¢ tworzenie w obszarze korytarzy szkolnych: przestrzeni stuzgcych
na relaks i rekreacje w postaci enklaw z siedziskami, wyréznionych kolorystycznie i

strukturalnie.

6. Nalezy rozwazy¢ Sciany miedzy czescig sal w postaci Scian mobilnych (sktadanych) w

celu swobodnej aranzacji przestrzeni.

7. W kazdym z blokéw funkcjonalnych zaprojektowaé nalezy dzwig osobowy. Jeden z

dzwigdw powinien posiadac gabaryty pozwalajgce na przewdz mebli.
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8. W budynku szkoty nalezy zapewni¢ bezpieczng i kontrolowang granice miedzy
strefami dostepnymi dla oséb z zewnatrz oraz uzytkownikami szkoty. Nalezy
pamietac o kontroli dostepu do budynku, aby odwiedzajgcy nie mogli wejs¢ na teren

poza strefg ogdlnodostepng recepcji i poczekalni bez pozwolenia.

9. Zaprojektowac obiekt w ten sposdb, aby po godzinach pracy szkoty do wybranych
czesci byt otwarty dostep dla:

e spofecznosci lokalnej do czesci sportowej wewnetrznej i zewnetrznej poprzez
zapewnienie bezpiecznej i kontrolowanej granicy pomiedzy strefami dostepnymi
dla oséb z zewnatrz i uzytkownikdéw szkoty,

e uczestnikow zaje¢ Miodziezowego Domu Kultury nr 8,

e klientéw poradni psychologiczno-pedagogicznej.

e uzytkownikéw Sali widowiskowo-teatralne;j.

10. Sanitariaty dzieci, nauczycieli, pracownikéw, ogélnodostepne, dostosowane dla oséb
z niepetnosprawnoscig, nalezy sytuowac w miare mozliwosci rwnomiernie z
uwzglednieniem optymalnych odlegtosci dojscia z poszczegdlnych czesci budynku.
Toalety dla 0séb z niepetnosprawnosci powinny by¢ wyposazone w system
przyzywowy z alarmem w pomieszczeniu ze statym pobytem ludzi (np. pokoju obstugi
technicznej lub recepcji) oraz wyposazone dodatkowo w kozetke/ komfortke.
Wskazane jest, aby w sanitariatach dzieci umiescié¢ toalety dostoswane dla dzieci z

niepetnosprawnosci.

11. Nalezy rozwazy¢ w kontekscie aspektow funkcjonalnych, praktycznych i
ekonomicznych wprowadzenia poziomu podziemnego na lokalizacje pomieszczen
technicznych potrzebnych do obstugi szkoty, pomieszczen magazynowych,
pomieszczen dla konserwatoréw budynku. Mozna te funkcje zaprojektowac na
wyzszych poziomach niz parter uwzgledniajgc zagrozenie powodziowe i

zabezpieczenie w ten sposdb urzadzen niezbednych do funkcjonowania budynku.

12. W obszarze komunikacji nalezy przewidzie¢ miejsca na poidetka na kazdej

kondygnaciji.

3.  OBIEKTY KUBATUROWE — OGOLNE WYTYCZNE ARCHITEKTONICZNE

Strona 13z 26



KONKURS REALIZACYJNY, DWUETAPOWY NA KONCEPCJE ARCHITEKTONICZNA SZKOtY PODSTAWOWE)
Z ZAPLECZEM SPORTOWYM | NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA PRZY UL. tOKCIOWEJ W DZIELNICY WILANOW M.ST. WARSZAWY

1. Oczekuje sie optymalnego wykorzystania mozliwosci zabudowy jakie daje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcy na przedmiotowej

nieruchomosci.

2. Nalezy uwzgledni¢ w lokalizacji budynku oddziatywanie akustyczne planowanych

funkcji sportowych zewnetrznych na istniejgcg zabudowe mieszkaniowa.

3. W budynku szkoty nalezy przewidzie¢ adaptacje akustyczne, ktére zapewnig we

wnetrzach wymagane wygtuszenia i czas pogtosu.

4. W centralnym punkcie szkoty np. w strefie holu wejsciowego zaleca sie lokalizacji
wewnetrznego placu rekreacyjnego. W jego przestrzeni nalezy przewidziec state

elementy siedzisk np. w formie podestéw czy schodéw lub mobilne wyposazenie.

5. W projekcie nalezy przewidzie¢ otwarcia widokowe na zielen i otwarcia na

zewnetrzne strefy rekreacji.

6. Kolory na elewacji budynku powinny by¢ stonowane przy dominujgcym ujeciu barw
jasnych. Koloréw intensywnych mozna uzy¢ dla podkreslenia detali
architektonicznych oraz zaakcentowania stref aktywnych, sportu lub przy tworzeniu

infografiki szkoty.

7. Mozliwe jest zastosowanie roslin na scianach budynku. Nalezy uwzglednié, ze MPZP
nie przewiduje bilansowania powierzchni biologicznie czynnej na scianach i dachach

budynkdw.

8. Rozwigzania architektoniczne powinna cechowac ich adaptowalnos¢ oraz

modularnosé.

9. Uzyte materiaty wykonczeniowe powinny by¢:
e fatwe do czyszczenia,
e fatwo w ekonomiczny sposdb naprawialne,
e odporne na zuzycie,
e bezpieczne, niepalne,
e dostosowane do wymagan przeciwpozarowych,
e nietoksyczne i mieé¢ odpowiednie certyfikaty,

e trwate.
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OBIEKTY KUBATUROWE | ZAGOSPODAROWANIE — BARIERY ARCHITEKTONICZNE |
DOSTEPNOSC

1. Projektowany kompleks oswiatowy podobnie jak zagospodarowanie terenu wokot
powinno zostaé zaprojektowane bez barier architektonicznych i komunikacyjnych dla
zapewnienia swobodnego dostepu osobom ze szczegdlnymi potrzebami i réznego
rodzaju niepetnosprawnosciami zaréwno dla dzieci uczgcych sie w szkole jak i

dorostych przebywajgcych w obiekcie.

2. Przyktadowe, wazniejsze zagadnienia z zakresu stosowania zasad dostepnosci i
projektowania inkluzyjnego:

e Na chodnikach podobnie jak w najblizszym sgsiedztwie miejsc parkingowych
szczegblng uwage nalezy zwrdci¢, aby wszelkie elementy wyposazenia nie
kolidowaty (nie wykraczaty poza linie ograniczajgcg komunikacje). Spadki ciggéw
pieszych nie moga przekroczy¢ 2%, a w miejscach, gdzie komunikacja piesza
przecina¢ bedzie drogi komunikacji samochodowej nalezy zastosowac
nawierzchnie o ryflowanej powierzchni dla spetnienia wymogoéw korzystania
przez osoby niewidome.

e Wszelkie materiaty wykoriczeniowe nawierzchni chodnikéw, sciezek i podtdg
nalezy zaprojektowac jako antyposlizgowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie § 305 ust.1) (Dz. U. 2022 poz. 1225). Szczegdlng
uwage nalezy zwréci¢ na zaprojektowanie nawierzchni tak aby zapobiec
zbieraniu sie wody. Nawierzchnie powinny by¢ zaprojektowanie w sposdb
umozliwiajgcy sptywaniu wody i zapobieganiu powstawaniu katuz.

e Minimalna szerokos¢ drzwi wejsciowych podobnie jak i do wszystkich
pomieszczen z dostepem dla uzytkownikéw obiektu powinna wynosi¢ 90 cm.

e W zwigzku z dostosowaniem obiektu do uzytkowania przez osoby ze
szczegblnymi potrzebami wysokosé kontaktow, wigcznikow i innych
mechanizmow kontrolnych powinna zostac zaprojektowana na wysokosci 80 —
110 cm, natomiast gniazda 40 — 110cm. Zasada ta nie dotyczy specjalnego
wyposazenia, ktére zgodnie z przepisami musi znajdowaé sie na innych
wysokosciach.

e Numeracje i opisy pomieszczen zostang zaprojektowane na Scianie po stronie
klamki. O$ pozioma znaku na wysokosci 80 — 110 cm od posadzki, w catym
budynku na tej samej wysokosci i w tej samej odlegtosci od drzwi. Oznaczenia

zaprojektowane bedg dodatkowo w alfabecie Braillea.
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e  Przy gtdbwnym wejsciu w wiatrotapie lub w holu gtéwnym zaprojektowane
zostang mapy dotykowe z informacjg dotyczacg lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych dla uzytkownikdéw. Nalezy zaprojektowac napisy w tradycyjnym
alfabecie oraz alfabecie Braille’a oba rodzaje napisdw powinny by¢ wypukte.
Wszystkie oznaczenia zaprojektowane na mapie powinny by¢ czytelne zaréwno
wzrokowo jak i dotykowo.

e Nalezy przewidzie¢ montaz bezprzewodowego systemu przywotawczego w
pomieszczeniu toalety. Przycisk alarmowy nalezy zaprojektowaé w poblizu muszli
toaletowej, tak aby znajdowat sie w tatwo dostepnym miejscu dla osoby
korzystajgcych z WC lub w pozycji lezagcej na posadzce (np. w przypadku utraty
rownowagi). Dodatkowo na sali sportowej oraz przy drzwiach wejsciowych oraz
w innych pomieszczeniach, gdzie osoby moga przebywac same réwniez nalezy
przewidzie¢ zaprojektowanie podobnego zestawu przywotawczego.

e W toalecie dla niepetnosprawnych nalezy przewidzie¢ komfortke/kozetke wraz
ze specjalistycznym wyposazeniem, ktore bedzie dostosowane do potrzeb oséb z
réoznymi rodzajami niepetnosprawnosci.

e  Wzdtuz korytarzy nalezy przewidzie¢ porecze mocowane na catej dtugosci o
$rednicy 35-45 mm, ich zadaniem bedzie nakierowanie osoby z
niepetnosprawnoscig wzrokowg i pomoc w utrzymaniu réwnowagi ucznia z
niepetnosprawnoscia ruchowa.

e Stosowac rozwigzania zmniejszajgce ryzyko urazéw mechanicznych poprzez np.
zastosowanie réwnych i antyposlizgowych nawierzchni, niewystajgcych klamek
poza lico scian pomieszczen, zabezpieczenie ostonami wszystkich grzejnikdw w
pomieszczeniach oraz zabezpieczenie balustrad przed mozliwos$cig wspinania sie
na nie i zsuwania po nich.

Catos¢ projektu na kolejnych etapach projektowych bedzie musiata by¢ uzgodniona

pod wzgledem dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych.

Projektant powinien uwzglednié wytyczne i zalecenia wynikajgce ze Standardow

dostepnosci dla m.st. Warszawy oraz ogodlnie przyjete standardy dostepnosci

(Zataczniki nr 7i do Regulaminu) oraz ,,Standardy dostepnosci budynkéw dla oséb z

niepethosprawnosciami uwzgledniajac koncepcje uniwersalhego projektowania —

poradnik” opracowany przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii, Departament

Architektury, Budownictwa i Geodezji, Warszawa, 2023 r. (Zataczniki nr 7j do

Regulaminu)

Strona 16 z 26



KONKURS REALIZACYJNY, DWUETAPOWY NA KONCEPCJE ARCHITEKTONICZNA SZKOtY PODSTAWOWE)
Z ZAPLECZEM SPORTOWYM | NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA PRZY UL. tOKCIOWEJ W DZIELNICY WILANOW M.ST. WARSZAWY

5.  OBIEKTY KUBATUROWE | ZAGOSPODAROWANIE — ZAtOZENIA PROEKOLOGICZNE

1. Projektowany kompleks wraz z zagospodarowaniem powinny cechowac sie niska
energochtonnos¢ zaréwno na etapie jego wznoszenia jak i uzytkowania i konserwacji
oraz spetnia¢ wysoki standard w aspekcie rozwigzan proekologicznych i
proklitycznych.

2. Obiekt nalezy zaprojektowac jako energooszczedny z preferencjg zuzycia energii na
poziomie 15-70 kWh/m? na rok.

3. Mozliwe do wykorzystanie rozwigzania energooszczedne, proekologiczne i

proklityczne to zastosowanie:

e energooszczednych okien z szybami o wspdtczynniku Ug=0,6 W/(m2K) lub Ug=0,5
W/(m?K),

e drzwi zewnetrznych o wspétczynniku Ug=0,6 W/(m2K) lub Ug=0,5 W/(mZ3K),

e Scian pasywnych (np. typu passive wall lub trombe’a wall),

e wentylacji naturalnej,

e fotowoltaiki z ew. wspomaganiem w postaci matych pionowych turbin wiatrowych na
dachu,

e  gruntowych pomp ciepfa,

e odzyskiem ciepta ze sciekdw poprzez skumulowania przytaczy wody i kanalizacji w celu
przekazywania ciepta dla dodatkowego przytgcza wody podgrzanej,

e wykorzystywanie wody szarej do sptukiwania kanalizacji,

e retencjonowanie wody opadowej w mozliwoscig wykorzystywanie w instalacji wodnej i
podlewania,

e magazyndw energii stonecznej i wiatrowej zlokalizowanych przy potencjalnym parkingu,

e  zastosowanie systemu ograniczanie energii i sterowania zuzycie poprzez system BMS.

e preferowane zastosowania ekologicznych konstrukcyjnych modutéw drewnianych
w projektowaniu szkoty.

e  preferowana mozliwie zwarta bryta budynku z uwagi na wymég ograniczenia strat
energii na ogrzewanie

e w kolorystyce elewacji i dachu uwzgledni¢ aspekty energetyczne zwigzane z odbijaniem

i pochtanianiem promieniowania stonecznego.

Powyzsze standardy nalezy traktowac jako preferowane, precyzujgce wytyczne zawarte w

,Standardach Warszawskiego Standardu Zielonego Budynku” — /Zarzadzenie nr 1520/2024

Prezydenta m.st. Warszawy z 9 wrzesnia 2024 r. (Zatacznik nr 7h do Regulaminu)
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6. ZAGOSPODAROWANIE — ZALOZENIA PROGRAMOWE i WYTYCZNE
I.  OGOLNE WSKAZANIA | ZALOZENIA DLA TERENOW ZEWNETRZNYCH

1. Tereny zewnetrzne powinny zachecac dzieci oraz pracownikoéw szkoty do
przebywania na swiezym powietrzu i dawaé mozliwos¢ wykorzystywania go przez
jak najwiekszg czes¢ roku (w tym: w czasie jesieni i zimy). Uksztattowanie terenu
powinno zapewnia¢ dostep dla 0séb z niepetnosprawnosciami oraz ewakuacje

grup osob z niepetnosprawnosciami.
2. Preferowane oddzielenie komunikacji pieszej od kotowej.

3. Tereny zewnetrzne nalezy wyposazy¢ w oswietlenie umozliwiajgce aktywnosé po
zmroku. Na ciggach pieszych oswietlenie powinno by¢ sterowane przez czujke
ruchu i zmierzchowa. Powinna by¢ rowniez mozliwosé recznego zatgczania

poszczegblnych stref oswietlenia zewnetrznego.
4. Tereny zewnetrzne nalezy wyposazy¢ w monitoring.

5. Nalezy przewidzie¢ dogodng komunikacje poprzez wydzielong strefe —

dedykowang busom oraz rodzicom dowozgcym dzieci do szkoty.

6. Nalezy zaplanowac ogrodzenie terenu po granicach dziatki w taki sposdb, aby nie
sprzyjato wspinaniu sie. Ogrodzenie moze byé azurowe, panelowe w zgodnosci z

zapisami MPZP.

7. Na terenie nalezy przewidzie¢ altany smietnikowe (osobne lub wbudowane w
kubature pomieszczenia do tymczasowego gromadzenia odpadkow) w taki
sposob, aby nie emitowaty nieprzyjemnych zapachéw pomiedzy ich odbiorem

oraz magazyn zewnetrzny.

8. Przy doborze roslin i zwigzanych z nimi rozwigzan projektowych nalezy pamieta¢ o
tym, aby koszt ich utrzymania nie byt zbyt wysoki. Przy doborze roslin nalezy
uwzglednic przede wszystkim gatunki dostosowane do lokalnych warunkéw (jak

siedlisko, klimat, warunki przestrzenne), odporne na szkodniki i warunki miejskie.

9. Zagospodarowanie dziatki spetniajgce standardy dostepnosci i uwzgledniajace:

e drogi wewnetrzne, chodniki i parkingi wraz z wewnetrzng organizacjg ruchu.
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e przyszkolne ogrody doswiadczen faczgce strefe edukacyjng ze strefa
rekreacyjna.

e matg architekture (tawki montowane na state do podtfoza z zadaszeniem
chronigcym przed upatem lub deszczem, rozmieszczone na catej powierzchni
w zaleznosci od potrzeb; kosze na $mieci; stojaki na rowery; tablice
edukacyjne i informacyjne).

e system nawodnienia terendw zielonych (bezobstugowy, uwzgledniajgcy
podziat na sekcje, ksztatt i specyfike terenu, naturalne zmiany roslinnosci,
zrédta zasilania — wodociag, zbiornik/i retencyjny/e). Zaleca sie wykorzystanie
deszczowki.

e odwodnienie terenu.

Strona 19z 26



KONKURS REALIZACYJNY, DWUETAPOWY NA KONCEPCJE ARCHITEKTONICZNA SZKOtY PODSTAWOWE)
Z ZAPLECZEM SPORTOWYM | NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA PRZY UL. tOKCIOWEJ W DZIELNICY WILANOW M.ST. WARSZAWY

SZCZEGOLOWE WSKAZANIA DLA TERENOW ZEWNETRZNYCH

PLACE | STREFY WEJSCIOWE DO BUDYNKU.

W ramach kreowania przestrzeni przyjaznej uzytkownikom z réznymi potrzebami
nalezy zadba¢, aby komunikacja przed budynkiem byfta mozliwie czytelna, bez
réznic w wysokosciach terenu, pozbawiona barier architektonicznych. Wejscia do
budynku powinny by¢ projektowane bez progowo. Strefa manewrowa przed
wejsciem powinna spetnia¢ minimalne wymiary. Wideodomofony powinny mie¢
odpowiedni zasieg kamery i mikrofonu.

W rejonie wejs¢ do placéwki nalezy zaprojektowac niezalezne, wolne od ruchu
kotowego, otwarte place wejsciowe o funkcji reprezentacyjnej. Na placach
powinna zostaé zaprojektowana zieler oraz mata architektura: w tym miejsca do
siedzenia i elementy zacieniajace. W poblizu tych placéw nalezy przewidzie¢
miejsca do parkowania rowerdw, hulajnég w odpowiedniej liczbie oraz wiaty dla
roweréw/hulajnég widoczne z holu wejéciowego i recepcji oraz miejsca tadowania

rowerdw/hulajnog elektrycznych.

STREFA SPORTU

a. Boisko do gry w pitke nozng na sztucznej trawie o wymiarach 64m x 40m z
mozliwoscig pomniejszenia do wymiardw 60m x 30m.

b. Dwa boiska wielofunkcyjne do gry w koszykdéwke/siatkowke/pitke reczng/
tenis ziemny/ badminton w kolorze nawierzchni pasujagcym do otoczenia. W
przypadku boisk koniecznosé instalacji pitkochwytédw o wysokosci min. 6 m
oraz przewidzenie niezbednego odwodnienia.

Dopuszcza sie lokalizacje boisk lub jednego z nich na dachu budynku.

c. Bieznia dookdlna (okrezng) min. 2-torowg o dtugosci 200 m oraz wpisana w

nig bieznia 4-torowg prostg o dfugosci min. 60 m ze strefg startowq i

wybiegiem.

Skocznie do skoku w dal.

Skocznie do skoku wzwysz.

Rzutnia do rzutu lekka kula.

®m =~ o o

Sciezki, po ktérych mozna zaréwno spacerowac jak i jezdzi¢ na rowerze/

hulajnodze czy poruszac sie na wozku inwalidzkim.
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3. PLACE ZABAW ORAZ PRZESTRZENIE EDUKACII, REKREACJI, RELAKSU i
WYPOCZYNKU

1. Plac zabaw
Na terenie nalezy zaprojektowac plac zabaw przystosowany dla réznych
grup wiekowych, osobny dla klas I-1ll, oddziatéw specjalnych i IV-VIII o
powierzchni min. 200 m2, oddzielony wizualnie i akustycznie od pozostatej
czesci terenu. Powinny one zapewnia¢ mozliwos$¢ atrakcyjnego i
réoznorodnego spedzania czasu na zewnatrz — we wszystkich porach roku —
takze jesienig i zima. Place zabaw powinny by¢ dostepne i umozliwiajgce
zabawe dzieciom z niepetnosprawnosciami. Wskazane jest zastosowanie
bezpiecznej nawierzchni syntetycznej lub naturalnej oraz bezpiecznych,
przyjaznych naturze, niestandardowych, pobudzajacych kreatywnos¢
urzadzen zabawowych i innych elementéw matej architektury.
Place zabaw powinny by¢ fatwo dostepne z szatni oraz z bezposrednim
dostepem do toalet. Placom zabaw dla dzieci powinny towarzyszyé
nasadzenia drzew cze$ciowo zacieniajgce teren. Roslinnos¢ powinna by¢
odporna na zniszczenia, a takze dajgca mozliwosé, kreatywnej zabawy. Na
terenie Inwestycji brakuje dojrzatego drzewostanu, wobec czego nalezy
przewidzie¢ zastosowanie innych elementdw zacieniajgcych.
Plac zabaw dla uczniéw klas I-1ll i oddziatéw specjalnych powinien mieé
dodatkowe kontrolowane wejscie umozliwiajgce odbidr dzieci bezposrednio
z podwoérka. Wejscie moze byé udostepnione z przestrzeni holu
wejsciowego. Przy wejsciu znajdowad powinna sie strefa oczekiwania dla
rodzicéw, z ktérej mozna dostac sie na teren ogrodu szkolnego bez zgody

osoby dyzurujace;j.

2. Pozostate przestrzenie edukacji, rekreacji, relaksu i wypoczynku

a. ,Zielone klasy” umozliwiajgce przeprowadzanie lekcji na zewnatrz.

b. Strefe réznorodnosci biologicznej o funkcji edukacyjnej, do ktorej
przynaleze¢ moze takze plac zabaw.

,Strefy ciszy” gdzie dzieci mogtyby odpocza¢ od hatasu.

d. Elementy edukacyjne z réznych dziedzin wiedzy np. modele obrazujgce
rézne zjawiska, tabliczki z nazwami roslin, lapidarium, sylwetki dziko
zyjacych zwierzat, ogrdd z roslinami jadalnymi (wyposazony w
kompostowniki, miejsce do sktadowania narzedzi ogrodniczych,

doniczek, itp., ujecie wody do podlewania roslin. Wskazane jest
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zaprojektowanie tu szklarni, taweczek i stotéw np. do pracy czy
przygotowywania rozsad).

e. Ogrody i Sciezki sensoryczne.
Wodooszczedne zraszacze (mgietka wodna) wtgczane w trakcie
najwiekszych upatéw.

g. Sitownia plenerowa —w miare mozliwosci terenowych

h. Nalezy rozwazy¢ w miare mozliwos¢ terenowych zaprojektowania

zewnetrznego, niewielkiego amfiteatru/sceny.
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OGOLNE ZASADY PROJEKTOWANIA ZIELENI

Nalezy przewidzieé nasadzenia drzew, ktdre bedg stanowity naturalng ostone
pomieszczen przez nagrzewaniem (drzewa lisciaste) od strony potudniowej i zachodnie;.
Wskazane jest zastosowanie rozwigzan proekologicznych. Szczegdlnie wazne jest
stworzenie strefy réznorodnosci biologicznej, zaprojektowanie miejsc rzadziej koszonych,
niegrabionych. Gatunki nasadzen powinny nawigzywac do naturalnej szaty roslinnej
charakterystycznej dla regionu, by¢ dostosowane do siedliska, klimatu i warunkéw
przestrzennych. Projektowane rosliny powinny by¢ odporne na warunki miejskie,
nieinwazyjne, nietrujace i nieposiadajgce matych owocéw. Dodatkowo nalezy uwzglednic
gatunki zapewniajgce witasciwy mikroklimat, poprawe jakosci powietrza, zmniejszenie
oddziatywania hatasu i zapewnienie zmiennosci w réznych porach roku. Dobér gatunkowy
powinien by¢ urozmaicony, uwzgledniajgcy rosliny réznych pieter i réznych grup (drzewa,
krzewy, byliny i pnacza, rosliny jednoroczne i dwuletnie). Warto zastosowac rosliny
jadalne — zaréwno drzewa, krzewy jak i warzywa oraz ziota. Nalezy wystrzegac sie
stosowania drzew, krzewdw czy bylin w odmianach o zmienionym kolorze lisci lub o
nienaturalnych ksztattach (np. odmiany kartowe/kuliste/ kolumnowe), przy czym odmiany
kolumnowe dozwolone sg do stosowania przy zywopftotach, tam gdzie sg przewidziane
waskie pasy zieleni.

W projekcie nalezy uwzgledni¢ rozwigzania zwiekszajgce powierzchnie biologicznie
czynng np. takie jak budowa dachu zielonego czy wprowadzenie zieleni na fasadzie
budynku.

Niezbedne jest zaprojektowanie jednego lub kilku zrédet wody do podlewania roslin,

np. z wykorzystaniem wéd opadowych, co moze miec¢ takze dodatkowo aspekt
edukacyjny.

Jezeli jest przewidziane boisko trawiaste, nalezy przewidzie¢ nawodnienie.

Dbajac o jakos¢ powietrza i mikroklimat we wnetrzu, zaleca sie ujecie w koncepcji

projektowej wprowadzenie roslin do wnetrza budynku.

W pracach konkursowych nalezy uwzgledni¢:
e Standardy ochrony zieleni w procesach inwestycyjnych na terenie m. st. Warszawy —
Zarzadzenie nr 1911/2022 Prezydenta m.st. Warszawy z 30 grudnia 2022 r. (Zatacznik

nr 7k do Regulaminu).

e ,Standardy ksztattowania zieleni Warszawy,, (zatacznik nr 7 do Programu ochrony

srodowiska dla m.st. Warszawy na lata 2017-2020 z perspektywa do 2023 r., uchwata
nr XXXVII1/973/2016 Rady m.st. Warszawy z dnia 15 grudnia 2016 r.). (Zatacznik nr 71
do Regulaminu).
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INSTALACIE, BILANS MEDIOW
Szczegdbty dotyczace zaopatrzenia planowanej inwestycji w media zostang ustalone przez

Wykonawce w fazie wyprzedzajgcej wykonanie projektu budowlanego.

W planowanym zespole budynkow przewiduje sie nastepujgce instalacje:

e woda zimna i ciepta wraz z cyrkulacjg,

e kanalizacja sanitarna,

e kanalizacja ttuszczowa,

e kanalizacja deszczowa — zagospodarowanie wod opadowych na dziatce,

e zasilanie hydrantéw wewnetrznych,

e instalacja zastosowania wody szarej do sptukiwania w.c.,

e centralne ogrzewanie,

e wentylacja mechaniczna z odzyskiem ciepta (rekuperacja z odzyskiem wilgoci),

e ciepfo technologiczne dla wentylacji,

e klimatyzacja w serwerowni i ewentualnie innych pomieszczeniach wskazanych przez
Zlecajgcego,

e instalacja gazu,

e instalacja oswietlenia podstawowego i miejscowego,

e instalacja oswietlenia administracyjno-nocnego,

e instalacja oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego

e instalacja oswietlenia zewnetrznego,

e instalacja gniazd wtyczkowych,

e instalacja gniazd wtyczkowych do zasilania komputerdw oraz tablic multimedialnych
w kazdej sali lekcyjnej,

e instalacja zasilania odbiorow wentylacji mechanicznej,

e instalacja zasilania odbioréw teletechnicznych,

e instalacja odgromowa i przepieciowa,

e instalacja sieci strukturalnej,

e instalacja sieci Internetu przewodowego i bezprzewodowego,

e instalacja domofonowa,

e instalacja rozgtoszeniowa,

e instalacja nagtosnienia w sali sportowej i ewentualnie innym pomieszczeniu
wskazanym przez Zlecajgcego,

e instalacja dzwonkowa,

e instalacja przyzywowa w toaletach dla oséb niepetnosprawnych,

e instalacja RTV-SAT,
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e instalacja alarmowa i monitoringu wizyjnego,

e instalacja SSWIN,

e instalacja SAP iSSP,

e instalacja oddymiania,

e instalacja OZE (np. fotowoltaiczna)

e instalacja kontroli dostepu,

e instalacja sterowania systemami budynku (wentylacja, klimatyzacjg, ogrzewanie,
itp.),

e pozostate, konieczne do funkcjonowania obiektu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami

oraz zatozeniem niskoemisyjnosci (zero emisyjnosci).

Ad. Instalacja centralnego ogrzewania:
W planowanej inwestycji przewiduje sie instalacje centralnego ogrzewania wodng, pompowa,
dwururowag, z rozdziatem dolnym. Sposéb zasilania budynku w energie, zostanie

uszczegétowiony przed zleceniem projektu budowlanego.

Ad. Instalacje wodno-kanalizacyjne :
Przewiduje sie:

e zaopatrzenie w wode z istniejgcego przewodu wodociggowego DN 150 w ul. tokciowej

e odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do kolektora sciekowego w ul. tokciowej po jego
wybudowaniu przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji w m. st.
Warszawie S.A. Zgodnie z deklaracjg, budowa tego odcinka nastgpi w 2026 roku, a wiec
przed ukoriczeniem budowy przedmiotowej szkoty,

e odprowadzenie wéd opadowych — w pierwszej kolejnosci nalezy przewidzieé
odprowadzenie wéd opadowych na przedmiotowg dziatke np.: do zbiornika zasilajgcego
instalacje zastosowania wody szarej do sptukiwania w.c., do zbiornikow
wykorzystywanych
do podlewania ogrodu, do zbiornika lub niecki retencyjnej, itp. a w drugiej kolejnosci
Wykonawca, ktéry bedzie opracowywat Dokumentacje projektowa, wystgpi o warunki
do zarzadcy drogi o ewentualne podpiecie sie do sieci deszczowej ogdlnosptawnej (o ile
zostanie ona do tego czasu wybudowana w stopniu umozliwiajgcym podtgczenie
naszego obiektu),

e instalacje wodociggowg (woda zimna, ciepfa, cyrkulacja, instalacja hydrantowa) i
kanalizacyjng sanitarng i deszczowg wewnatrz obiektu,

e zewnetrzng instalacje hydrantows (o ile nie bedzie wystarczajgce zabezpieczenie

budynku hydrantami znajdujgcymi sie na istniejgcym wodociggu) — Wykonawca na

Strona 25z 26



KONKURS REALIZACYJNY, DWUETAPOWY NA KONCEPCJE ARCHITEKTONICZNA SZKOtY PODSTAWOWE)
Z ZAPLECZEM SPORTOWYM | NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA PRZY UL. tOKCIOWEJ W DZIELNICY WILANOW M.ST. WARSZAWY

etapie opracowywania Dokumentacji projektowej, uzyska w tym zakresie stosowne
warunki
od MPWiIK.

Ad. Wentylacja:

Wentylacje mechaniczng nalezy zapewnié na catosci budynku. Intensywnosé wykorzystania
wentylacji nalezy regulowac stosownie do warunkéw na zewnatrz oraz stopnia wykorzystania
pomieszczen i pory doby. Uktady wentylacyjne nalezy wyposazyé w systemy odzysku ciepta i
sterowanie wydajnoscia.
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