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W zataczeniu przekazuje wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Zawad i Kepy Zawadowskiej, uchwalonego Uchwata Nr 749 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw
z dnia 27 czerwca 2002 r. (tj. Dz. Urz. Woj. Maz. z 2002 r., Nr 259, poz. 6662) dla dziatki ewid. nr 6/29
z obrebu 1-06-22.

p.0. NACZELNIKA

Zataczniki:
1. Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Zawad i Kepy
Zawadowskiej.
2. Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 30 maja 2003 r.
Sygn. Akt: IV SA 4925-4928/02.







Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Zawad i Kepy
Zawadowskiej dla dziatki ewid. nr 6/29 z obrebu 1-06-22.

Niniejszym informuje, Ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
Zawad i Kgpy Zawadowskiej, uchwalonym Uchwata nr 749 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw

z dnia 27 czerwca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2002 r. nr 259 poz. 6662) dziatka ewid. nr 6/29

z obrebu 1-06-22 znajduje sie na terenie ustug lokalnych, oznaczonym na rysunku planu symbolem U.

Mazow.02.259.6662
OBWIESZCZENIE
PRZEWODNICZACEGO RADY GMINY WARSZAWA-WILANOW
z dnia 29 sierpnia 2002 r.
w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Zawad i Kepy Zawadowskiej.
(Warszawa, dnia 4 pazdziernika 2002 r.)

Na podstawie § 2 pkt 2 uchwaty nr 880 Rady Gminy Warszawa-Wilandw z dnia 29 sierpnia 200Zr. w
sprawie zmiany uchwaty nr 749 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 27 czerwca 2002 roku ogfasza
si¢ w zataczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Zawad i Kepy Zawadowskiej, z uwzglednieniem zmian wprowadzonych
uchwatg nr 880 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 29 sierpnia 2002r. w sprawie zmiany uchwaty
nr 749 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 27 czerwca 2002r.

ZALACZNIK
UCHWALA Nr 749
RADY GMINY WARSZAWA-WILANOW
z dnia 27 czerwca 2002 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Zawad i Kepy Zawadowskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, ze zmianami) w
zwigzku z uchwata nr 108 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 29 sierpnia 1995 roku w sprawie
przystapienia do opracowania zmian do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zawad i Kepy Zawadowskiej, zmienionej uchwatg nr 133 Rady Gminy Warszawa-Wilandw z dnia 19
grudnia 1995r. oraz w zwigzku z uchwatg nr 205 Rady Gminy Warszawa - Wilanéw z dnia 27 grudnia
1996r. w sprawie sposobu opracowywania i zatwierdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zawad i Kepy Zawadowskiej, Rada Gminy Warszawa-Wilanéw
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Zawad i Kepy Zawadowskiej,
zwany dalej "planem”, o tresci nastepujace;j:

Rozdziat 1
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Przepisy ogdlne
Obszar objety planem

§ 1. Plan obejmuje teren, ktdrego granice wskazane sa w paragrafie 1 i okreslone na rysunku planu w
skali 1:5.000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty z wytaczeniem nastepujacych terenéw.
1. Obszardw dla ktérych zmiany planu zostaly uchwalone uprzednio:

1) terenu potozonego pomiedzy ulicami: Zasciankowa, Bruzdowa, Jarg i wschodnia granica terenu
energetyki E, objetego zmiang planu osiedla "Zasciankowa Wschéd", zatwierdzong uchwatg nr 321
Rady Gminy Warszawa-Wilandw z dnia 24 lutego 1998r. (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 21, poz. 63)
- 0znaczonego na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty literami: f; g; h; i; f,

2) terenu potozonego pomiedzy ulicami: Zasciankowa, Bruzdowa, Jarg i Syta, objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego osiedla "Zawady-Zasciankowa" zatwierdzonym uchwata
nr 320 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 24 lutego 1998r. (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 22,
poz. 69) - oznaczonego na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaly literami: j; k; I; m; n; j,

3) terenu potozonego na pétnoc od bocznicy EC Siekierki, pomigedzy Watem Zawadowskim i rzeka
Wilanéwka, objetego zmiana planu zatwierdzona dla rejonu terendw oczyszczalni "Potudnie",
uchwatg nr 333 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 18 maja 1998r. {Dz. Urz. Woj. Warszawskiego
Nr 35, poz. 15) - oznaczonego na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaly literami: a; b; ¢; d; e; a.

2. Obszaréw i dziatek nizej wymienionych:

dz. nr ew. 30/1 z obrebu 1-06-10; dz. nr ew. 24/1, 24/2, 24/3 z obrebu 1-06-12; dz. nr ew. 4,18 z
obrebu 1-06-13; dz. nr ew. 4/1, 4/3 z obrebu 1-06-14; dz. nr ew. 2, 6 z obrebu 1-06-25; dz. nrew. 8, 9,
18, 20/1, z obrebu 1-06-33; dz. nr ew. 2/2 z obrebu 1-06-53; dz. nr ew. 2/2 z obrebu 1-06-64; dz. nr
ew. 15, 16/1, 16/2, 16/4, 16/5, 16/6, 24, 25 z obrebu 1-06-73; dz. nr ew. 1/1, 11, 15/1, 15/2 z obrebu
1-06-74; dz. nr ew. 14/7 z obrebu 1-06-78.

Zawartosé planu

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica terenu obejmowanego zmianami planu okreslona wedtug uchwaty nr 44 Rady Gminy
Warszawa-Wilandw z dnia 13 grudnia 1994r. w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego Zawad i Kepy Zawadowskiej,

2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - ustalona rozporzadzeniem nr 117
Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000r. w sprawie zmiany rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 43 poz. 149.) - opublikowana w Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 93 poz. 911,

3) projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna 400kV, zgodna z obowigzujgcym planem
ogblnym zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy i ustaleniami wigzacymi gminy
warszawskie (uchwata nr XXXV111/492/2001 z dnia 9 lipca 2001r.) i zasiegi jej potencjalnego
oddziatywania, pokrywajace sie w obszarach przewidzianych pod zainwestowanie kubaturowe z
granicami terenu energetyki - E,
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4) zasiegi potencjalnego oddziatywania projektowanych tras komunikacyjnych: Potudniowe;j
Obwodnicy Warszawy - KA, ulicy Czerniakowskiej Bis i ulicy Na Zaporze - zgodnych z uchwata
powotang wyzej w punkcie 3),

5) zasieg obszaru ograniczonego uzytkowania sktadowiska odpadoéw paleniskowych EC Siekierki,

6) zasiegi potencjalnego oddziatywania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kv,

7) projektowany gazocigg wysokiego ciénienia,

8) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych funkcjach, z zastrzezeniem § 17
ust. 4i § 18 ust. 4 z rozdziatu 4,

9) symbole oznaczajace przeznaczenie terenéw wymienione ponizej w ust. 4.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulatywny.
3. Przedmiotem ustalen planu sa tereny przeznaczone na wymienione nizej cele i oznaczone
symbolami:

1) zabudowa mieszkaniowa i ustugowa MU2,

2) zabudowa mieszkaniowa i ustugowa niskiej intensywnosci MU3,

3) zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna, sport i rekreacja MU4,

4) ustugi lokalne U,

5) zieler publiczna ZP,

6) ustugitechniczne UT,

7) obiekty techniczne - stacja wodociggowa GW,

8) obiekty techniczne - przepompownie $ciekéw P,

9) obiekty techniczne - energetyka E,

10) sport i rekreacja z dopuszczeniem czasowego wykorzystania terenéw jako:

a) sktadowiska odpadéw paleniskowych EC Siekierki w eksploatacji GK/C,
b) skiadowiska odpadéw paleniskowych EC Siekierki w rekultywacji GK/Z
c) zielen izolacyjna sktadowiska Z

11) zielen naturalna ZZ,

12) zieler o kwalifikacji le$nej Ls,

13) rolnictwo RP,

14) rolnictwo - uprawy doswiadczalne RD,

15) komunikacja K.
oraz warunki obstugi inzynieryjnej terenéw.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w § 1, o ile z treéci przepisu nie
wynika inaczej.

2} uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Warszawa-Wilanéw w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Zawad i
Kepy Zawadowskiej, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczeg6Inych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Normy Polskie oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,
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4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, tj. zajmowaé wiecej niz 50%
obszaru,

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére wzbogaca lub uzupetnia przeznaczenia podstawowe,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, inne niz podstawowe i
uzupetniajgce, ktérego realizacja na danym terenie wynika z niezbednego uzupetnienia infrastruktury
spotecznej lub technicznej i ktdre nie koliduje z funkcjami podstawowymi,

7) obszarze - nalezy przez to rozumiec teren o okre$lonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé czeéé dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim
oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i doj$¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscia lub
uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie czynng sa tereny zieleni towarzyszace
zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia i trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy
rolne. W szczegblnosci za powierzchnig biologicznie czynna nie uznaje sie: zieleni projektowanej na
dachach i $cianach budynkéw i budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych,
grysowych, azurowych,

9) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od powierzchni gruntu
rodzimego do kalenicy budynku,

10) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni wszystkich kondygnacji
naziemnych budynkéw zlokalizowanych na danym terenie (dziatce budowlanej), liczonej po
zewngtrznym obrysie muréw, do powierzchni tego terenu (dziatki),

11) ustugach technicznych - nalezy przez to rozumieé obiekty z zakresu rzemiosta ustugowego i
wytworczego, handlu hurtowego, sktadowania itp. mogace negatywnie oddziatywaé na $rodowisko w
rozumieniu obowigzujacych przepiséw prawa,

12) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innym
podstawowym przeznaczeniu niz ustugowe i stuzgce do dziatalnosci ktdrej celem jest zaspakajanie
potrzeb ludnosci a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych.
Poprzez ustugi nieucigzliwe rozumie sie takie, ktére spetniajg wymogi sanitarne wtasciwe dla
podstawowego przeznaczenia obiektu lub terenu,

13) ustugach lokalnych - naleiy przez to rozumie¢ takie obiekty ustugowe, ktére obstuguija lokalng
spotecznosc, a ich wielkos¢ nie przekracza w znacznym stopniu wymaganego dla okreslonej liczby
mieszkancéw normatywu urbanistycznego.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

(...)
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Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej niskiej intensywnoéci "MU 3"
§ 5. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowe] niskiej intensywnosci i zabudowy ustugowej oznaczone 59 ha
rysunku planu symbolem "MU 3". Dla terenéw tych obowiazuja zasady zagospodarowania opisane w
ustepach 2-27.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno
stojaca, jedno lub dwulokalowg i zabudowy blizniaczg, jednolokalowa. Jako przeznaczenie
uzupetniajgce ustala sig zabudowe ustugowa, o funkcjach lokalnych, nieuciazliwg. Dopuszcza sie
taczenie funkcji mieszkalnej z ustugowa.

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ realizowana:

a) zabudowa wielorodzinna na dziatkach nrew.3i6 w obrebie 1-06-11 zabudowa wielorodzinna
0 wysokosci do 12m. Obowigzuje warunek odprowadzenia éciekéw do uktadu kanalizacji
miejskiej i zachowania minimum 70% powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;

b) zabudowa wielorodzinna w obszarze potozonym na potudnie od ulicy Pretowej, budowa
budynkéw wielorodzinnych komunalnych do 8 mieszkan w iednym budynku, o wysokosci do
12m, o dtugosci frontu nie przekraczajgcej 12m i wspétczynniku intensywnosci zabudowy do
0,5. Obowigzuje warunek odprowadzenia $ciekéw do uktadu kanalizacji miejskiej i
zachowania minimum 40% powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie czynnej;

¢) w obszarze potozonym pomiedzy ulica Glebowa, ulicg Syta, trasa Na Zaporze oraz linig
elektroenergetyczng 400kV wraz z zasiegiem jej potencjalnego oddziatywania dopuszcza sie
realizacjg ustug technicznych wedtug ustalen § 9.

3. Ustala sig, ze powierzchnia nowo wydzielanej dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie

moze by¢ mniejsza niz:

- dla zabudowy wolno stojacej jedno lub dwu lokalowej -1.200m? (bez prawa wtérnego podziatu
dziatki),

- dla zabudowy blizniaczej jednolokalowej - 1.600m? tj. po 800m? na segment (bez prawa wtérnego
podziatu dziatki).

4. Powierzchnia dziafki juz istniejgcej, nie zabudowanej, dla rodzajow zabudowy wymienionych

powyzej nie moze by¢ mniejsza niz 800m?, pod warunkiem spetnienia pozostatych wymogoéw

obowigzujgcych dla terenéw MU3, oraz bez prawa wtdrnego podziatu dziatki. Na dziatkach

zabudowanych nienormatywnych istnieje mozliwos¢ przebudowy istniejacego budynku

mieszkalnego. Rozbudowa budynku jest mozliwa pod warunkiem zachowania wymaganego w

punkcie 5 procentu powierzchni biologicznie czynnej na dziatce.

5. Ustala sig, ze na w/w terenach, na kazdej dziatce lub terenie inwestycji powierzchnia terenu

biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejsza niz 70% w terenie chronionego krajobrazu i 60% w

terenach pozostatych. Ponadto, powierzchnia zabudowana dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej lub

ustugowej, niezaleznie od jej powierzchni, nie moze by¢ wigksza niz 600m?, z wytgczeniem ustug

odwiaty, kultury, zdrowia i opieki spofecznej, sportu i rekreacji.
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6. Nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi 12m tj. 3 kondygnacje: parter, pietro
i poddasze. Dopuszcza sie przekroczenie tej wysokosci w przypadku realizacji przebudowy dachu z
ptaskiego na spadzisty na istniejgcym budynku, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 8.
7. Projekty budowlane budynkéw (posadowienie, podpiwniczenie, konstrukcje nosng) nalezy
opracowywac z uwzglednieniem zagrozenia powodziowego. Zaleca sig, by ze wzgledu na
zréznicowane warunki geologiczne obszaru, projektowanie budynkéw zostato poprzedzone
wykonaniem odpowiednich badarn gruntowo - wodnych.
8. Dopuszcza sig wytgcznie dachy spadziste kalenicowe, o minimalnym kacie nachylenia potaci 40°,
pokryte dachéwkg ceramiczng, bitumiczng lub blacho-dachéwka w tonacji czerwieni lub brazu oraz
blacha miedziang lub ocynkowang. Kolor elewacji budynku powinien byé biaty, lub w jasnych
barwach pastelowych.
9. Garaze winny by¢ realizowane w bryle budynku mieszkalnego lub ustugowego. Na dziatkach o
powierzchni powyzej 2000m? garaze moga by¢ realizowane jako budynki odrebne,
jednokondygnacyjne, z wymogiem dostosowania ich architektury i pokrycia dachu do budynku
mieszkalnego. Wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na wtasnej dziatce
lub terenie inwestycji w ilosci 1 miejsce na jedno mieszkanie, lecz nie mniej jednak niz jedno miejsce
na 60m? powierzchni uzytkowej mieszkania.
10. Nie dopuszcza sie na dziatkach mieszkalnych realizacji zadnych odrebnych budynkéw
gospodarczych.
11. Na obszarach MU-3 zawartych w pétnocnej czesci obszaru planu pomiedzy bocznica kolejowg EC
Siekierki, projektowang ulicg Czerniakowska-Bis, granicg terendw MU2 i zachodnig granica planu
wprowadza si¢ obowigzek nasadzania na dziatkach zieleni izolacyjnej - zywoptotéw i szpaleréw
drzew.
12. Dopuszcza sie na dziatkach zabudowy mieszkaniowej realizacje jako towarzyszacych, obiektow
obstugi mieszkaricow: handlu detalicznego, gastronomii, ustug bytowych, sportu i rekreacji, pod
warunkiem, iz nie beda to obiekty mogace pogorszy¢ stan srodowiska naturalnego w stosunku do
terenéw dziatek przylegajacych, a ich charakter nie bedzie odbiegat od charakteru otaczajacej
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. Na terenach ich realizacji obowigzuje zachowanie minimum
30% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej oraz wymaég realizacji na wlasnej dziatce miejsc
parkingowych w ilosci odpowiedniej do funkcji obiektu. Nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy
budynkdéw ustugowych wynosi 9.0m.
13. W obszarze terenéw MU3 moga by¢ realizowane obiekty ustugowe wymienione wyiej a ponadto
ustugi oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach o
powierzchniach odpowiednich do ich funkgcji. Na terenach ich realizacji obowigzuje zachowanie
minimum 30% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej oraz wymég realizacji na wtasnej dziatce
miejsc parkingowych w iloéci odpowiedniej do funkcji obiektu. Nieprzekraczalna wysokosé zabudowy
wynosi 12.0m. Dopuszcza sie przekroczenie tej wysokosci w przypadku realizacji obiektu kultu
religijnego.
14. W obszarze terenéw MU3 dopuszcza sie w siedliskach istniejacych gospodarstw rolniczych:

1) budowe, przebudowe lub rozbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych wg ustalen zawartych
w niniejszym paragrafie z wylgczeniem czesci ust. 5., tj. ustalen dotyczacych wymogu zachowania na
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terenach potozonych poza Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu 60% powierzchni dziatki
jako biologicznie czynne;j.

2) przebudowe rozbudowe i budowe budynkéw gospodarczych, sktadowych i innych, zwigzanych z
dziatalnoscig rolnicza lub gospodarczg prowadzong na terenie dziatki, pod nastepujacymi warunkami:

a) budynki i dziatalno$é z nimi zwigzana nie mogg by¢ uciagzliwe lub szkodliwe dla mieszkancow
terendw otaczajgcych.

b) wzdtuz jej granic dziatki zrealizowany zostanie pas wysokiej zieleni, tak aby nie degradowata
ona widokowo terenu zabudowy mieszkalnej. W planach zagospodarowania dziatek
wymagane jest uwzglednienie mozliwosci realizacji tej zieleni wzdtuz ogrodzenia.

¢) maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw gospodarczych nie przekroczy
wysokosci 5m do gzymsu i 10m do kalenicy.

15. Ustala sig, ze nieprzekraczalne odlegtosci linii zabudowy od ustalonych linii rozgraniczajacych ulic
KUG wynoszg 10m, od ulic KUZ, KUL i KUD - 5 m, od naturalnej linii brzegowej rzeki Wilandwki -
minimum 20m.

16. Ustala sig nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenie dziatki nalezy lokalizowaé w projektowanvych liniach rozgraniczajacych ulicy,
dopuszcza sig wycofanie bramy w gtab dziatki o 1m. Wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé
wysokosci 2,2m, cokét nie moze by¢ wyiszy niz 0.6m,

2) minimum 50% ogrodzenia musi by¢ azurowe. Na terenach potozonych miedzy ulica Syt i rzeka
Wilanéwka minimum 80% ogrodzen wewnetrznych dziatek musi byé azurowe, bez podmuréwki lub
na podmuréwce o wysokosci do 0.3m, z przepustami umozliwiajgcymi migracje drobnej fauny.
Ogrodzenie powinno by¢ zharmonizowane z budynkiem i otoczeniem. Nie dopuszcza sie stosowania
elementéw niebezpiecznych typu drut kolczasty, szkfo, ostre wykonczenia itp.

17. Ustala sig zakaz instalowania reklam w liniach rozgraniczajgcych ulic. Dopuszcza sie instalowanie
plansz reklamowych jedynie na terenie posesji badz na elewacjach budynkéw, przy czym
powierzchnia ich nie moze przekraczaé 2,5m?2.

18. Na terenach obowiazuja nastepujgce wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji obiektéw o funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektéw (w tym
ustugowych) mogacych powodowa¢ state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkgji
terenu,

2) dopuszczalne poziomy hatasu wynosza:

- od drog 55 dB w ciggu dnia i 45 dB w ciagu nocy,

- odinnych Zrédet 45 dB w ciagu dnia i 40 dB w ciagu nocy.

3) zawarte w obszarach MU-3 tereny posiadajace klasyfikacje terenéw leénych, oznaczone na
rysunku planu symbolem "Ls", podlegajg ochronie wg przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
le$nych.

4) na terenach MU3, potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego wg § 2 ust. 1 pkt
2).

19. W zasiggach potencjalnego oddziatywania tras komunikacyinych obowigzuja ustalenia zawarte w
§ 21; zasiegi te wynosza:
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1) od ulic oznaczonych symbolem KUL- 30m od osi ulicy,

2) od ulic oznaczonych symbolem KUZ: Bruzdowej (odcinek miedzy ul. Metryczng i Pretowa),
Metrycznej, Sytej (odcinek pomiedzy Vogla i Metryczng) Pretowej, Vogla - 50m od osi ulicy,

3) od ulic oznaczonych symbolem KUG, Czerniakowskiej Bis i Na Zaporze - 90m od osi,

4) od Potudniowej Obwodnicy Warszawy, oznaczonej symbolem 1 KA i jej wezta z ul.
Czerniakowskg Bis - 165m od osi trasy i osi dojazdow do wezta.
20. Docelowo dopuszcza sie jedynie zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego. Do czasu
zaopatrzenia terenu w wode z WUC - Wodociggdéw Uktadu Centralnego lub innego miejskiego, nie
oligocenskiego ujecia wody, dopuszcza sie stosowanie rozwigzan lokalnych, z zastrzezeniem, ze
realizacja inwestycji bedzie uwarunkowana, na etapie ustalenia warunkéw zabudowy, uzyskaniem
przez inwestora wlasciwych uzgodnien dotyczacych zapewnienia dostawy wody.
21. Docelowo dopuszcza sie jedynie odprowadzenie Sciekdw do uktadu kanalizacji ogéInomiejskiej.
Do czasu jej realizacji, dopuszcza sie dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej oraz obiektow
ustugowych ktorych dobowy pobér wody i iloé¢ odprowadzanych sciekéw nie przekracza 10m3/dobe
stosowanie rozwigzan lokalnych - szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z ktérych $cieki bedg
wywozone do punktu zlewnege na terenie oczyszczalni éciekdw.
22. Ustala sie zaopatrzenie terenu w ciepto w oparciu o rozwigzania indywidualne z wykorzystaniem
energii elektrycznej, gazu, lekkich olejow opatowych i innych nie konwencjonalnych zrodet energii.
Obowiazuje zakaz stosowania w budynkach urzadzen do ogrzewania opalanych paliwami statymi.
23. Realizacja obiektéw infrastruktury potrzebnych dla obstugi realizowanych inwestycji,
wymagajacych wydzielonej dziatki jak stacje trafo, przepompownie, zbiorniki retencyjne itp., nie
wymaga zmiany planu.
24. W planach zagospodarowania terendw nalezy zapewni¢ mozliwos¢ realizacji selektywnej zbiérki
odpadow.
25. W strefie kontrolowanej gazociaggu wysokiego cisnienia, wynoszacej po 8 m od jego osi nie
dopuszcza sie wznoszenia jakiejkolwiek zabudowy, urzadzania sktadowisk ani sadzenia drzew, co
powinno by¢ uwzglednione przy projektowaniu i realizacji zabudowy na terenie. Do strefy winien by¢
zapewniony dostep dla operatora sieci.
26. Wszelka dziatalno$c realizacyjna w obszarze potencjalnego oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV, obejmujgcym tereny w odlegtosci 19m od jej osi wymaga uzgodnienia z
zarzadca linii.
27. Wzdtuz ulicy Wat Zawadowski - Widki, na odcinku od odejscia projektowanej ulicy
Czerniakowskiej Bis do projektowanej autostrady, linia zabudowy nie moze by¢ blizsza niz 50m od
podstawy watu wislanego. Na terenie zawartym pomiedzy linig zabudowy i ulica Wat Zawadowski nie
dopuszcza sie kopania studni, sadzawek dotéw itp.
{...)
Tereny ustug lokalnych U
§ 7. 1. Tereny ustug dla mieszkaficoéw oznaczono na rysunku planu symbolem "U". Dla terenéw tych
obowigzujg zasady zagospodarowania zapisane w ustepach 2-24.
2. Na terenach, ¢ ktérych mowa w ustepie 1, ustala sie jake przeznaczenie podstawcwe lokalne

ustugi handlu, gastronomii, oswiaty, kultury, wystawiennictwa, zdrowia i opieki spotecznej, sportu i
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rekreacji oraz nieucigzliwego rzemiosta bytowego. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie
zabudowe administracyjnobiurowa; jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie na terenie
omoéwionym w ustepie 4 zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng a na terenie oméwionym w ustepie
6 - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

3. Na terenach U nie dopuszcza sie realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej
powyzej 1.000m2 .

4. Ustala sig, ze teren "U" zawarty pomiedzy istniejacym przebiegiem ul. Zasciankowej, ul. tokciowa i
ul. Syta, stanowiacy dziatke nr ew. 6 z obrebu.1-06.22 jest przeznaczony pod oérodek ustug lokalnych
dla terenu Zawad i Kepy Zawadowskiej, grupujacy obiekty handlu, gastronomii, nieucigzliwego
rzemiosta, ustug bytowych, zdrowia, kultury, wystawiennictwa i administracji wraz z zielenia
towarzyszgcg. W potudniowej czgsci dziatki na powierzchni do 1.5ha, dopuszcza sie zabudowe
wielorodzinng do 8 mieszkari w budynku, z uwzglednieniem dla jej realizacji ustalen paragrafu 4, ust.
5-11iust. 15-23.

5. Ustala sie, ze teren "U", potozony pomiedzy ulicami 37 KUD i Bruzdowq w Kepie Zawadowskiej jest
przeznaczony pod obiekt kultu religijnego wraz z obiektami towarzyszacymi i lokalne ustugi dla
ludnodci, z uwzglednieniem dla ich realizacji ustalen paragrafu 4, ust. 5 - 11 i ust. 15 - 24,

6. Ustala sie, ze tereny "U" zawarte pomiedzy ul. Bruzdowa, Zasciankowa, Projektowang 21 KUD i
granic terenu energetyki "E” moga by¢ przeznaczane pod ustugi wymienione w ustepie 2. Jako
przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie kontynuacje dotychczasowego sposobu uzytkowania w
odniesieniu do juz istniejgcych obiektéw, realizacje mieszkalnej zabudowy towarzyszgcej na dziatkach
ustugowych oraz wydzielanie dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej i realizacje na nich
zabudowy mieszkaniowej. Dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, obowiazuja warunki realizacji
zabudowy i ogrodzen, graniczne wielkoéci dziatek i wielkosci powierzchni biologicznie czynnej wg
ustalen obowigzujgcych dla terenéw MU3.

7. Ustala sig, ze teren "U" potozony: pomiedzy ul. Syta i Bruzdows, ztozony z czesci dziatek nr2,3i9z
obrebu 1-06-14 i teren "U" potozony przy ulicy 17 KUL Hoserdw -Sytej, stanowigcy czes¢ dziatki nr 3 z
obrebu 1-06-63 przeznaczone s na realizacje celu publicznego obiekty oswiaty.

8. Ustala sig, ze na terenach obiektéw ustugowych powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie
moze by¢ mniejsza niz 30%.

9. Maksymalna wysokos¢ obiektéw ustugowych moze wynosi¢ 12.0m. Dopuszcza sie mozliwos$é
przekroczenia tej wysokosci w przypadku lokalizowania obiektu kultu religijnego.

10. Projekty budowlane budynkéw (posadowienie, podpiwniczenie, konstrukcje nosna) nalezy
opracowywac z uwzglednieniem zagrozenia powodziowego. Ustala sie, ze wzgledu na zréznicowane
warunki geologiczne obszaru projektowanie budynkéw winno by¢ poprzedzone wykonaniem
odpowiednich badan gruntowo - wodnych.

11. Dla obiektow ustugowych jest wymagane zapewnianie miejsc postojowych lub garazowych na
wlasnej dziatce lub terenie inwestycji, w iloéci odpowiedniej do ich funkcji. Garaze mogg by¢
realizowane w bryle budynku ustugowego lub jako odrebne budynki jednokondygnacyjne z
wymogiem dostosowania ich architektury i pokrycia dachu do budynku ustugowego.

12. Ustala sie, ze nieprzekraczalne odlegtosci linii zabudowy od ustalonych linii rozgraniczajgcych ulic
KUZ, KUL i KUD wynoszg 5m, od naturalnej linii brzegowej rzeki Wilanéwki - minimum 20m.
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13. Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w projektowanych liniach rozgraniczajgcych ulicy, dziatki, dopuszcza
sie wycofanie bramy w gfgb dziatki o 1m: jego wysoko$é nie moze przekraczaé wysokosci 2,2m, cokét
petny nie moze by¢ wyzszy niz 60cm.

2) minimum 50% ogrodzenia musi by¢ azurowe; ogrodzenie powinno byé zharmonizowane z
budynkiem i otoczeniem; nie dopuszcza sie stosowania elementéw niebezpiecznych typu drut
kolczasty, szklo, ostre wykonczenia itp.

14. Od strony ulic zaleca sie nasadzania na dziatkach zywoptotow wzdtuz ogrodzen.

15. Na terenach obowiazujg nastepujgce wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:

1) Dopuszczalne poziomu hatasu wynoszg na terenach przeznaczonych pod obiekty szkolnictwa,
zdrowia i opieki spotecznej oraz innych, zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
mtodziezy:

a) od drég 55 dB w ciggu dnia i 45 dB w ciggu nocy,

b) od innych Zrédet 45 dB w ciggu dnia i 40 dB w ciggu nocy.

16. W zasiegach potencjalnego oddzialywania tras komunikacyjnych obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 21. Zasiegi te wynosza:

1) od ulic oznaczonych symbolem KUL- 30m od osi ulicy,

2) od ulic oznaczonych symbolem KUZ: Bruzdowej (odcinek miedzy ul. Metryczng i Pretowa),
Zasciankowej -50m od osi ulicy,

3) od ulic oznaczonych symbolem KUG, Czerniakowskie] Bis i Na Zaporze - 90m od osi ulicy.

17. Ustala sig zakaz instalowania reklam w liniach rozgraniczajacych ulic. Dopuszcza sie instalowanie
plansz reklamowych jedynie na terenie posesji badz na elewacjach budynkéw; powierzchnia ich nie
moze przekraczac 2,5m2 .

18. Docelowo dopuszcza sie jedynie zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego. Do czasu
zaopatrzenia terenu w wode z WUC - Wodociggéw Ukladu Centralnego lub innego miejskiego, nie
oligocenskiego ujecia wody, dopuszcza sie stosowanie rozwigzan lokalnych, z zastrzezeniem, ze
realizacja inwestycji bedzie uwarunkowana, na etapie ustalenia warunkdéw zabudowy, uzyskaniem
przez inwestora wiasciwych uzgodnier dotyczacych zapewnienia dostawy wody.

19. Docelowo dopuszcza sie jedynie odprowadzenie sciekéw do uktadu kanalizacji ogélnomiejskiej.
Do czasu jej realizacji, dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej na terenie opisanym w ust. 6 oraz
obiektdw ustugowych, ktérych dobowy pobdr wody i ilos¢ odprowadzanych $ciekdw nie przekracza
10m3 /dobe, dopuszcza sie stosowanie rozwigzan lokalnych - szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, z ktérych $cieki beda wywozone do punktu zlewnego na terenie oczyszczalni
sciekow.

20. Ustala sie zaopatrzenie terenu w ciepto w oparciu o rozwigzania indywidualne z wykorzystaniem
energii elektrycznej, gazu i innych nie konwencjonalnych zrédet energii. Obowigzuje zakaz
stosowania w budynkach urzadzen do ogrzewania opalanych paliwami statymi.

21. Realizacja obiektéw infrastruktury potrzebnych dla obstugi realizowanych inwestycji,
wymagajacych wydzielonej dziatki jak stacje trafo, przepompownie itp., nie wymaga zmiany planu.
22. W planach zagospodarowania terendw nalezy zapewni¢ mozliwosé realizacji selektywnej zbidrki
odpaddéw.
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23. Wszelka dziatalno$¢ realizacyjna w obszarze potencjalnego oddziatywania istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV tj. w odlegtoéci 19 m od jej osi, wymaga uzgodnienia z
zarzadca linii.

(-..)

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw komunikacyjnych

§ 17. 1. Plan wyznacza pasy terenu dla Potudniowe;] Obwodnicy Warszawy oraz nastepujacych ulic
uktadu podstawowego okreélajac ich szerokoséci w liniach rozgraniczajgcych;

1) Trasa P.0. W, oznaczona symbolem 1KA - 85,0m,

2) ulica Czerniakowska-Bis, oznaczona symbolem 2 KUG - 35,0 - 45,0m,

3) ulica Zawodzie - Na Zaporze, znaczona symbolem 3KUG - 35,0 - 45,0m,

4) ulica Zasciankowa, oznaczona symbolem 4KUz - 20,0m,

5) ulica Syta (odcinek ul. 4KUz - ul 6KUz) oznaczona symbolem 5KUz - min. 20m,

6) ulica Metryczna, oznaczona symbolem 6KUz - 20,0m,

7) ulica Bruzdowa (odcinek ul. 6KUz - 8KUz), oznaczona symbolem 7 KUz - 20m z poszerzeniem na
petle autobusowa w rejonie ul. 36 KUD,

8) ul. Pretowa, ozn. symbolem 8 KUz - 20,0 m.
2. Plan ustala rezerwe terenu na wezet Potudniowej Obwodnicy Warszawy z ulicg Czerniakowska-Bis.
3. Dla ulic uktadu podstawowego tj. ulic gtéwnych (KUG) i zbiorczych (KUZ) ustala sie skrzyzowania
wylgcznie wyznaczone na rysunku planu.
4. Ostateczne linie rozgraniczajace ulic KA, KUG, KUZ, - beda okreélone w projekcie drogowym.

§ 18. 1. Dla obstugi istniejacego i nowego zainwestowania na obszarze objetym planem ustala sie
uktad ulic lokalnych i dojazdowych okreslony na rysunku planu.
2. Plan ustala nastepujace szerokosci ulic Iokalnych w liniach rozgraniczajgcych:
1) ul. Syta (odc. ul. 3 KUG - ul. 4 KUZ) ozn. symbolem 9 KUL - min. 15.0m. (przebieg i szeroko$é w
liniach rozgraniczajacych na odcinku od 12 KUL do 4 KUZ ustalona w MPZP "Zawady-Zasciankowa")
2} ul. Projektowana (odc. ul. 9 KUL - ul. 10 KUL) ozn. symbolem 21 KUL - 15m,
3) ulica Bruzdowa (odc. ul. 11 KUL - ul. 14 KUL) - ozn. symbolem 10 KUL - 15,0 - 18,0m (przebieg i
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych na odcinku 12 KUL do 4 KUZ ustalona w MPZP "Zawady-

’

Zasciankowa"}),

4) ulica Projektowana - ozn. symbolem 11 KUL - 15.0m (przebieg i szerokosé¢ w liniach
rozgraniczajacych na odcinku 12 KUL do 4 KUZ ustalona w MPZP Zagciankowa Wschad),

5) ulica Jara - ozn. symbolem 12 KUL - 15,0m. (przebieg i szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na
odcinku 9 KUL do 10 KUL ustalona w MPZP "Zawady-Zasciankowa"),

6) ulica Projektowana - ozn. symbolem 13 KUL - 15,0m,

7) ulica Projektowana - ozn. symbolem 14 KUL - 15,0m,

8) ulica Widki - ozn. symbolem 15 KUL {odc. ul.16 KUL - ul. 19 KUL - 12,0m,

9) ulica Projektowana - ozn. symbolem 16 KUL - 12,0m,
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10) ulica Syta (odc. ul. 6 KUZ - ul. 8 KUZ) - ozn. symbolem 17 KUL - 12,0m,
11) ulica Grabaléwki - ozn. symbolem 18 KUL - 12,0m,
12) ulica Sagi - ozn. symbolem 20 KUL - 12,0m,
13) ulica Pretowa (odc. ul.7 KUZ - ul.15 KUL) - ozn. symbolem 19 KUL - 12,0m.
3. Ustala sig szerokosci ulic dojazdowych okreslanych na rysunkach zmiany planu w skali 1:1.000 jak
nastepuje:
1) ulice dojazdowe oznaczone symbolami 22 KUD - 43 KUD - 10,0 -12,0m,
2) przebiegiilinie rozgraniczajgce ulic 26 KUD - 29 KUD ustalone s3 w MPZP osiedli "Zawady-
Zasciankowa" i "Zasciankowa Wschod".
4. Ostateczne linie rozgraniczajgce ulic KUL, KUD - beda okreslone po szczegétowym opracowaniu
przekroju ulicy w skali 1:500 lub 1:1.000.
5. Ustala sie konieczno$¢ szczegdtowego ustalenia, na aktualnych mapach w skali 1:1.000 lub 1:500, z
whniesiong na mape inwentaryzacja i waloryzacija zieleni, przebiegéw i linii rozgraniczajgcych
nastepujacych, projektowanych ulic KUL i KUD:
a) ulicy 17 KUL na odcinku od skrzyzowania z ul. 30 KUD do ulicy Pretowej 8 KUZ, z
uwzglednieniem wygiecia ulicy Sytej na zachéd w kierunku
b) ulicy 36 KUD na odcinku od skrzyzowania z ul. 34 KUL do ulicy Bruzdowej 7 KUZ i petli
autobusowe;j
c) ulicy 37 KUD na odcinku od ulicy Sytej 17 KUL do ulicy Bruzdowej 7 KUZ.

§ 19. 1. Ustala sie nastepujace wskazniki miejsc parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej. 1 miejsce na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania.

2) dla biur i urzedéw - 25 - 45 stanowisk/1.000m? powierzchni uzytkowe;j.

3) dla handlu i ustug - 30 - 40 stanowisk/1.000m? powierzchni uzytkowej
2. Ustala sie, ze inwestorzy majg obowigzek zapewnienia realizacji potrzeb parkingowych na terenach
wtasnych.
3. Dopuszcza sie w ulicach lokalnych i dojazdowych realizacje zatok parkingowych, jezeli szerokoéé
ulic wynosi co najmniej 15,0m lub realizacje zatok parkingowych réwnolegtych, jezeli szeroko$é ulic
wynosi co najmniej 12,0m.

§ 20. 1. Ustala si¢ dla ulic gtéwnych i zbiorczych, w liniach rozgraniczajacych, pas przeznaczony na
sciezke rowerowq.

2. Ustala sie realizacje Sciezki rowerowej na wale wislanym, wzdtuz ulicy Wat Zawadowski oraz w
ulicy Wtdki.

Zasiegi potencjalnego oddziatywania tras komunikacyjnych

§ 21. 1. Przewidywane zasiggi potencjalnego oddziatywania tras komunikacyjnych i ulic wynosié
beda:

1} dlatrasy P.O.W. 1KA - pc 165 m od osi trasy w kazdg strone

2) dla ulic Czerniakowska - Bis i Na Zaporze - po 90m od osi ulicy w kazdg strone
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3) dla ulic Vogla, Zasciankowej, Metrycznej, Bruzdowej (na odcinku od ulicy Metrycznej do ulicy
Pretowej) i Pretowej - po 50m od osi ulicy w kazdg strone

4) dla ulic oznaczonych symbolami KUL - po 30m od osi ulicy w kazda strone
2. W zasiggu potencjalnego oddziatywania tras komunikacyjnych i ulic obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji obiektéw stuzby zdrowia i oswiaty

2) nakaz informowania w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu o
zagrozeniach wystgpujacych w zasiggach potencjalnego oddziatywania tras komunikacyjnych i ulic
oraz o odnosnych obowigzujgcych przepisach ochrony $rodowiska

3) nakaz stosowania w realizowanych obiektach zabezpieczen przeciwhatasowych w budynkach
przewidzianych na staty pobyt ludzi.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu

Zaopatrzenie w wode
§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala co nastepuje:

1. W pierwszym okresie Zrédtem zaopatrzenia w wode do celéw bytowych bedzie istniejaca stacja
wodociggowa przy ul. Vogla, a w wode do celéw gospodarczych - lokalne studnie indywidualne.
Docelowo podstawowym Zrédtem zaopatrzenia w wode bedzie system WUC - Wodociagi Uktadu
Centralnego.

2. Zaopatrzenie w wodg bedzie zapewnione poprzez istniejacg przebudowywana i rozbudowywana
sie¢ wodociggowa.

3. Dopuszcza sig, ze do czasu doprowadzenie wody z systemu ogélnomiejskiego, obszar objety
planem bedzie mogt by¢ takze, zaopatrywany z lokalnych zrédet po uzyskaniu odpowiednich
uzgodnien.

1. Wodg pochodzacy z ujecia wod oligoceriskich dopuszcza sie wytgcznie do celéw spoizywczych.

Odprowadzenie sciekéw i wéd opadowych

§ 23. W zakresie odprowadzenia $ciekéw plan ustala co nastepuje:

1. Teren bedzie objgty uktadem kanalizacji miejskiej systemu rozdzielczego ograniczonego do sieci
Sciekowej, wybudowanym w oparciu o gtéwny kolektor ktérego trasa bedzie przebiegata ulicami:
Syta, Glebowa, Bruzdowg i Pretowa do ul. Rosochatej. Przepompownie $ciekéw beda usytuowane:

1) po potudniowej stronie trasy Na Zaporze - na dziatce nrew. 1 z obr. 1-06-11;

2) w potudniowo wschodnim narozniku ulicy Sytej i Jarej - na dziatce nr 2/3 w obr. 1-06-18 - poza
terenem objetym niniejsza zmiang planu ;

3) po wschodniej stronie ul. Bruzdowej - na dziatce nr 9/2 w obr. 1-06-51;

4) po pétnocnej stronie ulicy Pretowej - na dziatkach nr 14/6, 14/3 w obr.1-06-73. Usytuowanie
przepompowni $ciekdw oznaczono na rysunku planu. Ewentualna zmiana lokalizacji przepompowni
nie wymaga zmiany planu.

2. Odbiornikiem Sciekéw komunalnych, bytowo-gospodarczych i przemystowych bedzie oczyszczalnia
Sciekéw "Potudnie".
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3. Do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza sig, dla zabudowy mieszkaniowej (z wytgczeniem nowo
realizowanej zabudowy na terenach MU2) stosowanie rozwigzan lokalnych tj. odprowadzanie
$ciekéw bytowo-gospodarczych i przemystowych do bezodptywowych zbiornikéw z hermetycznym
systemem oprdzniania przez zastosowanie szybkoztacze i wywozenie $ciekéw przez zorganizowany
tabor asenizacyjny do punktu zlewnego na terenie oczyszczalni $ciekéw. Zbiorniki szczelne mozna
stosowac dla obiektow o ilosci $ciekdw nie przekraczajgcych 10 m3/doba

4. Scieki przemystowe z zabudowy i ustugowo-technicznej, po podczyszczeniu na terenie wiasnej
dziatki budowlanej inwestora poprzez system podczyszczajacy, uzgodniony z organami ochrony
$rodowiska beda gromadzone w zbiornikach szczelnych i odprowadzane do kanalizacji lub wywozone
do punktu zlewnego.

5. Wody opadowe z dachéw budynkéw i powierzchni utwardzonych na dziatkach budowlanych beda
odprowadzane w catoéci do gruntu za pomocy infiltracji powierzchniowej (trawniki, muldy trawiaste,
rowki infiltracyjne).

6. Wody opadowe z tras komunikacyjnych i towarzyszacych parkingéw beda odprowadzane do
rowow trawiastych otwartych lub krytych rowéw rozsaczajacych, z ktérych czesciowo przesigkng do
gruntu, czesciowo odptyna do stawow retencyjnych, skad pedczyszezone odptyng de przyjetege
odbiornika (cieku powierzchniowego).

7. Wody opadowe z dziatek ustug technicznych, przemystu itp. po uprzednim oczyszczeniu na terenie
wiasnej dziatki bedg odprowadzane do rowéw odwadniajacych trasy komunikacyjne lub do gruntu.
Sposéb oczyszezania winien by¢ uzalezniony od rodzaju zanieczyszczenia zwigzanego z rodzajem
produkgji.

Elektroenergetyka
§ 24. W zakresie elektroenergetyki plan ustala co nastepuje:
1. Zasilanie istniejgcego i projektowanego zainwestowania bedzie realizowane z istniejgcej sieci po jej
rozbudowie i przebudowie.
2. Rozbudowa systemu stacji transformatorowych odbywac sig bedzie poprzez budowe nowych stacji
na terenach dziatek nowych inwestycji. Dopuszcza sig sytuowanie w/w stacji bez koniecznosci zmiany
planu.
3. Na rysunku planu uwidoczniono:

1) przebieg istniejacej napowietrzne linii elektroenergetycznej 110kV j wraz z zasiegam jej
potencjalnego oddziatywania

2) przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej 400kV.
4. Wszelka dziatalnosc realizacyjna w zasiegu potencjalnego oddziatywania powyzszych linii
elektroenergetycznych wynoszacym 19 m od osi linii 110kV i 43 m od osi linii 400kV wymaga
uzgodnienia z zarzadca linii.

Zaopatrzenie w gaz
§ 25. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala co nastepuje:

1. Zrédfem zaopatrzenia w gaz bedzie gazociag wysokiego cisnienia PN 2,5 MPa przeprowadzony
przez teren Zawad i Kepy Zawadowskiej i projektowana stacja redukcyjno-pomiarowa, usytuowana w
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rejonie skrzyzowania ul. Zasciankowej z ul. Czerniakowska Bis. Wokét gazociggu obowiazuje strefa
kontrolowana z zakazem lokalizacji budynkow i sadzenia drzew. Strefa kontrolowana gazociagu
wynosi¢ bedzie 8m od jego osi. Wszelka dziatalnos¢ realizacyjna w strefie kontrolowanej wymaga
uzgodnienia z operatorem sieci gazowe;j.

2. Zaopatrzenie w gaz nastgpi poprzez istniejaca, przebudowywang i rozbudowywang sie¢
gazociggdéw sredniego ci$nienia na warunkach ktére okresli operator sieci.

3. Uktad gazowniczy zapewni przygotowanie positkéw, cieptej wody i ogrzewanie budynkow.

4. Zabezpiecza sig trasy w ulicach pod nowa gazyfikacje.

5. Linia parkandw winna przebiega¢ w odlegtosci min 0,5m od gazociagu.

2. W linii parkanéw nalezy umiejscowi¢ szafke gazowg otwierang na zewnatrz od strony ulicy.

Zaopatrzenie w ciepto

§ 26. Plan ustala, ze zaopatrzenie w ciepto nalezy przyja¢ w oparciu o takie czynniki grzewcze jak:
elektryczno$é, gaz, lekki olej opatowy, niekonwencjonalne zrédfa energii. Obowigzuje zakaz
stosowania w budynkach urzadzen do ogrzewania opalanych paliwami statymi.

Telekomunikacja

§ 27. W zakresie telekomunikacji plan ustala obstuge na dotychczasowych zasadach, tzn. z centrali
poza granicami opracowania, bez koniecznosci rezerwowania nowych terenéw. Sie¢ kablowa utozona
jesti bedzie wzdtuz ulic. Obiekty telekomunikacji jak maszty telefonii komdrkowej itp. moga byé, z
zachowaniem odpowiednich przepiséw, lokalizowane w terenach UT.

Usuwanie odpadéw
§ 28. W zakresie usuwania odpadéw statych plan ustala co nastepuje:

1. Ustala si¢ zasade wywozu odpaddw statych sposobem zorganizowanym na wyznaczone tereny,
potozone poza terenem opracowania.

2. Usuwanie odpadéw statych bedzie realizowane poprzez gromadzenie odpadéw w pojemnikach
na terenach dziatek i ich wywdz przez stuzby asenizacyjne. Na kazdej posesji winna byé zapewniona
mozliwosé¢ ustawienia pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadow.

3. Nalezy przyja¢ zasade gromadzenie odpadéw niebezpiecznych wysegregowanych z komunalnych
oraz zasade zorganizowanego usuwania odpadéw statych, innych i niebezpiecznych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi.

Rozdziat 5

Przepisy przejsciowe i koricowe

§ 29. 1. Dla terenu objetego planem ustala sig stawke procentowa jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, na poziomie 25%. Powyzsza optata bedzie ulegata zmniejszeniu proporcjonainie do
wielkosci terenu przekazanego nieodptatnie gminie na cele publiczne na obszarze objetym planem.
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2. Przepis ust. 1 nie dotyczy terendw oznaczonych symbolami MU1, MU2 i ZZ w miejscowym planie
ogdlnym zagospodarowania przestrzennego obszaru Zawad i Kepy Zawadowskiej zatwierdzonym
uchwatg nr 44 z dnia 13 grudnia 1994 roku.

§ 30. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejécia w zycie
niniejszej-uchwaty, nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje sie ustalenia dotychczasowe.

§ 31. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Zawad i Kepy Zawadowskiej (uchwata nr 44 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw
z dnia 13 grudnia 1994r).

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Warszawa-Wilanéw.

§ 33. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Warszawa-Wilanéw
Marek Dabrowski
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IV SA 4925-4928/02 - Wyrok NSA

| Data orzeczenia [2003-05-30 orzeczenie prawomocne
'Sad INSA w Warszawie (przed reforma)

SENTENCJA

Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie w skladzie nastgpujacym: Przewodniczacy sedzia NSA - T.
Cysek Sedziowie NSA - Z. Niewiadomski, Z. Flasifiska (spr.) Protokolant - T. Wypych po rozpoznaniu w dniu
30 maja 2003 r. sprawy ze skargi N. P., B. P., M. P.i Z. : P. ; na uchwate Rady Gminy Warszawa - Wilanéw z
dnia 27 czerwca 2002 r. Nr 749 w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Zawad i Kepy Zawadowskiej I* stwierdza niewaznos¢ zaskarzonej uchwaly: - w czesci dotyczacej terenu
projektowanej linii elektroenergetycznej 400kV (Julianéw - Piaseczno) oznaczonym na rysunku ptanu
symbolem E; - w czgsci dotyczacej ulicy Pretowej (odcinek ul. 7 KUZ - ul. 15 KUL)- oznaczonej symbolem
19 KUL - 12,0 m. II. zasadza od Rady Miasta Stotecznego Warszawy na rzeczN. P, B.P, M. P.i Z. P. po 10
zt (dziesig¢ zlotych) tytutem zwrotu kosztéw postgpowania sgdowego.

UZASADNIENIE

N. P, B.P,M.P.iZ. :P. zlozyli skarge na uchwale nr 749 Rady Gminy Warszawa Wilanéw z 27 czerwca
2002r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Zawad i Kepy
Zawadowskiej i wniesli o stwierdzenie jej niewaznosci. Skarzacy stwierdzili, ze 4 stycznia 2001r. wnie$li
zarzut do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zawad i Kepy Zawadowskiej, ktéry
obejmowat ich dziatke nr [...] - obecnie sg to dzialki nr [...] obrgb 1-06-12. Uchwatag Nr 543 z dnia 15 grudnia
2001 r. zarzut ten zostal w calosci odrzucony i w zwiazku z tym wniesli skarge do Naczelnego Sadu
'Administracyjnego - sygn. akt IV SA 316/02. Mimo, iz sprawa ta nie zostata przez NSA rozpatrzona, Rada
Gminy uchwatg nr 749 z 27 czerwca 2002 r. uchwalita miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru Zawad i Kepy Zawadowskiej. Narusza to art. 18 ust. 2 pkt 11 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

W odpowiedzi na skarge Rada Miasta Stolecznego Warszawy, nastgpca prawny Rady Gminy Warszawa
Wilanéw wniosta o odrzucenie skargi, albowiem dziatki skarzacych nr ew. [...] z obrebu 1-06-12 nie s3 objete
zaskarzong uchwalg. W § 1 tej uchwaly dopuszcza si¢ prowadzenie prac projektowych oraz procedury
uzgadniania i wylozenia do publicznego wgladu a takze uchwalenie zmiany planu etapami w miare
uzyskiwania szczegdtowych rozwiagzan dla poszczegdlnych obszardéw znajdujacych sie w granicach planu,

Przedmiotem zarzutu skarzacych a nastgpnie skargi do Sadu byta ustalona w projekcie planu rezerwa terenu
pod budowe linii elektroenergetycznej 400 kV. Jej przebieg jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego ni. st. Warszawy - ustalenia wigzace nr 26, ktore zostato przyjete uchwatg
nr XXXVIII/492/2001 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z 9 lipca 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr
165 poz. 2515 2 9.08.2001 r.).

'Rada Miasta Stotecznego Warszawy w dniu 29 lipca 2002 r. podje¢la uchwate nr L1/748/2002 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

‘m. st. Warszawy w zakresie rezygnacji z projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 400 kV.

‘Dopiero zmiana studium umozliwi likwidacjg rezerwy terenu pod projektowang lini¢ elektroenergetyczng w
‘miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Naczelny Sad Administracyjny zwazyl, co nastepuje.
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Stosownie do tresci art 101 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. nr
13 z 1996r. poz. 74 ze zm.) uchwale gminy w sprawie z zakresu administracji publicznej mozna zaskarzyé do
sadu administracyjnego po bezskutecznym wezwaniu do usunigcia naruszenia.

Jak wynika z akt sprawy skarzacy przed wniesieniem skargi, wezwali nastepce prawnego Rady Gminy
Warszawa Wilanéw do usuni¢cia naruszenia a wige spelnili wymaég z art. 101 ust. 1 w/w ustawy.

Jak wynika z zaskarzonej uchwaty nr 749 z obszaru objgtego uchwalonym planem zagospodarowania terenu
Zawad i Kepy , Zawadowskiej wylgczono m. in. numery dzialtek, ktérych wilasciciele wniesli do Naczelnego
Sadu Administracyjnego skargi na uchwaly odrzucajace ich zarzuty wniesione do projektu planu. Wéréd tych
dziatek znalazty si¢ réwniez dziatki skarzacych o nr ew. 24/1, 24/2 i 24/3.

Rada Miasta Stolecznego Warszawy jako podstawe do wlaczenia tych nieruchomosci wskazata uchwate nr 205
Rady Gminy Warszawa Wilanéw z 27 grudnia 1996r. w sprawie sposobu opracowywania i zatwierdzania
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Zawad i Kepy Zawadowskiej.

Jednak w ocenie Naczelnego Sadu Administracyjnego powotana wyzej uchwata nie dawata podstaw do
wylgczenia poszczegélnych dziatek z terenu objetego uchwalonym planem tylko z powodu wniesienia przez
wlascicieli tych dzialek skarg do Sadu. Wskazana uchwata dopuszczala jedynie mozliwosé prowadzenia prac
projektowych, procedury uzgodnienia, wylozenia do publicznego wgladu a takze uchwalenia zmiany planu
etapami w miar¢ uzyskiwania szczegdiowych rozwiazan dla poszczegélnych obszaréw znajdujacych sie w
granicach planu.

Tymczasem wylaczenie nie dotyczylo obszaréw planistycznych, dla ktorych opracowywano jakies
szczegblowe rozwigzania. Jedyng bowiem przyczyna wylaczenia dziatlek wymienionych w § 1 ust. 2
zaskarzonej uchwaly byto wniesienie skarg do Sadu przez wiascicieli poszczegdlnych dzialek.

Wymienione dzialki nie stanowia zadnego obszaru planistycznego w rozumieniu § 1 uchwaty nr 205 z
27.12.1996 r. Ponadto niedopuszczalne jest, zdaniem Sadu, wytaczanie z terenu objetego planem
pojedynczych rozrzuconych dziatek w przypadku terenu, na ktérym znajduja si¢ inwestycje liniowe i to o
takim charakterze jak linia elektroenergetyczna 400 kV. Przebieg takiej inwestycji wymaga scistej korelacji
kolejnych odcinkéw linii znajdujacych si¢ w poszczegdlnych gminach a tym bardziej lezacych na
wyodrebnionym fragmencie danej gminy. Zatem wytaczenie pojedynczych dziatek z terenu, dla ktérego
uchwala si¢ plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy inwestycje liniowe, stanowi naduzycie
wiladztwa planistycznego gminy i narusza interes prawny wiascicieli tych dzialek.

Praktycznie interes prawny wlasciciele tych dzialek pozbawieni zostaja wszelkich mozliwosci wpltywu na
przebieg takiej inwestycji liniowej, jak przedmiotowa linia. elektroenergetyczna 400 kV w dalszym
postepowaniu planistycznym.

Jak wynika z akt sprawy a w szczeg6lnosci z uchwaly nr XXXVIII/492/2001 r. Rady Miasta Stolecznego
Warszawy z 9 lipca 2001 1. w sprawie przyjecia ustalen wigzacych gminy warszawskie przy sporzgdzeniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego nr 165 poz.
2515) przebieg linii elektroenergetycznej 400 kV ustalono w zataczniku 3G w skali 1:20 000. Zatem jej
przebieg zostal wskazany orientacyjnie i dopiero w miejscowym planie zagospodarowania nalezy precyzyjnie
ustali¢ jej przebieg. Ta okolicznos$¢ dodatkowo podkresla koniecznosé ustalenia przebiegu przedmiotowe;j linii
z uwzglednieniem dziatek skarzacych i innych oséb, ktérych dziatki wytaczono w zwiazku z wniesieniem
skarg do Sadu na uchwaly o odrzuceniu zarzutow.

Zatem nalezalo przyja¢, ze zaskarzona uchwata zostala wydana z
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‘naruszeniem art. 18 ust. 2 pkt 11 ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U.z 1999 r. nr 15 poz. 139 ze zm.).

Uchwalenie planu przed rozpoznaniem skarg na uchwate rady gminy o odrzuceniu zarzutéw do projektu
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego daje podstawe do stwierdzenia jego niewaznosci
na podstawie art. 27 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na to, ze skarzacy zaréwno w skardze na uchwate o odrzuceniu
‘zarzutu jak i w skardze na uchwalg nr 749 z 27.06.2002 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Zawad i Kepy Zawadowskiej kwestionowali
Jedynie ustalenia dotyczace terenu projektowane;j linii elektroenergetycznej 400 kV Julianéw Piaseczno, Sad
stwierdzil niewaznos¢ zaskarzonej uchwaty tylko w tej czesci. Nadto z urzedu Sad stwierdzit, ze mimo
wniesionej skargi do Sadu przez wihasciciela dziatki nr [...] z obrebu 1-06-74 T. D. i wskazania tej dziatkiw § 1
ust. 2 zaskarzonej uchwaly, ustalono w przyjetym palnie 12 metrowa szerokosé ul. Prgtowej przy ktorej
znajduje si¢ dziatka T. D. Zapis ten znajduje si¢ w § 18 ust. 2 pkt 13 i oznaczony w planie 19KUL. Przyjeta w
planie szerokosé ulicy Pretowej na odcinku ul. 7KUZ - ul. 15 KUL obejmuje réwniez czg$¢ dzialki skarzacego
T. D., ktéry wnidst skarge na uchwate o odrzuceniu zarzutéw - sygn. akt IV SA 232-238/0.

I'w tym przypadku naruszono art. 18 ust. 2 pkt 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym co skutkuje
stwierdzeniem niewaznosci w tej czesci uchwaly nr 740.

Majac powyzsze na uwadze Naczelny Sad Administracyjny na podstawie art. 24 ust. 1, art. 55 ustawy z dnia
11 maja 1995t. o Naczelnym Sadzie Administracyjnym (Dz. U. Nr 74, poz. 368 ze zm.) orzekt jak w sentencji.
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