IDEA

Wiodaca i naczelng Ideg ksztattowania catego ztozenia zespotu patacowego, ztozenia obronnego i
parkowego jest rewaloryzacja i odtworzenie maksymalnie najwiekszej ilosci elementéw sktadowych
catego obszaru z uwzglednieniem racjonalnosci i adekwatnosci uzytych srodkéw wyrazu i naktadéw
finansowych.

Ideg ksztattowania nowej wspdtczesnie dodanej architektury wskutek wymogow funkcjonalnych dla
obiektu jest maksymalnie harmonijne wpisanie w gtdwne zatozenia kompozycyjne uktadu zabudowy
historycznej. Zatozono zachowanie osiowosci zatozenia i jego charakteru przestrzennego z
poszanowaniem zapisu urbanistycznego. Wspdtczesna ingerencja jako slad funkcjonalny zostat
zaznaczony w budynkach kompleksu przez otwarcia przestrzeni wnetrza na otoczenie i powigzania ich
z otaczajgcym ogrodem. Dziatanie to ma miejsce w cze$ciach nie reprezentacyjnych zabudowy przez
co wzbogacony zostat kompleks jako catosé — zaréwno architektonicznie jak i krajobrazowo bez
uszczerbku dla zasadniczego charakteru zabudowy i jego urbanistycznego zapisu.

Waznym aspektem ideowym byto wyrazne na ile jest to mozliwe ukazanie historycznych reliktow
przesztosci architektonicznej we wspdtczesnie dodanych rozwigzaniach funkcjonalnych,
architektonicznych i przestrzennych. Przedstawienie reliktow w elementach architektury przez
pokazanie ich w elementach budynkdéw oraz jako elementy tworzace nowo wykreowang przestrzen w
architekturze krajobrazu.

Ideg ksztattowania przestrzeni, architektury krajobrazu, architektury zatozen ogrodowych jest
wyrazne przedstawienie procesu sukcesji ekologicznej. Ukazania przez przestrzenny kontrast -
utopijnych koncepcji ujarzmiania przyrody wyrazonych w formalnych uktadach barokowych
ogrodowych zatozen i parku krajobrazowego ze wspodfczesna forma jego zdefiniowania jako
przestrzeni z dominujgcg naturalng sitg przyrody do sukcesji ekologicznej. Kontrast ten i zawierajgca
sie w tym koncepcie przestrzennym mysl o wartosci natury i przyrody w obecnej dobie zmian klimatu
i odczuwalnych skutkdéw antropocenu jest ideowg i formalng czescig procesu edukacji ekologicznej.
Ukazuje historyczne i wspodtczesne dziatania cztowieka w krajobrazie oraz istoty samej przyrody i jej
naturalnych proceséw jako nie tylko tworzywa, ale i twdrcy przestrzeni. Dziatania takie majg wymiar
nie tylko przestrzeniotwdrczy ale rowniez walor edukacyjny i kulturowy.

Rozwigzania architektoniczne

Zdecydowano nie lokalizowa¢ ,,nowych” dodatkowych budynkéw i elementéw kubaturowych w
bezposredniej bliskosci i sasiedztwie zabytkowego uktadu budynkéw. Uszanowano w ten sposéb
historyczny zapis urbanistyczny zatozenia.

Dodatkowe funkcje nie mieszczgce sie w odbudowywanych kubaturach a wynikajgce z programu
obiektu zlokalizowano w czesciach podziemnych oficyn. Patac i dwa budynki oficyn potgczono
korytarzem komunikacyjnym w poziomie -1. Piwnice patacu otwarto widokowo na korytarz dajac
mozliwos¢ wgladu w zabytkowe kolebki piwnic. W zaleznosci od stanu fundamentowania piwnic
patacu planuje sie wykorzystanie $ciany piwnicy w catosci lub czesci jako ekspozycje historyczng
murow patacu - Sciany korytarza oraz zachowanych przestrzeni piwnic.

W kondygnacji -1 w oficynach umieszczono pomieszczenia saunarium, basenu i sal gastronomicznych
otwierajg sie one na zewnatrz na potudniowe, wschodnie i zachodnie storice. Poprzez ich zagtebienie i
uksztattowanie topografii terenu w taki sposdb uzyskano przestrzen prywatng dla uzytkownikow
kompleksu hotelowego i nie zaktécono charakterystycznego historycznego uktadu zabudowy.
Zwiekszono réwniez atrakcyjnos¢ przypisanej tej lokalizacji pomieszczen funkcji. Uzyskano mozliwosc



odbioru budynkéw oficyn oraz topografii watéw obronnych i wody z innej perspektywy zaréwno
uzytkownika kompleksu jak i uzytkownika zwiedzajgcego ztozenie. Z pomieszczert umieszczonych w
kondygnacjach ponizej oraz przylegtych wytworzonych ozdobych wspdtczesnych tarasowych ogrodéw
z innej perspektywy odbieramy przestrzen topografii terenu, otaczajgcych budynkdéw i uktadu
wodnego. Wytworzono w ten sposdb dodatkowg przestrzen kontaktu z przyroda i zatozeniem
przestrzennym fortyfikacji i uktadu wodnego parku.

Bilansujgc masy ziemi z wykopéw zdecydowano sie na nieznaczne wyniesienie poziomu terenu
dziedzinca i przestrzeni wokét patacu. Zabieg ten spowoduje zmniejszenie ilosci schodéw wejscia do
patacu redukcje dtugosci pochylni oraz lepszg dostepnosc¢ funkcji oficyn zlokalizowanych w parterach.
Od strony ogrodu wyniesienie tarasu gtéwnego ogrodowego pozytywnie wptynie na polepszenie
widoczno$é i obserwacje parteréw ogrodowych z jego poziomu.

W parterach oficyn zlokalizowano funkcje hotelowe ktére moga by¢ ogélnodostepne. Aby zapewnic
lepszg, atrakcyjniejszg i wiekszg mozliwos¢ funkcjonalnosci tych pomieszczen zdecydowano sie na
zastosowanie w elewacjach oficyn od strony dziedzirica okien typu portfenetr. Znajdujace sie tam
funkcje mogg wspomaéc funkcjonalnie i uatrakcyjnié przestrzen dziedzirica przez lokalizowanie tam
ogrodkdéw kawiarnianych i restauracyjnych generujacych ,zycie” dziedzifnca. Zastosowanie nasadzen
drzew w dziedzincu cho¢ nie jest typowym dla zatozen barokowych jest wspétczesng odpowiedzig na
problem zieleni na placach i rynkach, jest wspdtczesnym znakiem w zatozeniu. Liniowos$¢ nasadzen
podkresla osiowos¢ zatozenia a funkcjonalnie wytwarza parasol koron drzew umozliwiajgc znalezienia
cienia w przestrzeni dziedzifca i wytwarzajgc kameralnos¢ strefy wzdtuz oficyn.

W patacu w pomieszczeniu holu wejsciowego dla zwiekszenia reprezentacyjnego i dystyngowanego
charakteru przestrzeni wejscia zaprojektowano pustke w przestrzeni pietra. Uzyskano w ten sposdb
wysoka reprezentacyjng przestrzen, ktdrg uzupetnia majestatyczna wstega schodéw wraz z okdlng
galerig (balkonem). Uzyskano przez to réwniez interesujacy i wytworny charakter pietra patacu, gdzie
galeria petni role gtdwnej komunikacji i wgladu w parter hallu oraz dziedziniec. Ukryta klatka
schodowa petni role ewakuacyjna.

Rozwigzania funkcjonalno — uzytkowe

Budynek patacu planuje sie przeznaczy¢ na funkcje wskazane w regulaminie tzn.: muzealno -
wystawiennicze i administracyjne. Wszystkie funkcje hotelowe wraz ze strefg basenowg oraz czescia
restauracyjng umieszcza sie w odbudowanych oficynach i Ariankach. Planuje sie wytworzenie
kondygnacji piwnicznej — czesciowo odkrytej - koniecznej do zmieszczenia szerokiego programu
uzytkowego. W kondygnacji -1 wschodniej oficyny umieszczono czes$¢ basenowg i saunarium, w
zachodniej - cze$¢ barowg, klubowg i gastronomiczng. Komunikacje pomiedzy oficynami zapewnia
tacznik podziemny. tacznik dwdch skrzydet kompleksu hotelowego daje mozliwos¢ skomunikowania z
patacem i umieszczonym w nim funkcjami konferencyjnymi i wystawienniczymi. Gtéwne wezty
komunikacji stref hotelowych oficyn zlokalizowane sg w naroznikach skrzydet, gdzie umieszczone
zostaty strefy holi / lobby i komunikacji pionowej. Kazde ze skrzydet w przestrzeni hallu posiada
mozliwos$¢ organizacji recepcji. W skrzydle wschodnim jest to recepcja czesci wschodniej hotelu oraz
strefy spa i basenu. W skrzydle zachodnim recepcja czesci zachodniej hotelu oraz strefy restauracyjnej
i klubowe;j.

W holach hotelowych zlokalizowano komunikacje pionowg z otwartymi schodami i winda. Klatki
ewakuacyjne umieszczono na korcach skrzydet oficyn.



Kondygnacje z pokojami holelowymi rozmieszczono na tréjtrakcie z komunikacjg w czesci srodkowe;j.
Uktad ten wynika z poziomu skoséw dachu i lepszej mozliwosci wykorzystania przestrzeni.
Przewidziano standard 4* oraz w zdecydowanej wiekszosci pokoi mozliwosé ich tgczenia.

W budynkach Arianek umieszczono pokoje z ,wysokim sufitem” — wykorzystujgc wysokos¢ tej czesci
budynkdéw. Daje to mozliwo$¢ doswietlenia pomieszczen przez ukryty swietlik dachowy i uzyskania
indywidualnych, charakterystycznych pokoi.

Pokoje hotelowe rozmieszczono na poziomach 0 oraz +1 budynkéw oficyn. Gtéwna sala
konsumpcyjna umieszczona w poziomie 0 daje mozliwos¢ poszerzenia jej funkcjonowania o
przestrzen dziedzinca. W parterze drugiej z oficyn umieszczono kawiarnie oraz strefe fitness co daje,
rowniez mozliwo$é wykorzystania przestrzeni dziedzinca w celu umieszczenia letniego ogrodu
kawiarni.

Strefa basenowa i saunarium oraz sala barowo klubowa umieszczone zostaty w poziomach -1
kompleksu co daje mozliwosc¢ ich wydzielenia lub kontrolowania dostepu z przestrzeni
ogdlnodostepnych dla turystéw fortyfikacji. Strefowanie dostepnosci uzyskano réwniez przez
topografie terenu i ksztattowanie projektowanej zieleni przy tych funkcjach. Uzyskano w ten sposéb
prywatng przestrzen ogrodowg kompleksu hotelowego wyizolowang jedynie dla czesci basenowej i
saunarium. W poziomie -1 wytwarzajg sie wydzielone, intymne wnetrza ogrodowe z tarasami dla
skrzydta basenowego oraz ogréd barowo — klubowy w czesci z ekspozycjg artefaktow.

Gtéwna obstuge dostaw zlokalizowano w czesciach potudniowych zabudowy oficyn z dostepem od
wschodu i zachodu. Przestrzen dostaw i obstugi wydzielono wizualnie zaréwno od strony zabudowan
oficyn jak i frontu zatozenia patacowego przez nasadzenia zieleni wysokiej i gestych krzewodw.

Rozwigzania materiatowe

Rozwigzania materiatowe odbudowy patacu w czesci podziemnej uzupetnienia tkanki planuje sie
przeprowadzi¢ w technologii zelbetowej z petng izolacjg przeciwwodng typu ciezkiego. Przebudowe
czesci nadziemnej w technologii zelbetowej dla wymaganych elementéw konstrukcyjnych i
uzupetnien tkanki Scian z pustakéw ceramiki budowlanej tynkowanej. Termoizolacje scian wetng
mineralng z tynkiem wysokiej jakosci barwionym w masie. Proponuje sie wykonanie czesci
podziemnej w technologii zelbetowej - biatej wanny — z termoizolacjg warstwg sturoduru. Wiezba
dachowa drewniana, pokrycie dachu dachdwkg ceramiczng. Podtogi w czesci reprezentacyjnej
komunikacji gtéwnej oraz hollu i klatka schodowa z ptyt kamiennych. W pomieszczaniach parteru
podtoga z kamienia naturalnego utozona we wzdér karo. W pomieszczeniach pietra parkiet debowy. W
pomieszczeniach proponuje sie zastosowanie rozet ozdobnych sufitowych i gzymséw wiericzacych
Sciane, obramowan (portali) drzwi i prostych obramowan okiennych.

Budynki oficyn wykonane w poziomie -1 i fundamentowane na skrzyni zelbetowej wykonanej w
technologii biatej wanny z termoizolacjg sturodurem. Kondygnacje wyzsze w konstrukcji mieszanej
zelbetowej z wypetnieniem pustakami ceramiki budowlanej. Termoizolacje Scian wetng mineralng z
tynkiem wysokiej jakosci barwionym w masie. Rozwigzania materiatowe wnetrz: podtogi z oktadzin
kamiennych w czes$ciach ogdlnodostepnych i reprezentacyjnych, w pokojach hotelowych wyktadziny
dywanowe wysokiej jakosci oraz w wybranych pokojach parkiety drewniane. Podtogi w
pomieszczeniach sanitarnych, gospodarczych i innych uzytkowych gresowe. Wiezba dachowa
drewniana, pokrycie dachéwka ceramiczna.

Okna i drzwi wewnetrzne wykonane w stolarce aluminiowej i aluminiowo — drewnaniej w zaleznosci
od funkcji pomieszczen.



Rozwiazania proekologiczne i energooszczedne, zaopatrzenie w energie

Odbudowane budynki bedg realizowane ze wspdtczesnych materiatéw budowlanych o odpowiednich
parametrach termicznych a przegrody budowlane beda spetniac zapisy aktualnych wspétczynnikdéw i
wymogow dotyczacych energooszczednosci. Dodatkowo umieszczenie znacznej czesci programu w
kondygnacjach podziemnych jest dziataniem majacym znaczgcy wptyw na energooszczednosc
kompleksu. W catym kompleksie zostang zastosowane uktady wentylacji mechanicznej z odzyskiem
ciepta z automatyka sterowania. W sgsiedztwie parkingu i budynku gospodarczego planuje sie
umiescié panele fotowoltaiczne. Istnieje tez mozliwosé zastosowania na parkingu wiat z przykryciem
panelami fotowoltaicznymi z ograniczeniem nasadzen drzew w tej strefie. Do ogrzewania budynkdéw
przewiduje sie wykorzystanie pomp ciepta w wysokowydajnym energetycznym uktadzie woda-woda
(wykorzystanie ciepta zgromadzonego w zbiornikach wodnych). Do uktadu klimatyzacji budynkéw
przewiduje sie uzycie réwniez uktadu wymiennika woda-woda. Woda z dachéw bedzie gromadzona w
zbiornikach wody deszczowej i uzywana do podlewania lub celéw gospodarczych.

Rozwiazania konstrukcyjne

Odbudowa patacu i budynkéw oficyn realizowana bedzie w konstrukcji mieszanej. Czesci podziemne
budynkdw oficyn i korytarz komunikacyjny wykonane w technologii biatej wanny. Konstrukcja czesci
nadziemnej w $cianach z pustakéw ceramicznych z rdzeniowaniem i wiericem zelbetowym. Stropy w
patacu i oficynach monolityczne zelbetowe lub zelbetowe prefabrykowane o rozpietosciach
dostosowanych do warunkéw uzytkowych. Konstrukcja dachu drewniana z lokalnymi wzmocnieniami
stalowymi. Biegi i spoczniki klatek schodowych prefabrykowane zelbetowe lub monolityczne.

Ekspozycja reliktow

Jednym z celdw prac rewaloryzacyjnych i budowlanych jest przedstawienie uwydatnienie i
wyeksponowanie w odbudowywanej formie budynkdw elementéw zabytkowych takich jak fragmenty
muréw, mury fundamentéw i Sciany reliktow i artefaktéw. W dodatkowych podziemnych kubaturach
budynkdéw planuje sie ukazanie w ich scianach i posadzkach historycznych pozostatosci. W ten sposéb
wspotczesna funkcja podziemnego programu nowego kompleksu hotelowego bedzie zawierata w
sobie uwidoczniong tkanke historyczna. tacznik podziemny przylegajgcy do scian patacu ,,dotyka” i
pokazuje historie miejsca a poruszajac sie po obiekcie historia miejsca bedzie obecna, uwidoczniona i
odczuwalna. W czesci piwnic patacu przedstawione zostang odkryte historyczne sciany. W
przestrzeniach pomieszczen uzytkowych w posadzkach i Scianach oficyny zachodniej przewiduje sie
przedstawienie reliktéw np.: pomieszczeniu baru w powierzchni posadzki planuje sie pokazanie
pozostatosci lodowni. W poblizu i okolicach oficyny zachodniej przewiduje sie wyeksponowanie
pozostatosci muréw. W zaleznosci od stanu i wartosci historycznej oraz technicznych mozliwos¢
wyeksponowania reliktdw w przestrzeniach nowobudowanych budynkéw przewiduje sie mozliwos¢
przeniesienia reliktdow do czesci ekspozycyjnej za oficyna zachodnig i wtasciwej ich prezentacji. Przed
przystgpieniem do prac projektowych nalezy wykonac dalsze badania archeologiczne, aby jeszcze
doktadniej okresli¢ potozenie i forme innych reliktdw. Wéwczas kompleksowo bedzie mozliwosé
przeprowadzenia formy i metody ekspozycji reliktdw w nowej tkance budowlanej lub w przestrzeni
ogrodu.



Park

Przestrzen catego parku podzielona zostata na 3 gtéwne funkcjonalne i przestrzenne czesci: 1- strefe
obstugi, 2- zespdt patacowy z zatozeniem obronnym i ogrodem barokowym oraz 3- park krajobrazowy
— naturalistyczny.

Strefa obstugi

Znajduje sie w potudniowej czesci zatozenia projektowego poza obszarem parku i jest ograniczona
rzeka oraz uktadem wodnym fortyfikacji. Fragment strefy znajduje sie réwniez w czesci wschodniej
opracowania. Znajdujg sie tu sie parkingi, zlokalizowane tu mogg by¢ réwniez panele fotowoltaiczne
na wiatach parkingowych. We wschodniej czesci zlokalizowano zaplecze gospodarcze z placem i
budynkiem gospodarczym. W strefie tej przewiduje sie lokalng gospodarke zielenig umozliwiajgca
budowe uktadu drogowego parkingéw. Nawierzchnie pieszo — jezdne zwirowe utwardzone.

Strefa centralna - zespdt patacowy z zatozeniem obronnym i ogrodem barokowym oraz park
krajobrazowy

Catosc¢ zatozenia krajobrazowego zespotu patacowego i zatozenia obronnego oraz przylegtego parku
krajobrazowego postanowiono wyraznie wydzieli¢ jako zasadnicze sktadowe krajobrazu zatozenia tym
samym honorujac pierwotne zasady ksztattowania przestrzeni. Rewaloryzacja barokowej czesci
ogrodu zostata odtworzona w zasadniczym uktadzie dyspozycji przestrzennych zaproponowanym
przez G. Ciotka i pozostawiono jg w kontrascie kompozycyjnym i formalnym z terenami otaczajgcymi.
Wyznaczono gtéwne linie podziatéw zatozenia na podstawie materiatéw historycznych oraz
historycznej metody wyznaczenia geometrii elementéw. Staropolskg podstawowg miarg rolng i
drogowa byto 100 krokéw geometrycznych (~223,3m), 1 krok geometryczny = 3.75 tokcie = 2.233m.
Na tej podstawie zatozono podziat przestrzeni parteréw ogrodowych i gtéwnych elementéw
sktadowych ogrodu barokowego i zatozenia patacowego. W centralnej strefie zatozenia odtworzono
zabytkowy ukfad zabudowy z dziedzincem centralnym komunikacyjnie obstugujgcym budynek patacu
oraz oficyn. Na dziedzincu z centralng formg dywanu trawiastego — murawy strzyzonej z obwolutg
obrzezenia z niskiego zywoptotu i naroznikami z geometrycznymi kulami strzyzonych krzewdw.
Przestrzenie za budynkami oficyn zaprojektowano w formie zagtebionych skarpowo-tarasowych
ogroddéw o bogatym sktadzie gatunkowym drzew, krzewdw i roslinnosci okrywowe] dajacej ozdobny
efekt przez caty okres wegetacji oraz zimg o interesujgcej formie i korowaniu. Od strony parku
barokowego zaprojektowano taras ogrodowy patacu. Taras sktada sie z dwdch czes¢ tarasu gornego i
tarasu dolnego. Planuje sie wykorzystywac je na dziatania okazjonalne, eventy, wystawy - ogréd
sztuki. Podwyzszenie terenu i forma Sciany oporowej taraséw przy patacu wptywa korzystnie na
odbidr wizualny i wglad (widok) w partery ogrodu i jednoczesnie ,,wynosi” patac w widoku od strony
parteréw sytuujgc go na kamiennym podwyzszeniu (postumencie) co podnosi jego reprezentacyjnos¢
i dostojnosé. Przestrzen tarasu patacowego gérnego zdefiniowana zostata przez kamienny mur
oporowy z kamienng balustradg i centralnie umiejscowionymi osiowo schodami oraz zachodnimi i
wschodnimi schodami w kierunku boskietow i Sciezki pomiedzy szpalerami. Rozlegty parter ogrodowy
rozpoczyna taras dolny z centralnie umieszczong owalng fontanng. Przestrzen wokét fontanny moze
stuzy¢ réznym celom np.: wystawowym, rekreacyjnym (lezaki) mozna wystawiaé i eksponowac tam
wzorem dziatah w epoce baroku okazy egzotycznych drzew doniczkowych ktére mozna by zimowac w
matej szklarni w czesci gospodarczej. Geometryczny ogréd barkowy wyznaczony szpalerami
(boskietami) nasadzen wysokich grabow definuje wyraznie strefe parteru barokowego z uktadem
geometrycznych kwater wodnych i kwiatowych oraz uktadem zwirowych $ciezek gruntowych. W
dalszej czesci ogrodu szpalery grabowe okalajg kanat wodny tworzac pewnego rodzaju gabinet
otwarty widokowo na dalszy naturalny krajobraz. Wodne kwatery parteru ujete zostaty w



prostokreslne formy z kamiennymi lekko wyniesionymi obrzezami z wodg statg oraz kanat wodny w
trawiastym strzyzonym passe partout rowniez z wodg statg. Przewiduje sie wprowadzenie matej
cyrkulacji wody w paterach wodnych i kanale, i zasilania ich z uktadu gromadzenia wody deszczowej —
bedg one elementem uktadu retencji wodnej parku. Partery kwiatowe wydzielone lamoéwka z niskiej
formy zywoptotowej z ornamentem wnetrza rézano — trawiasto — zwirowym. Na catym obszarze
parteru barokowego przewiduje sie ustawienie fawek parkowych stylizowanych na barokowe.
Koncepcja przewiduje nieznaczne przeksztatcenia uksztattowania terenu barokowego parku. W celu
zabezpieczenia projektowanych barokowych parteréw ogrodowych przed ewentualnymi
podtopieniami przewidywane jest wyniesienie ich poziomu o okoto 0,5m powyzej istniejgcych
rzednych terenu. Ciggi komunikacyjne i przestrzenie wokét najwazniejszych elementéw programu
wyniesione majg by¢ nieznacznie (10-15cm) ponad istniejgce rzedne terenu. Rozwigzanie takie ma na
celu stworzenie naturalnych spadkéw wéd opadowych i przestrzeni retencjonowania na
przylegajacych tgkach w bardziej mokrych okresach roku. Strefe ziemnych i wodnych zatozen
obronnych planuje sie przywrdécic¢ do ich dawnej formy ich rysunku i topografii przez uksztattowanie
skarpowania i pogtebienie. Skarpowanie przewiduje sie jako trawiaste. Nie planuje sie przewyzszenia
watowania. Po koronie fortyfikacji zaprojektowano Sciezke spacerowa pozwalajgcg zwiedzac i w rézny
sposob wizualnie odbieraé przestrzen. Trap drewniany w konstrukcji mieszanej na fundamentowaniu
betonowym z konstrukcjg nosna stalowg oraz nawierzchnig drewniang z elementami matej
architektury (siedziska, kosze na Smieci, lampy, tawki, lezanki) z drewna i stali cortenowskie] jako
element catosci indywidualnie zaprojektowane;j. Trap jest Sciezkg zwiedzania zatozenia patacowego
jego fortyfikacji, uktadu wodnego i dalej przestrzeni parku. Sciezka poprowadzona po $ladzie
fortyfikacji jest przestrzennym elementem o rdznej wysokosci i zréznicowanej funkcji: spacerowej,
widokowej, edukacyjnej (relikty) i wypoczynkowej. Sciezka przebiega réwniez przez uktad wodny
fortyfikacji, prowadzi na wyspe kontemplacji oraz w zachodniej czesci przebiega przez zbiornik
naturalistyczny. Przebieg topografii sciezki widokowej ma stuzyé innemu nieoczywistemu odbiorowi
zwiedzajgcego przestrzeni fortyfikacji, uktadu wodnego i odbiorze z réznej perspektywy tej czesci
ztozenia wraz zatozeniem zabudowan patacowych. Sciezka trap drewniany ma kontynuacje w czesci
parkowej krajobrazowej jako Sciezka zwiedzania w formie gruntowo — zwirowej. Przebieg trapu i
Sciezki pokazano na rysunku wraz ze schematem ksztattowania jej funkcji i topografii.

W celu regulacji poziomu wody i jej przeptywu w uktadzie wodnym fortyfikacji wskazano lokalizacje
przepustow — dwéch jazéw - zasilajgcego i odptywowego. Czesciowo stegnujgca woda w pétnocno-
wschodnim fragmencie uktadu tworzy zarosla i szuwary charakterystycznej roslinnosci dla wod
nieptynacych.

Park krajobrazowy - naturalistyczny

Teren parku krajobrazowego ma posiadad szereg funkcji przyrodniczych, stanowi¢ miejsce odpoczynku
czynnego i biernego, miejsce spotkan oraz organizowania wydarzen kulturalnych dla mieszkarncéw
okolic, osdb zwiedzajacych i gosci hotelowych. Istotne byto tu rdwniez stworzenie przestrzeni
krajobrazowej funkcjonujgcej przyrodniczo niewymagajgcej nadmiernie duzych kosztéw utrzymania.
Granice parku krajobrazowego definiujg szpalery nasadzen drzew czesci barokowej parku. W ukfadzie
wodnym fortyfikacji ,,wyznaczono” granice parku krajobrazowego z uktadem geometrycznym
fortyfikacji. Linia ,,podziatu” przebiega na przedtuzeniu linii patac — oficyny. Uktad skarp watéw i woda
fortyfikacji od tego miejsca w kierunku parku przybiera forme naturalng z roslinami strefy brzegowej i
wodnej. Uktad wodny od tej linii w kierunku pétnocnym projektuje sie jako naturalistyczny.
Przewiduje sie tam roslinnos¢ wodng i przywodng — w kontrascie do reszty uktadu wodnego
fortyfikacji, gdzie nie planuje sie szaty roslinnej z wyjatkiem zastanej drzewiastej i trawiastej na
zboczach skarp. Roslinno$¢ trawiasta i bylin wieloletnich topografii terenu przybiera od tego miejsca



forme niekoszong podobnie jak w reszcie parku naturalistycznego. Park krajobrazowy z obwodowym
uktadem komunikacji pieszej i Sciezka rowerowg organizuje sie jako kompozycyjng mieszanke pdl
zadrzewnien i otwar¢ oraz w postaci polan koszonych - w przestrzeniach parkowych muraw
niekoszonych - tworzacych naturalistyczne wnetrza parkowe. Swietliste polany i zacienione
przestrzenie zadrzewione jako pierwotna matryca parku krajobrazowego zostata wzmocniona
nasadzeniami wytwarzajacymi wnetrza parkowe. Park utrzymany kompozycyjnie jako krajobrazowy —
obwodnicowy — spacerowy planuje sie utrzymywac jako forme , kontrolowanej” sukcesji ekologicznej.
Przestrzenie wnetrz parkowych w postaci tgk kwietnych i trawiastych niekoszonych. Fragmenty parku
oddalone od gtéwnych elementéw uzytkowych zagospodarowane majg by¢ jako tgki kwietne koszone
1-2 razy do roku. Miejsca te wraz z sgsiadujgcymi nasadzeniami krzewéw oraz drzew owocowych w
sadzie stanowic¢ majg bufor ekologiczny parku oraz strefy dla motyli i zapylaczy przyczyniajac sie do
wzrostu bioréznorodnosci w parku. Miejscami planuje sie utrzymanie muraw rekreacyjnych koszonych
roznych wielkosci tj. polany stoneczne, bedg one miaty charakter lokalny o réznych wielko$ciach i
ksztatcie. Ksztatt polan jest niezdefiniowany i spontaniczny a zmiany ksztattu polan kolejnych sezonach
w sezonach lub nawet w jednym sezonie. W pétnocnej czesci parku zaprojektowano rozlegtg tgke
kwietng. Przestrzeniom muraw, polan wielofunkcyjnych beda towarzyszy¢ obiekty architektury
parkowej — ,,pawilon stoneczny” i amfiteatr. Na polanie le$nej zlokalizowano altane lesna. Sg to
obiekty o stylistyce wspdtczesnej architektury lekkich konstrukcji stalowych zadaszonych, otwartych
na przestrzen. W parku zaproponowano réwniez lokalizacje matej sitowni i placu zabaw. W czesci
potnocno wschodniej parku lokalizacyjnie historycznej przestrzeni sadu zaprojektowano jego
odtworzenie. Planuje sie posadzenie tam drzew owocowych starych rodzimych odmian. W czesci
zachodniej parku planowane jest pozostawienie najwiekszych skupisk istniejgcego drzewostanu
koncepcja przewiduje stworzenie parku le$nego z roslinnoscig runa le$Snego i murawami
cienioznosnymi oraz miejscowym pozostawieniem istniejgcych krzewow. Przestrzen ta poza walorami
krajobrazowymi petni¢ ma funkcje enklawy dla ptakéw ptazéw i bezkregowcdw. Teren catego parku
otoczony bedzie nasadzeniami krzewdw kulisujacych taczgcych sie z przeznaczonymi do adaptacji
grupami istniejgcych krzewdéw wysokich. Koncepcja zaktada posadzenie gatunkéw owocujgcych i
wzbogacenie funkcjonowania przyrodniczego parku przez stworzenie bazy pokarmowej dla ptakdw.
Nasadzenia te stanowi¢ bedg dodatkowo korytarz ekologiczny stuzgcy przemieszczaniu sie matych
zwierzat w sposéb bezpieczny w odizolowaniu od uzytkownikéw parku. Dodatkowo w potgczeniu z
naturalnym uksztattowaniem terenu w postaci rzeki Wkry w czesci zachodniej i pétnocnej i lekkim
ogrodzeniem nasadzenia te stanowi¢ majg element ograniczajgcy dostep na teren parku. Elementy
matej architektury tj.: siedziska, tawy, lezanki i inne elementy utrzymane beda w stylistyce surowych
blokéw i cioséw, mebli drewnianych — wspdtgrajacych stylistycznie do naturalnego parku naturalnej
sukcesji. Mozliwie jak najwiekszg powierzchnie komunikacji pieszej planuje sie wykonac¢ z nawierzchni
przepuszczalnych.

Gospodarka masami ziemi

Przewiduje sie maksymalne zbilansowanie prac ziemnych na terenie inwestycji. Masy ziemi z prac
ziemnych przy pogtebianiu uktadu wodnego oraz pracach zwigzanych z wykonaniem poziomu -1
budynkdw oficyn planuje sie uzy¢ do podniesienia poziomu catego terenu wokét zabudowan —
dziedzinca, tarasu patacu, odtworzenia watowania fortyfikacji. CzeSciowo planuje sie wykorzystanie
mas ziemi do uksztattowania terenowego amfiteatru i lokalnie delikatnie zréznicowane] topografii na
terenu w parku.

Rozwiazania komunikacyjne

Koncepcja uktadu komunikacji przewiduje zlokalizowanie parkingéw dla autobuséw, gosci hotelowych
i zwiedzajacych w potudniowe] czesci terenu opracowania. Dla gosci hotelowych przewiduje sie
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wydzielenie parkingu z monitoringiem. Komunikacja obstugi hotelu i gosci hotelowych przewiduje
mozliwos$¢ podjazdu pod drzwi hotelowe w celu roztadunku bagazu. Istnieje mozliwos¢
zorganizowania transportu gosci pojazdem elektrycznym przez obstuge hotelu ,,z” i ,,do” parkingu.
Okazjonalnie przewiduje sie mozliwos¢ parkowania w strefie przed patacem. Przewidziano tam
rowniez miejsca postojowe dla niepetnosprawnych. Droge pozarowg przewidziano wokoét dziedzinca.
Daje to réwniez mozliwosé komunikacji innych pojazdéw interwencyjnych i dojazd okazjonalny.
Obstuga budynkéw hotelowych samochodami dostawczymi przez uktad drogowy i place gospodarcze
nawrotowe przy Ariankach. Uktad komunikacji drogowej wewnetrznej przewiduje tez droge
techniczng do obstugi parku z mozliwoscig dojazdu do budynku gospodarczego oraz tarasu dolnego
parteru ogrodowego. Istnieje tez mozliwos¢ przejazdu samochodami dostawczymi na taras gorny
patacu od strony dziedzirca gtéwnego. Koncepcja przewiduje kapitalny remont mostu na rzece Wkrze
wraz ze zwiekszeniem jego nosnosci lub tez budowe nowego.



KONKURSU ARCHITEKTONICZNY DWUETAPOWY REALIZACYJNY NA OPRACOWANIE KONCEPCJI REWITALIZAC)I | ADAPTAC)I DLA CELOW
MUZEALNYCH, KULTURALNYCH | NAUKOWYCH ZESPOtU PALACOWEGO | ZALOZENIA OBRONNEGO W BIEZUNIU

TABELA 1. TABELA PROGRAMOWA BUDYNKU,
TABELA 2. TABELA PARAMETROW BUDYNKU

TABELA 3. TABELA BILANSU DLA TERENU OPRACOWANIA KONKURSOWEGO

Zatacznik nr 6b do Regulaminu

TABELA 1

TABELA PROGRAMOWA BUDYNKOW ZESPOtU PALACOWEGO

Zatacznik nr 6b1

Nazwa pomieszczenia/funkcja/element

Lp. I— Powierzchnia (m2) Kondygnacja UWAGI
A [PALAC
1.01 |komunikacja 70,0 -1
1.02 |szatnia z wieszakami, ladg i szafkami 53,0 -1
1.03 [toalety ogdlnodostepne, toaleta obstugi 40,0 -1
1.04 [facznik, ekspozycja muréw 90,0 -1
1.05 [magazyn krzeset i wyposazenia 45,0 -1
1.06 [pomieszczenia magazynowe 140,0 -1
1.07 [pomieszczenia magazynowe 85,0 -1
1.08 |pomieszczenia techniczne 115,0 -1
1.09 (ekspozycja muréw 18,0 -1
1.10 (ekspozycja muréw 18,0 -1
1.11 [hol reprezentacyjny z recepcja 65,0 0
1.12 (sala reprezentacyjna 100,0 0
1.13 [sale wystawowe, state, gabinet 330,0 0
1.14 |pomieszczenie magazynowe 5,0 0
1.15 [pomieszczenie dyzurnego 5,0 0
1.16 |klatka schodowa biur, ewakuacja 12,0 0
1.17 [komunikacja, ekspozycja 110,0 1
118 sala wystawowa, czasowa / sala konferencyjno- 90,0 1
szkoleniowa
119 sala wystawowa, czasowa / sala konferencyjno- 90,0 1
szkoleniowa
1.20 |pomieszczenia magazynowe 9,0 1
1.21 [toalety sal szkoleniowych 14,0 1
1.22 [sale wystawowe, wystawy czasowe 120,0 1
1.23 |pomieszczenie magazynowe 5,0 1
1.24 [toalety ogdlnodostepne 45,0 1
1.25 |klatka schodowa biur, ewakuacja 12,0 1
1.26 |komunikacja administracji z lobby 50,0 2
1.27 |sekretariat 17,0 2
1.28 |gabinet dyrektora 24,0 2
1.29 (sala konferencyjna 46,0 2
1.30 |3x pomieszczenie biurowe 51,0 2
1.31 [pomieszczenie socjalne 18,0 2
1.32 |toaleta 6,0 2
1.33 |magazyn materiatéw biurowych 7,0 2

RAZEM

1905,0




OFICYNY | ARIANKI

Bl (FUNKCJA HOTELOWA

2.01 [komunikacja, lobby hotelowe, recepcja 330,0 0

2.02 [|kawiarnia z zapleczem 78,0 0 funkcja dodatkowa

2.03 |13x pokdj hotelowy z tazienka 365,0 0

2.04 |magazyn poscieli, Srodkéw czystosci 24,0 0

2.05 |pomieszczenia pomocnicze 22,0 0

2.06 [zespdt administracji hotelu 45,0 0

2.07 |zaplecze socjalne pracownikéw hotelu 15,0 0

2.08 |komunikacja z lobby 270,0 1

2.09 [28x pokdj hotelowy z tazienka 860,0 1

2.10 [magazyn poscieli, Srodkéw czystosci 24,0 1

2.11 |komunikacja 14,0 2

2.12 |[4x pokdj hotelowy z tazienka 105,0 2

2.13 [magazyn poscieli, Srodkéw czystosci 14,0 2

RAZEM 2166,0

B2 |FUNKCJA REKREACYJNA (BASEN)

3.01 |komunikacja, lobby spa 90,0 -1 brakw tabeli programowej

3.02 |hala basenu z jacuzzi 280,0 -1

zespot przebieralni i natryskéow 65,0 -1 powiekszone proporcjonalnie do

3.03 programu

3.04 [bar sokowy 12,0 -1 funkcja dodatkowa

3.05 |komunikacja 85,0 -1 brak w tabeli programowe;j

saunarium 140,0 -1 niezalezna przestrzen, stosownie

3.06 do rangi hotelu i spa

3.07 pomieszczenia techniczne 125,0 -1 obejmuje réwniez technike
funkcji hotelowej

3.08 |komunikacja spa 80,0 0 brak w tabeli programowe;j

3.09 |zaplecze socjalne pracownikéw spa 27,0 0 brak w tabeli programowe;j

3.10 sala fitness 38,0 0 uwzglednione w wytycznych,
brak w tabeli programowej

3.11 zespot gabinetéw masazu i kosmetyczny 50,0 0 uwzglednione w wytycznych,
brak w tabeli programowej

3.12 |[sitownia 50,0 0

3.13 pomieszczenie odpaddéw 14,0 0 obejmuje réwniez odpady funkgcji
hotelowe;j

3.14 |komunikacja 10,0 0

RAZEM

1066,0




B3 |FUNKCJA GASTRONOMICZNA (RESTAURACJA | KAWIARNIA)
4.01 [lobby restauracji, szatnia 40,0 0
4.02 |[sala konsumpcyjna 260,0 0
4.03 [toalety ogdlnodostepne restauracji 52,0 0
4.04 pomieszczenie odpaddéw 14,0 0 obejmuje réwniez odpady funkcji
hotelowe;j
4.05 |komunikacja 10,0 0
4.06 |sala barowo-klubowa, sala bilardowa 240 -1
4.07 [toalety ogdélnodostepne sali 35 -1
zaplecze gastronomiczne wspdlne dla sali 340 -1
4.08 |barowej i restauracji wraz z komunikacja
4.09 |zespodt socjalny pracownikow kuchni 55 -1
4.10 [komunikacja 70,0 -1
pomieszczenia techniczne 15 -1 obejmuje réwniez technike
4.11 " .
funkcji hotelowej
RAZEM 1131
RAZEM B 4363,0
C |POZOSTAtA ZABUDOWA
C1 (OBIEKTY TECHNICZNE | GOSPODARCZE
5.1 [$mietniki 23
5.2 |zespét gospodarczy obstugi parku 145
RAZEM 168
C2 |POZOSTALE OBIEKTY UZUPEENIAJACE PROGAM 0 ZGODNIE Z PRZYJETA KONCEPCJIA KONKURSOWA
6.1 [pawilon 45 funkcja dodatkowa
6.2 |altana 50 uwzglednione w wytycznych
RAZEM 95
RAZEM C 263




TABELA 2
PODSTAWOWE PARAMETRY BUDYNKOW ZESPOtU PALACOWEGO

Zatacznik nr 6b2

Lp. | Przeznaczenie terenu | jednostka

PALAC
1. |Powierzchnia zabudowy (Pz) m2 690

Powierzchnia catkowita wszystkich kondygnacji — Pc (nadziemnych i
2. . m2 2 835
podziemnych)

3. |Powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych (Pcn) m?2 1820
4, |Powierzchnia catkowita kondygnacji podziemnych (Pcp) m?2 1015
5. |Liczba kondygnacji podziemnych 1
6. |Liczba kondygnacji nadziemnych 3
7.  [Wysokos¢ m 16
8. Kubatura nadziemna brutto m3 8935
9. Kubatura podziemna brutto m3 4210
10. |Liczba dZzwigéw osobowych w budynku szt. 1
11. |Powierzchnia uzytkowa m?2 1606
15. [Powierzchnia netto m?2 1905

OFICYNY | ARIANKI ORAZ POZOSTALA ZABUDOWA
1. Powierzchnia zabudowy (Pz) m?2 1885
2. Powierzchnia catkowita wszystkich kondygnacji — Pc (nadziemnych i m2 5 845
3. |Powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych (Pcn) m?2 3815
4. |Powierzchnia catkowita kondygnacji podziemnych (Pcp) m?2 2030
5. [Liczba kondygnacji podziemnych 1
6. |Liczba kondygnacji nadziemnych 3
7.  [Wysokos¢ m 18
8. Kubatura nadziemna brutto m3 14 116
9. [Kubatura podziemna brutto m3 8729
10. |Liczba dZzwigéw osobowych w budynku szt. 3
11. |Powierzchnia uzytkowa m?2 3629
14. |[Powierzchnia dachéw zielonych (o ile wystepuja) m?2 81
15. [Powierzchnia netto m?2 4363




TABELA 3 Zatacznik nr 6b3

Lp. |Przeznaczenie terenu Pow. f!zy’czna (m2) Udziat (%) UWAGI

lub ilosc (szt.)

1 Powierzchnia terenu opracowania 142 250 100,0% )

konkursowego (m2)

2. Powierzchnia zabudowy (m2) 2670 1,9%

3. [Powierzchnia utwardzona (m2) 33 480 23,5%
3.1. |-wtym drogi wewnetrzne (m2) 4960 3,5%
3.1. |- wtym miejsca parkingowe (m2) 1530 1,1%
3.2. | -wtym chodniki (m2) 3260 2,3%
3.3. |[-wtym place (m2) 19 585 13,8%

- w tym Sciezki rowerowe (m2)
3.4. 2 065 1,5%
35 |° inne: 'pio.wiferzchnie utwardzone (m2) 2080 1,5%
(okresli¢ jakie):
3.5a [podest spacerowo-widokowy 1550 1,1%
3.5b [tarasy 530 0,4%

4, Powierzchnia zieleni (fizycznie m2) 76 751 54,0%
a1 | w tym pow. zieleni na gruncie (fizycznie m2) 76 670 53,9%
a2 | w tymlpow-ierzchnia zieleni na dachach 81 0,1%

budynkodw (fizycznie m2)

5. Powierzchnia zbiornikéw 29430 20,7%
5.1. [Naturalnych - rzeka w obszarze 10 750 7,6%
5.2. [Sztucznych, w tym: 18 680 13,1%
5.2a |- woda w parterach ogrodowych i kanat 2625 1,8%
5.2b |- uktad wodny fortyfikacji 16 055 11,3%

6. |Miejsca parkingowe na terenie (szt.) 54
61 | w tym dla oséb z niepetnosprawnosciami 3

(szt.)
Inne powierzchnie zgodnie z zaproponowang

7. |koncepcja - okresli¢ jakie

.*
.*
.*

UWAGA DO TABEL 6b1, 6b3 i 6b4:
* W przypadku zaproponowania pomieszczen lub elemntow zagospdodarowania wynikajgcych z przedstawionej koncepcji
Uczestnik konkursu powinien doda¢ do tabeli te pozycje.
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Informacja o szacowanych kosztach realizacji Inwestycji

oraz kosztach wykonania Przedmiotu ustugi

Zatacznik nr 6a do Regulaminu

L.p. Opis Wartos¢ [netto]
1 Wykonanie cz. budowlanej 90 589 700 zt
1.1 Stan surowy zamkniety (wraz z robotami ziemnymi i wycinkg drzew) 43 876 000 zt
1.2 Stan wykonczeniowy wewnetrzny i zewnetrzny. 25072 000 zt
1.3 Dach zielony (o ile wystgpi) 24 300 zt
14 Instalacje elektryczne i teletechniczne wewnetrzne 9 088 600 zt
1.5 Instalacje sanitarne wewnetrzne 10 028 800 zt
16. Instaila?je oraz urza.dzenia techniczne | techn.ologiczne wewnetrzne (w tym 1 500 000 2t
specjalistyczne) zwigzane z technologia sceniczng
Pozostate instalacje oraz urzadzenia techniczne i technologiczne wewnetrzne
1.7 (w tym specjalistyczne) niezbedne do funkcjonowania budynku zgodnie z 1 000 000 zt
jego przeznaczeniem
2 Urzadzenia techniczne - dzwigi 700 000 zt
3 Roboty zewnetrzne na terenie Inwestycji 24 270 850 zt
3.1 Nawierzchnie utwardzone: drogi, parkingi, chodniki itp. 3356 600 zt
3.3 Zielen (zatozenia oraz niezbedne wycinki) 10 070 000 zt
3.4 DFA: tawki, kosze, stojaki rowerowe 350 000 zt
3.5. Uktad wodny sztuczny - naturalistyczny (uktad wodny fortyfikacji) 5619 250 zt
3.6. Uktad wodny sztuczny - partery wodne i kanat 2 625 000 zt
Inne elemnty zagospodarowania terenu zaproponowane w koncepcji
3.7 konkursowe;j.
WYMIENIC JAKIE:
3.7.1 [remont mostu nad wkra 1 500 000 zt
3.7.2 |amfiteatr, pawilon, altana 700 000 zt
¥ oswietlenie terenu 50 000 zt
4 Sieci i przytacza na terenie inwestycji 1 600 000 zt
5 Pozostate inst.alacje oraz urzqdz¢.enia tech-niczne i technologiczne 750 000 zt
zewnetrzne niezbedne do funkcjonowania budynku
2 500 000 zt
6 Inne koszty majace wptyw na realizacje Inwestycji a wynikajace z zatozen i
propozycji przedstawionych w koncepcji konkursowej (wymienic)
6.1 badania konserwatorskie i archeologiczne 2 500 000 zt
6.2
6.3
*
o
UWAGA:
W pozycjach zaznaczonych na szaro nalezy wpisa¢ kwote sumaryczng wynikajgcq z pozycji zaznaczonych na biato.
*w razie potrzeby wstawic odpowieniq liczbe wierszy i kontynuowac¢ numerowanie
Szacunkowy koszt NETTO realizacji Inwestycji w stanie umozliwiajacym odbiér
Inwestycji i dopuszczenie jej do uzytkowania 120 410 550 netto

(suma 1do 6)

Szacunkowy koszt BRUTTO realizacji Inwestycji w stanie umozliwiajagcym
odbidér Inwestycji i dopuszczenie jej do uzytkowania
(suma 1do 6)

148 104 977 zt brutto

Szacunkowy taczny koszt NETTO wykonania Przedmiotu ustugi opisanej w
Zataczniku nr 1 do Regulaminu (Istotne postanowienia umowy)

6 000 000 zt netto

Szacunkowy taczny koszt BRUTTO wykonania Przedmiotu ustugi opisanej w
Zataczniku nr 1 do Regulaminu (Istotne postanowienia umowy)

7 388 066 zt brutto
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