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l. Idea

StrzeZcie sie, dzielni Polacy! Strzezcie sie, abyscie — chcgc, zeby wam byto za dobrze — nie pogorszyli swojej
sytuacji. Myslgc o tym, co chcecie zyskac, nie zapominajcie o tym, co mozecie straci¢. Naprawiajcie, jesli mozna,
wady ustroju, ale nie gardZcie ustrojem, ktdry zrobit was tym, czym jestescie.

Jean-Jacques Rousseau, Uwagi o rzqdzie polskim

Zespot patacowy wraz z zatozeniem obronnym w Biezuniu w zamysle Andrzeja Zamoyskiego stanowit przestrzen
sprzezong z Rynkiem miasta, co pozostaje do dzi$ czytelne w uktadzie urbanistycznym. Zatozenie przez lata
narosto réznorodnymi warstwami tkanki architektonicznej i krajobrazowej i obecnie stanowi przestrzen
niedostepng, poddang sukcesji przyrody. Celem projektu jest adaptacja zatozenia parkowo-patacowego,
wydobycie wartosci jego wyjgtkowej historii i stworzenie miejsca, ktére moze staé sie swoistym pomnikiem
polskiego parlamentaryzmu. Gtéwnej idei projektu przyswiecajg nadrzedne wartosci: podkreslanie historii
miejsca i jego symbolicznej roli w tradycji polskiej mysli politycznej, warstwowos¢, integrowanie, rownowaga i
umiar. Celem zadania projektowego byto harmonijne uwypuklenie tych wartosci zarédwno w przestrzeni
architektoniczno-krajobrazowej, jak i narracyjne;j.

Pomnik parlamentaryzmu

Polska mysl parlamentarna w XVIII ksztattowata sie w oparciu o antyczne idee republikanskie i mysl ustrojowa
Oswiecenia. Jej wyjgtkowg cechg byto dazenie do rdownowagi pomiedzy tadem instytucjonalnym a poczuciem
odpowiedzialnosci obywateli, prawami jednostki a dobrem wspdlnoty. Sprawiedliwe i praworzadne parnstwo
miato by¢ owocem wspodtpracy rownych w swych prawach i obowigzkach obywateli. Rodzime doswiadczenie
polityczne nie zostato przekreslone, lecz ewoluowato pod cywilizacyjnym wptywem Oswiecenia. Wyrazem tych
idei byt Zbior praw sgdowych autorstwa wiasciciela Biezunia Andrzeja Zamoyskiego. Jego twdrczosé i dziatalnosé
polityczna wpisujg sie w najlepsza tradycje parlamentaryzmu Rzeczypospolitej, ktérej zwiericzeniem statfa sie
Konstytucja 3 maja. Centralnym miejscem patacowego dziedzifica, na przecieciu osi zatozenia, jest kolista,
kamienna tawa. Prosty w formie mebel, sprzyjajagcy debacie miedzy rownoprawnymi uczestnikami, jest
symbolicznym weztem narracyjnym catego zatozenia.

Warstwowos¢

W zatozeniu patacowym widoczne sg rézne nawarstwienia tkanki architektonicznej i krajobrazowe;j. Projekt siega
do historii miejsca i w krytyczny sposéb wydobywa wartosciowe elementy kazdej z warstw. Relikty przesztosci
takie jak fragmenty historycznych murdéw, wnek kominkowych czy wiezby dachowej zostang wyeksponowane i
zabezpieczone jako elementy narracji, trwale wpisane w przestrzeh materialng i stuzgce do odkrywania historii
zatozenia. Zachowujgc szacunek wobec tego co zastane, nowa, wspotczesna warstwa stanowi przedtuzenie mysli
miejsca, uzupetniajac je o nowg funkcje. Projektowane elementy oraz ingerencje w zastang tkanke, takie jak
klatka schodowa w patacu w formie zaokraglonego prostokata czy nadbudowa ruin Arianki sg z jednej strony
spdjne z wyrazem architektonicznym zatozenia, a z drugiej widocznie wyodrebnione. Subtelnie wyrézniaja sie
inng fakturg badz materiatem, zgodnie z obowigzujgcg doktryng konserwatorskg. W wymiarze symbolicznym
niesie to przestanie o Swiadomym interpretowaniu klasycznych idei - co byto witasciwe dla oswieceniowych



gospodarzy tego miejsca i dzis$ rowniez jest aktualne. To komunikat o wartosciach obecnych w tradycji antyczne;j i
nowozytnej, na ktérych zbudowana jest Rzeczpospolita.

Integracja

Istotnym elementem polskiej mysli parlamentarnej byto to nieustanne poszukiwanie réwnowagi pomiedzy
tadem instytucjonalnym, a poczuciem odpowiedzialnosci i cnotg obywateli, ich samostanowieniem. Centralne
miejsce w tym wielofunkcyjnym zatozeniu patacowo-ogrodowym, zajmuje przestrzen integracji, debaty, rozmowy
i wymiany zdan podkreslona poprzez symboliczng tawg okalajgca lustrzany swietlik. Miejsce jest przedtuzeniem
narracji muzealnej oraz koncepcji miejsca, mowigcej o republikanskich wartosciach, ktére przenikajg sie z
codziennym zyciem. Lustrzany swietlik zostat umieszczony w bezposredniej relacji z patacem tak, aby odbija¢ jego
frontowg elewacje, a przy blizszej interakcji ukazywac odbicie oséb zasiadajgcych wokét tawy. Tu moze zaczynac
sie oprowadzanie grup po catym zatozeniu, tu mozna przysigs¢ w czasie rodzinnej wizyty, bedgc samemu mozna
sie przejrze¢ we wtasnym odbiciu.

Umiar

Projekt kontynuuje mysl Zamoyskiego, dla ktdrego istotny byt pragmatyzm i racjonalno$é rozwigzan zespotu
patacowo-parkowego. Charakter przestrzenny zatozenia cechuje, prostota form, surowosc¢ i szczeros¢ w doborze
materiatéw. Wykonane zostaty tylko niezbedne kroki projektowe, ktére subtelnie ingerujg w teren, podkreslajgc
wartos¢ tkanki zastanej, zardwno architektonicznej jak i krajobrazowej. Celem projektu byto stworzenie
przestrzeni spojnej, prowadzacej dialog z zastanym kontekstem, lecz nie prdbujacej go nasladowad.
Projektowane oficyny oraz nadbudowa ruin korzystaja z historycznego uktadu architektoniczno -
urbanistycznego, przeksztatcajgc go do wymagan nowej funkcji. Sciany szczytowe Arianki i oficyny poprzez
wysuniecie tworzg akcenty na elewacji od strony dziedzifica, tym samym eksponujac najwazniejsze elementy
zatozenia. Centralna forma Arianki oraz szczyt oficyny skierowany do dziedzirica potgczone zostaty linig wycofanej
kolumnady, wykonanej z betonu o gtadkiej fakturze. Petne $ciany pokryte zostaty mineralnym tynkiem
barwionym w masie, a detale tj. cokdt, gzyms, obramienia okienne, nawigzujac swojg syntetyczng formg do
detali na elewacjach patacowych i Ariance, wykonane zostaty z betonu. Catos¢ zatozenia posiada spdjng
kolorystyke scian i detali, oscylujagcg w kolorach ztamanej bieli z domieszkami ugru. Dach patacu wykonczony
zostat w holenderskiej dachdwce ceramicznej, a oficyny zostaty pokryte blachg z elementami miedzianej obrébki
blacharskiej, w kolorze nawigzujgcym do dachdéwki.

Réwnowaga

Istotnym zatozeniem projektu jest zachowanie rownowagi na kilku ptaszczyznach: pomiedzy funkcjg komercyjna
a spoteczng/publiczng, wydobywaniem tkanki historycznej a wprowadzaniem wspdtczesnej, a takze
komponowaniem zatozenia ogrodowego i zachowywaniem zieleni sukcesyjnej. Poszukiwanie balansu miedzy
ingerencjg projektowa a zastanymi nasadzeniami doprowadzito do wytworzenia sie trzech stref zieleni o réznych
charakterach i stopniu ingerencji, ktére widoczne sg w skali catego zatozenia jak i samego salonu ogrodowego.
Salon ogrodowy, stanowigcy miejsce refleksji, jednak istotne w narracyjnej osi zatozenia, jest przyktadem
poszukiwania réwnowagi pomiedzy tym, na co mamy wpltyw i tym, co od nas niezalezne. Zaprojektowang
przestrzen ogrodu z parterami wodnymi i kwiatowymi otaczajg skomponowane z istniejgcych zadrzewien
niewymagajace nadmiernej pielegnacji naturalistyczne boskiety, a otaczajace je zadrzewienia i tereny zieleni
sukcesyjnej stanowig strefe, w ktérej przewidywane sg wytacznie niezbedne prace porzadkowe i pielegnacyjne.
Ta decyzja projektowa niesie réwniez narracyjne przestanie o réwnowadze miedzy tym co absolutne i



uniwersalne a tym co wniesione przez cztowieka. Symboliczny balans miedzy porzadkiem prawa a etosem
obywatelskim.

Il. Teren

Kompozycja urbanistyczna i krajobrazowa

Projektowany ukfad kompozycyjny terenu faczy udokumentowane w materiatach archiwalnych zatozenie
parkowo-patacowe z uktadem fortyfikacji, podkresla charakterystyczng zatamang o$ kompozycyjng Rynek - plac z
figurg NMP - patac - barokowy ogrod oraz uwzglednia istniejgce zadrzewienia sukcesyjne i naturalny charakter
terenu. W projektowanym zatozeniu terenowym wyznaczone zostaty trzy strefy ingerencji projektowe;j: strefa
silnie komponowana, obejmujgca najblizsze otoczenie patacu i teren parterowego salonu ogrodowego, strefa
mniejszych ingerencji obejmujgca tereny wokoét fortyfikacji, kanatu i boskiety, w ktérej przewidziane zostato
czesciowe zachowanie i wyeksponowanie istniejgcych zadrzewien oraz strefa zieleni sukcesyjnej, w ktorej
zaprojektowane zostaty punktowe interwencje projektowe. Gtdwnymi otwartymi przestrzeniami zatozenia sg
dziedziniec patacowy z wkomponowanym w reprezentacyjny zieleniec symbolicznym miejscem wokét
lustrzanego sSwietlika, a takze salon ogrodowy, sprzezone ze sobg poprzez bryte patacu i projektowane w miejscu
dawnych oficyn nowe obiekty.

Uktad funkcjonalny

Teren zostat podzielony w sposdb zapewniajgcy dostepnos¢ mieszkanncom oraz turystom przy jednoczesnym
uwzglednieniu funkcji hotelowej wymagajacej wiekszej prywatnosci. W terenie zostaty wyznaczone strefy
funkcjonalne: strefa dojazdu i reprezentacyjnego dziedzinica, strefa kameralnych, poét-prywatnych dziedziricéw
ogrodowych o réinych charakterach, przylegajacych do oficyn, strefa salonu ogrodowego z przestrzenig na
wydarzenia, ogdlnodostepna strefa rekreacji w zieleni z plazg, strefg piknikowa z altang oraz przystania kajakowa,
zlokalizowana nad rzekg Wkrg jako jeden z elementéw na osi kompozycyjnej miasta, strefa parkowa o
charakterze rekreacyjno-edukacyjnym z nieformalnymi s$ciezkami (przy ktérych projektowane sg mate altany,
tawki i elementy matej architektury, identyfikacja wizualna sciezek edukacyjnych, punkty widokowe, przestrzenie
lesnego placu zabaw) oraz strefy zieleni naturalnej o ograniczonym dostepie nazywane Zwierzyricem. Przestrzen
techniczna, nazywana Domem ogrodnika, obstugujaca teren ogrodu i parku zlokalizowana zostata w pdétnocnej
czesci zatozenia.

Uktad komunikacyjny

Nadrzednym zatozeniem projektowanego uktadu komunikacji jest ograniczenie ruchu kotowego na terenie oraz
lokalizowanie infrastruktury drogowej tak, aby nie kolidowata z osiami widokowymi oraz zapewnienie
dostepnosci uzytkownikom pieszym i z ograniczong mobilnoscig. Wjazd na teren przewidziany jest w miejscu
istniejgcego potudniowego wjazdu od ul. Zamkowej za pomocy przebudowanego istniejgcego mostu
pieszo-jezdnego. Ruch kotowy na terenie przewidziany zostat w potudniowej czesci zagospodarowania tak, aby
nie kolidowat z trasami spacerowymi wokét dawnych fortyfikacji. Zaproponowana zostata droga dojazdowa do
parkingu samochodowego, autobusowego i rowerowego dla gosci hotelowych i pracownikéw zlokalizowanego w
pofudniowo-wschodniej czesci zagospodarowania oraz droga dojazdowa do istniejacych zabudowan
mieszkalnych. Parking zostat zaprojektowany jako wpisany w istniejgce i projektowane nasadzenia zieleni
wysokiej tak, aby nie wyrdzniat sie w krajobrazie. Na terenie krajobrazowego parkingu i w bezposrednim
sgsiedztwie oficyn przewidzianych zostato 50 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych (w tym 3 miejsca



dla osdb z niepetnosprawnoscig), 4 miejsca postojowe dla autobuséw oraz 16 miejsc postojowych dla rowerdw.
Zostata przewidziana mozliwos¢ wjazdu na teren reprezentacyjnego dziedzinica dla oséb z
niepetnosprawnosciami oraz pojazdéw pét ciezarowych i osobowych obstugujgcych muzeum, budynki hotelowe,
restauracje i basen. Strefy dostaw oraz odbioru odpadéow zlokalizowane zostaty w potudniowych czesciach
oficyn, od strony dziedzincéw wewnetrznych. Przy zachodniej oficynie przewidziane zostaty miejsca postojowe
dla pracownikdw i oséb z niepetnosprawnoscia. Na terenie centralnego dziedziica zostata réwniez wytyczona
droga pozarowa. Projekt zagospodarowania uwzglednia mozliwos¢ przejazdu pojazdéw kotowych po trasie
pieszo-rowerowej biegnacej wzdtuz rzeki Wkry, z ktérej mozliwy jest dojazd do strefy technicznej - obiektéw
gospodarczych i warsztatowych, zlokalizowanych w pétnocnej czesci zatozenia. Ze strefy technicznej mozliwa jest
obstuga terenu i pielegnacja ogrodu.

Komunikacja piesza i rowerowa

Caty teren przewidziany zostat jako obszar dostepny dla uzytkownikow pieszych i z ograniczong mobilnoscig. W
zatozeniu mozna wyrézni¢c dwa typy komunikacji pieszej: gtéwny system reprezentacyjnych Sciezek
parkowo-ogrodowych wokét fortyfikacji ziemnych, strefy wjazdu oraz na terenie ogrodu barokowego
wykonanych z przepuszczajacej wode nawierzchni mineralnej oraz system mniej formalnych S$ciezek o
charakterze edukacyjnym prowadzonych w strefach zieleni naturalnej, przyjmujacych forme sciezek gruntowych
badz drewnianych ktadek w zaleznosci od uksztattowania terenu, roslinnosci i stopnia podmoktosci podtoza.
Istniejgca Sciezka zlokalizowana wzdtuz rzeki Wkry przewidziana zostata jako trasa pieszo-rowerowa. Obszar
Zwierzynrica zostat udostepniony za pomocy platform widokowych z mozliwoscig swobodnego eksplorowania
podmoktych tgk. W ramach poprawy dostepnosci ogrodu barokowego i patacu zejscie ze skarpy do ogrodu
zostato przewidziane jako dwa nawigzujace do ksztattu skarpy przejscia o nachyleniu mniejszym niz 5%. Wejscia
do patacu réwniez zostaty wyposazone w symetryczne pochyte wejscia o nachyleniu 5%.

Ill. Rozwigzania w zakresie zieleni

Uktad kompozycyjny w koncepcji zatozenia parkowo-patacowego stanowi odwotanie do rozwigzan ogrodow
zamkowych pierwszej potowy XVII wieku z uwzglednieniem aktualnych waloréw terenu. Wazne elementy
kompozycji stanowig: 1. Gtdwna o$ kompozycyjna prowadzaca od strefy wjazdowej na wysokosci figury NMP az
do niewielkiego placu na zakoriczeniu kanatu, 2. Przedpole pafacu, czyli dziedziniec z parterem ogrodowym w
centrum, 3. Salon ogrodowy, ktérego podtoge stanowig partery wodne i kwiatowe, a $ciany to boskiety
budowane w oparciu o istniejgca zielen wysoka. Dobdr gatunkowy inspirowany tworzywem roslinnym typowym
dla zatozen barokowych zostat dostosowany do istniejagcych uwarunkowan oraz aktualnych proklimatycznych
rozwigzan. Partery kwiatowe zaproponowane na dziedziicu frontowym oraz w salonie ogrodowym to
nasadzenia roslin preferujacych zasadowe gleby metodg, ktérg promuje Noel Kingsbury. Jej zalety to brak
koniecznosci odchwaszczania, minimalne zapotrzebowanie na wode, wymiana nasadzen raz na 7-10 lat, dzieki
czemu emisja CO, jest mniejsza o0 97% w pordwnaniu do tradycyjnych rabat. Dobdr gatunkéw dla catego
zatozenia opiera sie rowniez na roslinach mato wymagajgcych pod wzgledem pielegnacji i stanowigcych pozytek
dla zwierzat. Skupiska drzew i krzewdéw porastajgce taras Srodkowy i taras dolny zostaty w jak najwiekszym
stopniu zachowane, wzbogacone o gatunki rodzime, stanowig one naturalistyczng rame dla zabytkowego uktadu
kompozycyjnego. W projekcie zostaty zachowane takze duze powierzchnie trawiaste i ziotoroSlowe w pétnocnej
czesci terenu, w tym podmokte taki na tarasie dolnym.

Dziedzince

W najblizszym otoczeniu patacu zaprojektowano cztery dziedzirice ogrodowe otaczajgce projektowane budynki.
We wnetrzach projektowanych oficyn zaprojektowano otwierajgce sie na dziedzince ogrodowe przestrzenie



wspolne. Dziedziniec wewnetrzny oficyny zachodniej ma charakter spacerowego ogrodu, przeznaczonego dla
mieszkancéw hotelu oraz pracownikéw. Dziedziniec wewnetrzny wschodniej oficyny, na ktdéry otwiera sie
przeszklona elewacja restauracji zaprojektowany zostat jako ozdobny ogréd warzywny. Dziedzirice zlokalizowane
od poétnocy majg charakter swobodnie ksztattowanych ogrodow z roslinnoscia o wifasciwosciach
fitoterapeutycznych i aromaterapeutycznych.

Uktad wodny i uksztattowanie terenu

Waznym elementem projektu zatozenia parkowego jest woda. Rekonstrukcja uktadéw wodnych zostata
przeprowadzona z poszanowaniem wartosci zabytkowej z jednoczesnych dostosowaniem do aktualnej sytuacji
terenowej oraz uwzglednieniem rozwigzan sprzyjajacych przyrodzie. Strategia dotyczaca ksztattowania uktadow
wodnych zostata zaprezentowana na schemacie. Historyczny obrys fosy udokumentowany na planie Gerarda
Ciotka jest podstawg do wyznaczenia ukfadu zarysu uktadu wodnego zasilanego wodg z Wkry. Woda z rzeki
najpierw przeptywa przez sekwencyjny system biologicznego uzdatniania wody, to rozwigzanie sprzyja
rozwinieciu zréwnowazonego zycia biologicznego. Pétnocno-wschodnia cze$é “fosy” to staw karpiowy, atrakcja
dla wedkarzy. Niezbedne prace przy realizacji “fosy” to pogtebienie niecek (maksymalna gtebokos¢ to 180 cm),
lokalna wycinka drzew o niskich walorach przyrodniczych i krajobrazowych aby ograniczy¢ ilos¢ biomasy
trafiajgcej do wody oraz doswietlenie stawu rybnego. Salon ogrodowy zdobig partery wodne o gtebokosci 30-60
cm wypetnione oczyszczong woda deszczowa zebrang z powierzchni utwardzonych: dachdéw i nawierzchni.
Parametry wody w parterach pozwalajg na uprawe dekoracyjnych roslin wodnych m.in. grzybieni (nenufaréw). W
kanale jest zlokalizowana kolekcja roslin bagiennych, wysoki poziom wdd gruntowych wystepujagcy w tym
miejscu zapewnia dobre warunki do ich rozwoju i brak koniecznosci zasilania wodg pitng. Na terenie Zwierzyrica
znajduje sie zasilany wodami gruntowymi Zabi staw czyli niewielki zbiornik wodny, miejsce zycia ptazéw. Ziemia z
wykopdéw pod fundamenty oraz pogtebiania i realizacje rozwigzan wodnych jest wykorzystywana do
ksztattowania skarp oraz wyrdwnania terenu w obrebie dziedziica i salonu ogrodowego. Proponowane
rozwigzania wodne sg racjonalne ze wzgledéw srodowiskowych oraz ekonomicznych.

Rozwiazania proekologiczne

Gtéwne kierunki zagospodarowania parku i ogrodu wpisujg sie w zatozenia ochrony przyrody dla tego terenu.
Zgodnie z wytycznymi dotyczgcymi Obszaru Chronionego Krajobrazu Miedzyrzecze Skrwy i Wkry oraz Obszaru
Natura 2000 Dolina Wkry i Mftawki w projekcie zatozono: utrzymywanie wysokiego poziomu wdéd gruntowych na
siedliskach wilgotnych, ochrona zieleni wiejskiej oraz ksztattowanie zadrzewien s$rédpolnych, zachowanie
podmoktosci, utrzymanie i wprowadzanie zakrzewien i szuwaréw wokét zbiornikéw wodnych, ograniczenie
dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wéd podziemnych poprzez wykorzystanie powierzchniowej retencji
m. in. rabaty deszczowe podczyszczajace wode sptywajaca z parkingdw, ksztattowanie projektowanego ukfadu
wodnego z uwzglednieniem aktualnych uwarunkowan wodno-gruntowych oraz aktualnej i prognozowanej
struktury opaddw, wykorzystywanie wody deszczowej do podlewania ogrodu uzytkowego oraz zasilania
parteréw wodnych, odtworzenie siedliska hydrogenicznego - kanat z kolekcjg roslin bagiennych, wspieranie
réznorodnosci biologicznej - zmiany dotyczace koryta Wkry przeprowadzone z poszanowaniem zycia
biologicznego, wprowadzanie nasadzern biocenotycznych, w tym rozwigzan wspierajgcych bytowanie
gniazdowanie podrdzniczka (Luscinia svecica), realizacja edukacji przyrodniczej.

Dodatkowe rozwigzania proekologiczne: zachowanie w jak najwiekszym stopniu istniejacej zieleni wysokiej,
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych w alejkach ogrodowych i ciggach komunikacyjnych, zaaranzowanie
permakulturowego ogrodu uzytkowego-ozdobnego na cele edukacyjne i gastronomiczne, mato wymagajgce
nasadzenia w parterach kwiatowych, wprowadzenie systemu segregacji odpadéw z mozliwoscig kompostowania



resztek organicznych i uzycia ich do nawozenia roslin, pozostawianie martwego drewna w strefach
zadrzewionych poza miejscami reprezentacyjnymi, szczegdlna ochrona warstwy ziemi urodzajnej na etapie
realizacji, stosowanie ekologicznych metod przygotowania i uprawy gruntu na etapie realizacji zieleni,
wprowadzanie nasadzen biocenotycznych, sposdb pielegnacji zieleni sprzyjajacy réznorodnosci biologicznej m.in.
ograniczenie koszenia powierzchni trawiastych i grabienia lisci.

Mata architektura, elementy przestrzenne w terenie i rozwigzania materiatowe

Na terenie zatozenia przewidziane zostato zréznicowanie elementow matej architektury. Mata architektura w
obrebie centralnego dziedzirica i salonu ogrodowego projektowana jest jako delikatne i eleganckie elementy
stalowo-drewniane. Przewidziane zostaty metalowe fawki parkowe z oparciem i podtokietnikami oraz
analogiczne krzesta utrzymane w kolorystyce nawigzujacej do odcienia ceramicznej dachéwki pokrywajgcej dach
patacu i kolorystyki dachow oficyn. Oprécz tawek proponowane sg réwniez subtelne, utrzymane w tej samej
kolorystyce elementy identyfikacji wizualnej w formie stojgcych tablic oraz matych metalowych tabliczek w
posadzce opisujgce elementy takie jak wyeksponowane w posadzce historyczne fundamenty oficyn czy tez
dawnej zabudowy z XVI wieku. Inne elementy matej architektury takie jak tawa wokét Swietlika, poidetka
projektowane sg jako obiekty wykonane z jasnego, nawigzujgcego do koloru elewacji kamienia. Proponuje sie
réwniez zastosowanie subtelnego oswietlenia o regulowanej barwie $wiatta w strefie wjazdu na teren, w czesci
reprezentacyjnego dziedziica i przy zejsciu do salonu ogrodowego, w celu ograniczenia negatywnego wptywu na
zamieszkujgce teren owady i ptaki. Charakter matej architektury na terenie parku jest mniej formalny.
Projektowane sg drewniane tawy w formie bali o przekroju kwadratowym, drewniane i metalowe, przezierne
ktadki, drewniane elementy lesnego placu zabaw, platform widokowych i przystani kajakowej oraz delikatne,
stalowo-drewniane altany i pawilony wpisujgce sie w sukcesyjne zadrzewienia. Elementy identyfikacji wizualnej
na terenie parku sg spéjne kolorystycznie z elementami identyfikacji wizualnej wokot patacu i w jego wnetrzach i
wykorzystujg elementy cegly rozbiérkowej. Na terenie przewidziana zostata nawierzchnia mineralna jako
nawierzchnia gtéwnych ciggéw komunikacyjnych, z odpowiednig podbudowa pod ruch kotowy w obszarach, w
ktorych przewidziany zostat dojazd. Rozwigzania materiatowe matej architektury obejmujg elementy z
materiatéw naturalnych: drewno w naturalnym odcieniu, jasny kamien, a takze cegta rozbiérkowa i elementy
stalowe w kolorystyce ciemno ceglanej.

Sciezki edukacyjne

Na terenie zatozenia zaproponowane zostaty cztery trasy edukacyjne, umozliwiajgce poznawanie i odkrywanie
tego miejsca z innej perspektywy. Po terenie parku i ogrodu prowadzg trzy trasy przyrodnicze. Pierwsza dotyczy
wody, jej podstawg jest réznorodnosé rozwigzan wodnych, ktdre znajdujg sie na tym terenie. Poruszane tematy:
woda deszczowa a bilans wodny, retencja glebowa i terenowa, zwierciadto wéd podziemnych, ichtiofauna stawu
rybnego, ekologia wdd ptyngcych i stojgcych. Druga sSciezka dotyczy zieleni i obejmuje hasta takie jak: korytarz
ekologiczny, sukcesja ekologiczna, nasadzenia biocenotyczne, martwe drewno, zieled retencyjna,
fitoremediacja,rosliny hydrofitowe, rosliny rodzime, zadrzewienie srddpolne i przydrozne, dzikie owady
zapylajgce. Motywem przewodnim trzeciej trasy jest gleba i dotyczy ona zagadnien takich jak: zdrowa gleba,
ogrodnictwo regeneratywne, grzyby mikoryzowe, pH gleby, powietrze glebowe, humus, mikroorganizmy
glebowe. Czwartg trasg jest sciezka historyczna informujgca o historii miejsca, dawnych obiektach znajdujacych
sie na terenie zatozenia i postaci Andrzeja Zamoyskiego.



IV. Architektura

Kompozycja

Projektowane zatozenie sktada sie z patacu, petnigcego funkcje spoteczno-kulturalng, Muzeum Konstytucji, ktory
stanowi  najwazniejszy punkt zatozenia oraz dwodch  budynkow  (oficyn)  petnigcych  funkcje
hotelowo-gastronomiczng w parterach. Budynki hotelowe zostaty potgczone ze sobg na poziomie kondygnacji
podziemnej, w ktorej zlokalizowana jest funkcja rekreacyjna, basen oraz zaplecze techniczne. Zabudowa okala i
tworzy rame dla dziedzinca centralnego podkreslajac jego reprezentacyjng i integrujgcg funkcje. Projektowany
uktad nawigzuje do historycznego uktadu oficyn w ksztatcie litery L oraz do zachowanych w dostepnych
materiatach historycznych i archeologicznych form wysunie¢ i ryzalitéw, ktére znajdowaty sie w oficynie
wschodniej. Kompozycje cechuje brytowos¢, symetria oraz prostota uktadu. W centrum dziedzinca
zaprojektowany zostat swietlik z okragta tawa. Najwazniejszymi elementami zatozenia sg historycznie
wartosciowe elementy tj.: pafac, najstarszy fragment murdw oficyny, historyczne fundamenty wyeksponowane w
posadzce oraz ruina Arianki, dla ktérych nowa zabudowa ma stanowic tto, jednoczednie w czytelny sposéb
odrdzniajac sie od niej. W celu podkreslenia pozostatosci Arianki srodkowe czesci oficyn zostaty nieznacznie
wycofane, w zgodzie z obrysem historycznych fundamentéw oficyn, tworzac delikatnie rozrzezbiong fasade z
podwdjng kolumnadg oraz przedpola dla funkcji zlokalizowanych w dtuzszej linii oficyny.

Projektowane budynki oficyn majg dwie kondygnacje naziemne oraz podpiwniczenie petnigce m.in funkcje SPA,
ktora zlokalizowana zostata pod dziedzincem gtéwnym tworzgc tym samym podziemny tgcznik miedzy skrzydtami
hotelu. Skala obiektéw oraz zastosowane naczétkowe ksztatty dachéw z prostymi lukarnami nawigzujg do formy
istniejgcej obecnie oficyny. Projektowane budynki zachowujg proporcje urbanistyczne zatozenia poprzez
odwotania do wysokosci istniejgcej obecnie oficyny, katéw dachdéw i jej gabarytdw. Trakt projektowanych oficyn
zostat poszerzony w stosunku do historycznego obrysu ze wzgledu na wymagania funkcjonalne. Projektowana
podwdjna fasada betonowej kolumnady, ktéra pozwala na wkomponowanie jej w uktad urbanistyczny, podkresla
symetrie zespotu poprzez ulokowane symetrycznie wejscia, nawigzuje do istniejgcych niegdys ryzalitow oraz
tworzy funkcjonalne przedpole i reprezentacyjne wejscie dla funkcji hotelowej i gastronomicznej. Ze wzgledu na
stan techniczny oraz niewielky ilos¢ autentycznej tkanki historycznej proponuje sie rozbidrke i odbudowe
istniejgcej oficyny z zachowaniem najstarszych muréw w jej zachodniej czesci. Istniejgce mury Arianki zostaty
zachowane i wyeksponowane jako relikt historii poddany zachowawczej konserwacji, powstrzymujacej procesy
degradacji tkanki. Forma ta zostata wpisana w nowy budynek zachodniej oficyny i uzupetniona o funkcje baru -
klubokawiarni, ktéra moze dziata¢ niezaleznie od hotelu jako przestrzen na kameralne wydarzenia. Nadbudowa
muréw Arianki w nawigzuje do czaséw kiedy byta ona samodzielnym obiektem, zachowujac jednak dzisiejszg
skale zabudowy oficyn.

Rozwiazania programowe i funkcjonalne

Patac

Whnetrza patacu (budynek A) zostaty zaadaptowane na Muzeum Konstytucji z przestrzeniami wystaw statych i
salg reprezentacyjng na parterze, wystawami czasowymi i przestrzennymi konferencyjnymi na | pietrze oraz
czescig administracyjng na Il pietrze. Na pietrze -l zaprojektowana zostata przestrzen magazynowa, toalety i
szatnie, w ktérych zostata wyeksponowana podziemna tkanka patacu. Wszystkie kondygnacje potgczone sg
centralnie zlokalizowanym pionem komunikacyjnym z reprezentacyjna klatkag schodowa oraz windg. W czesci
wschodniej znajduje sie dodatkowa klatka ewakuacyjna. Projektowane przestrzenie wystawiennicze
charakteryzuje amfiladowos¢ wynikajgca z uktadu patacu oraz wielofunkcyjnosé i mozliwosé aranzacji wydarzen



zamknietych w taki sposdb, by nie ograniczaé sciezki zwiedzania muzeum. W nawigzaniu do tematyki muzeum
zwigzanej z konstytucjg, dziataniem na rzecz wspdlnego dobra, charakterystycznym dla istotnych postaci w
historii Biezunia, proponowane sg réwniez przestrzenie umozliwiajgce dziatalnosé warsztatowg w ramach
muzeum (warsztaty pisania konstytucji) badz udostepniane zewnetrznym organizacjom. Funkcja muzealna
zostata wzbogacona o elementy edukacyjne - alternatywng $ciezke zwiedzania pozwalajgcg w namacalny sposob
poznac historie budynku, ktéra oparta jest na odkrywkach scian, wyeksponowanych fundamentach kamiennych,
nieotynkowanych fragmentach wnetrz z réznych okreséw czy “okienku” na wiezbe dachowa.

W patacu przewidziane zostato zachowanie najstarszej tkanki architektonicznej, szczegdlnie na parterze, oraz
uktadu pomieszczen z XVIII wieku, a takze eksponowanie cennych elementéw historycznej tkanki - warstw
opowiadajgcych o historii budynku - za pomocg odkrywek i eksponowania “reliktdw”. Proponuje sie wyrdznienie
sklepienn i elementéw kamiennych w podziemiach, nisz kominkowych, najstarszych fragmentéw murdéw i
pozostatosci po sztukateriach na parterach, a takze elementéw takich jak XIX-wieczna drewniana $ciana na
pietrze patacu i wiezba dachowa. Nowg, dodang warstwg uwzgledniajgcg wymagania wspodfczesnej funkcji jest
zlokalizowany w centrum obiektu reprezentacyjny pion komunikacyjno-techniczny, zamkniety w ksztatcie
zaokraglonego prostokata, odrdzniajgcy sie od historycznej tkanki w sposobie wykonczenia faktury Scian i
materiale.

Oficyny

W oficynach zaprojektowana zostata funkcja hotelowa z gastronomia oraz SPA. Na parterze oficyny zachodniej
(budynek B) zlokalizowane zostato gtéwne wejscie do hotelu w postaci przeszklonego lobby, uzupetnione o
przestrzenie administracyjne oraz cze$¢ barows i zapleczowa klubokawiarni. W celu zapewnienia prywatnosci
pokoje hotelowe na parterze zostaty zaprojektowane w drugiej, pétnocnej czesci oficyny oraz na pietrze. Okna
pokoi parterowych otwierajg sie na dziedzince wewnetrzne (ogréd aromaterapeutyczny i spacerowy).
Charakterystycznym elementem wnetrz hotelowych na parterze jest wspdlna przestrzen wypoczynkowa,
stanowigca poszerzenie komunikacji, w osiowy sposéb ramujgca widok patacu od strony ogrodu. W podziemiach
zlokalizowane zostaty pomieszczenia techniczne, pralnia, kuchnia oraz zespoty toalet. Mury Arianki zostaty
nadbudowane, a jej przestrzen zostata zaadaptowana na bar hotelowy z antresolg doswietlony Swietlikiem i
przestrzenig bilardowg w piwnicy. Ze wzgledu na swojg lokalizacje w obrebie zatozenia, bar moze otwierac sie na
miasto i staé sie przestrzenig, w ktérej mogg odbywac sie kameralne wydarzenia: koncerty, spotkania kulturalne.
Uktad oficyny wschodniej (budynek C) jest analogiczny i projektowany na wzor istniejgcej oficyny, ktérej
najstarsze mury zostaty zachowane i wyeksponowane we wnetrzach. W obiekcie miesci sie funkcja hotelowa i
przestrzen gastronomiczna otwierajgca sie dziedziniec reprezentacyjny oraz ogréd ozdobno-warzywny, ktéry w
sezonie letnim moze by¢ wykorzystywany w hotelowe] restauracji. Dzieki zaprojektowanym na wschodniej
elewacji podcieniom, funkcja gastronomiczna moze rozlaé sie na gtéwny dziedziniec. Czes¢ podziemna zostata
zagospodarowana jako przestrzen zaplecza kuchennego, toalety i przestrzen techniczna. SPA z basenem
zlokalizowane zostaty pod dziedzincem jako przestrzen taczaca funkcjonalnie dwa budynki. Jednoczesnie obecna
propozycja lokalizacji tej funkcji ogranicza wptyw na powierzchnie biologicznie czynng i zagospodarowanie
terenu. Centrum spa stanowi doswietlony okragtym, lustrzanym sSwietlikiem basen, wokot ktérego roztozone
zostaty funkcje poboczne (sauna, masaze, jacuzzi). Okalajgca basen surowa kolumnada pozwala na dobrg
komunikacje miedzy funkcjami oraz tworzy klimatyczng, rozswietlong otwartg przestrzen rekreacji i relaksu.

Na parterze funkcje zlokalizowane wokét dziedzirica gtdwnego zostaty zaprojektowane tak, aby w sezonie letnim
otwierajac sie na teren dziedzinca wprowadzaty na nim Zzycie, natomiast funkcje obstugujgce i wejscia
zapleczowe umieszczone zostaty na tytach oficyn.



Obiekty techniczne - Dom ogrodnika

Dodatkowym projektowanym elementem architektonicznym jest Dom Ogrodnika zlokalizowany w poétnocnej
czesci zatozenia. Obiekt przewidziany jest jako dwa budynki jednokondygnacyjne mieszczace zaplecze
gospodarcze terenu z garazem dwustanowiskowym oraz przestrzen warsztatowg dedykowang edukacji o uprawie
roslin, zwierzetach i naturze, otwierajaca sie na zatozenie ozdobno-uzytkowego ogrodu warzywnego. Dojazd do
obiektu odbywa sie za pomoca drogi pieszo-rowerowej wzdtuz rzeki Wkry. Budynek i przestrzen warsztatowa
projektowane s3g jako obiekty nawigzujgce stylistycznie do projektowanych oficyn i patacu - z dachami
naczétkowymi pokrytymi dachdwkg oraz Scianami murowanymi pokrytymi tynkiem barwionym w masie.

Rozwigzania architektoniczne, konstrukcyjne i materiatowe

Przewiduje sie renowacje elewacji patacu, odswiezenie tynkdow barwionych w masie w kolorystyce bieli ztamanej
ugrem (nawigzujgcej do pozyskanych prébek tynku), wprowadzenie debowej stolarki okiennej i drzwiowej
nawigzujacej do historycznej i udokumentowanej stolarki, aby stanowita ona tto dla wyrazu architektonicznego
patacu, a takze pokrycie dachu ceramiczng dachéwka holenderskg w odcieniu ciemnoczerwonym oraz
wykonanie miedzianej obrdbki blacharskiej. We wnetrzach budynku przewidywane jest wprowadzenie nowych
stropow zelbetowych. We wnetrzu patacu projektowane sg drewniane, ciemne, debowe posadzki, drewniane
listwy przypodtogowe, Sciany tynkowane w kolorystyce bieli i ztamanej bieli z elementami sztukaterii na
ptaszczyznach $cian i obramien otwordw drzwiowych odtworzonych na podstawie zachowanej inwentaryzacji.
Celem bylo stworzenie eleganckiego wnetrza ekspozycyjnego oraz czerpanie z dostepnych materiatéw
archiwalnych, aby odtworzy¢ znane elementy wystroju patacu. Na fragmentach $cian przewidziane zostaty
réwniez odkrywki eksponujgce najstarsze i najcenniejsze fragmentu murdéw i wnetrza patacowego. Waznym
elementem ksztattujgcym charakter wnetrza patacu jest wykoriczona ciemnozielonymi kaflami zaréwno we
wnetrzu jak i w zaokraglonych elementach reprezentacyjna klatka schodowa. Jej wykoriczenie nawigzuje do
dawnych kafli piecowych znalezionych na terenie zatozenia i pozwala wyrdzni¢ nowa, dodang warstwe tkanki we
wnetrzu.

Budynki oficyn posadowione sg na pozostatosciach po fundamentach nieistniejacych juz oficyn, ktére zostana
zabezpieczone i wyeksponowane na kondygnacji podziemnej oraz wyeksponowane w bezowej, jasnej kamiennej
posadzce parteru. Obrys murdw zostanie utrwalony jako odrdzniajacy sie modutem ptyty kamiennej rysunek w
posadzce, a jedna z ptytek stanie sie elementem identyfikacji wizualnej informujacych o historycznym obrysie.
Konstrukcja projektowanych oficyn oparta jest na $cianach zewnetrznych zaprojektowanych jako przegrody
jednowarstwowe z pustakow ceramicznych o wtasciwosciach termicznych oraz scian lub stupow z betonu
zbrojonego we wnetrzach. Konstrukcja dachu zaprojektowana zostata z drewna, izolowanego celuloza.
Kondygnacja podziemna posiada w petni konstrukcje z betonu zbrojonego, oparta na scianach zewnetrznych oraz
siatce stupdw. W przyjetych rozwigzaniach materiatowych dgzono do wyraznego odrdznienia tkanki historycznej
od tkanki nowej za pomocg subtelnych réznic w fakturach i formach. Projektowana architektura oficyn nawigzuje
do architektury patacu poprzez zachowanie surowego, kameralnego i wyciszonego charakteru oraz
uproszczonego, nawigzujgcego do zachowanego na obiektach historycznych detalu. Proponuje sie zastosowanie
materiatéw naturalnych i materiatéw nawigzujgcych do epoki: mineralne tynki barwione w masie w kolorze
ztamanej bieli i ugru (nawigzujgce do prébek tynku wykonanych podczas badan archeologicznych), pokrycie
dachu z blachy na rabek stojacy w kolorystyce spdjnej z pokryciem dachu patacu, wykonczenia z kamienia,
drewna z lokalnych szkétek i cegly rozbidrkowej pozyskanej z oficyny. Tynk stosowany na elewacjach nowych
budynkéw projektowany jest jako tynk o odmiennym uziarnieniu i subtelnie wyrdzniajacej sie fakturze od tynku
zastosowanego na patacu. Detale na elewacjach projektowanych oficyn takie jak obramienia otworow
okiennych, nawigzania do do boniowania Arianki, gzymsy oraz podwdjna kolumnada zostaty wykonane z betonu



barwionego w masie nawigzujgcego do koloru tynku. Subtelny i surowy detal betonowej kolumnady tworzg
delikatne podziaty nawigzujgce do antycznego podziatu kolumny (baza, trzon, belka, gzyms). Proporcje
podziatdbw oraz uproszczonych detali stosowanych na elewacjach projektowanych oficyn sg interpretacja
zaobserwowanych podziatéw na ruinie Arianki oraz elewacji patacu. Istotnym elementem wptywajgcym na wyraz
architektoniczny projektowanych oficyn jest eksponowanie historycznych muréw Arianki, prowadzenie odkrywek
w patacu w formie S$ciezki edukacyjnej pokazujgc XIX-wieczng Sciane szkieletowa, wiezbe dachowg czy
zamurowane otwory. Cegta z rozebranej istniejgcej dzi$ oficyny zostanie wykorzystana w matej architekturze,
elementach identyfikacji wizualnej, detalach oraz postuzy do uzupetnien ubytkdéw w murach patacu i przy
Ariance.

Rozwigzania proekologiczne

Projektowane budynki oraz patac wyposazone zostang w gruntowg pompe ciepta, wentylacje mechaniczng z
odzyskiem ciepta, w toaletach proponuje sie wykorzystanie wody szarej uzyskanej z deszczowki zebranej z dachu.
W nawigzaniu do lokalnej architektury Biezunia proponuje sie ciemne, drewniane elementy wyposazenia parku i
matej architektury. Pozostate proponowane rozwigzania proekologiczne koncentrujg sie na rozwigzaniach
dotyczacych krajobrazu, uktadu wodnego i zachowywania zastanej zieleni sukcesyjne;j.
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Informacja o szacowanych kosztach realizacji Inwestycji

oraz kosztach wykonania Przedmiotu ustugi

Zatacznik nr 6a do Regulaminu

L.p. Opis Wartosc [netto]

1 Wykonanie cz. budowlanej 87 950 000 zt
1.1 Stan surowy zamkniety (wraz z robotami ziemnymi i wycinkg drzew) 36 708 000 zt
1.2 Stan wykonczeniowy wewnetrzny i zewnetrzny. 20976 000 zt
1.3 Dach zielony (o ile wystgpi) 550 000 zt
14 Instalacje elektryczne i teletechniczne wewnetrzne 6 555 000 zt
1.5 Instalacje sanitarne wewnetrzne 19 665 000 zt

Instalacje oraz urzgdzenia techniczne i technologiczne wewnetrzne (w tym

1.6. . . . . 1922 800 zt
specjalistyczne) zwigzane z technologig sceniczng
Pozostate instalacje oraz urzagdzenia techniczne i technologiczne wewnetrzne
1.7 (w tym specjalistyczne) niezbedne do funkcjonowania budynku zgodnie z jego 1573200 zt
przeznaczeniem
2 Urzadzenia techniczne - dzwigi 250 000 zt
3 Roboty zewnetrzne na terenie Inwestycji 24 025 000 zt
3.1 Nawierzchnie utwardzone: drogi, parkingi, chodniki itp. 9 400 000 zt
33 Zielen (zatozenia oraz niezbedne wycinki) 2 350 000 zt
3.4 DFA: tawki, kosze, stojaki rowerowe 2 300 000 zt
3.5. Uktad wodny naturalistyczny 1 400 000 zt
3.6. Uktad wodny sztuczny 900 000 zt
Inne elemnty zagospodarowania terenu zaproponowane w koncepcji
3.7 konkursowe;j. 7 675 000 zt
WYMIENIC JAKIE:
3.7.1 ogrodzenie 900 000 zt
3.7.2 oswietlenie terenowe 2 600 000 zt
3.7.3 ktadki,pomosty i inne urzadzenia wodne 2 300 000 zt
3.7.4 altany, zadaszenia, platformy obserwacyjne wiaty $mietnikowe 825 000 zt
3.75 przystan kajakowa i wyposazenie plazy 800 000 zt
3.7.6 terenowe elementy identyfikacji wizualnej 250 000 zt
4 Sieci i przytacza na terenie inwestycji 2 600 000 zt
Pozostate instalacje oraz urzadzenia techniczne i technologiczne zewnetrzne
5 . . . 700 000 zt
niezbedne do funkcjonowania budynku
6 Inne koszty majgce wptyw na realizacje Inwestycji a wynikajace z zatozen i 4650 000 zt
propozycji przedstawionych w koncepcji konkursowej (wymienic)
6.1 prace archeologicze i konserwatorskie (w tym zabezpieczenie reliktow) 3200 000 zt
prace w obrebie rzeki (wykonanie progéw wodnych na rzece oraz potgczenia z 350 000 2t
6.2 systemem wodnym parku)
6.3 prace rozbiérkowe 350 000 zt
6.4 przebudowa mostu na drodze dojazdowej 2 400 000 zt
Szacunkowy koszt NETTO realizacji Inwestycji w stanie umozliwiajacym odbidr Inwestycji i
.. . . 120 175 000,00 zt netto
dopuszczenie jej do uzytkowania (suma 1 do 6)
Szacunkowy koszt BRUTTO realizacji Inwestycji w stanie umozliwiajgcym odbidr Inwestyc;ji i
dopuszczenie jej do uzytkowania (suma 1 do 6) 147 815 250,00 zt brutto
Szacunkowy taczny koszt NETTO wykonania Przedmiotu ustugi opisanej w Zataczniku nr 1
do Regulaminu (Istotne postanowienia umowy) 6 000 000,00 zt netto
Szacunkowy taczny koszt BRUTTO wykonania Przedmiotu ustugi opisanej w Zataczniku nr 1
do Regulaminu (Istotne postanowienia umowy) 7 380 000,00 zt brutto
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Zatacznik nr 6b do Regulaminu

TABELA 1

TABELA PROGRAMOWA BUDYNKOW ZESPOtU PALACOWEGO

Zatacznik nr 6b1

Nazwa pomieszczenia/funkcja/element

Lp. Powierzchnia (m2) | Kondygnacja UWAGI
programu

A PALAC
Al1.01 Hol wejsciowy 51,1|parter
A1.02 Sala reprezentacyjna 115,53 |parter
A1.03 Pom. magazynowe 18,56|parter
A1.04 Klatka ewakuacyjna 33,84 |parter
A1.05 Biblioteczka 18,58 |parter
A1.06 Wystawy state 55,8 |parter
A1.07 Wystawy state 112,89 |parter
A1.08 Gabinet Zamoyskiego 19,49 |parter
A1.09 Wystawy state 36,12 |parter
Al1.10 Wystawy state 19,01 |parter
Al.11 Wystawy state 112,89 |parter
Al1.12 Wystawy czas. | Sala konf. 55,54 |pietro 1
Al.13 Wystawy czas. | Sala konf. 109,9|pietro 1
Al.14 Magazyn 15,93 [pietro 1
Al1.15 Klatka schodowa 41,03 (|pietro 1
Al1.16 Magazyn 15,22 [pietro 1
Al1.17 Wystawy czas. | Sala warszt. 59,42 |pietro 1
A1.18 Wystawy czas. 85,07 |pietro 1
Al1.19 Toalety 17,1|pietro 1
Al1.20 Wystawy czas. 14,42 [pietro 1
Al1.21 Wystawy czas. 41,13 |pietro 1
Al1.22 Wystawy czas. 15,2|pietro 1
Al.23 Sala konferencyjna 18,87 |pietro 2
Al.24 Pom. biurowe 24,46 |pietro 2
Al1.25 Pom. socjalne 5,28 |pietro 2
Al1.26 Toaleta 5,95 |pietro 2
Al.27 Toaleta 5,95 [pietro 2
Al1.28 Magazyn 3,61|pietro 2
Al1.29 Pom. kadr 9,21|pietro 2
A1.30 Sekretariat 8,05|pietro 2
Al.31 Pom. dyrektora 13,34 |pietro 2
Al1.32 Komunikacja 4,43 |piwnice
Al.33 Komunikacja 8,63 |piwnice
Al.34 Hol dolny 49,55 [piwnice
A1.35 Szatnia 33,63 |piwnice
Al1.36 Pom. magazynowe 18,27 [piwnice
Al1.37 Pom. magazynowe 22,31|piwnice
A1.38 Pom. magazynowe 19,31 |piwnice
A1.39 Pom. magazynowe 41,73 |piwnice
A1.40 Pom. magazynowe 52,49|piwnice
Al.41 Pom. magazynowe 43,43 |piwnice
Al1.42 Pom. magazynowe 69,45 |piwnice
Al.43 Zespot toalet 43,19 |piwnice
Al.44 Przestrzen techniczna 112,05 |piwnice

RAZEM 1676,96




B OFICYNY | ARIANKI
B1 FUNKCJA HOTELOWA
B1.01 Lobby 75,79 |parter skrzydto zachodnie
B1.02 Magazyn bagazy 0,6|parter skrzydto zachodnie
B1.03 Pokdj socjalny 30,78|parter skrzydto zachodnie
B1.04 Toaleta dla pracownikéw 2,A45|parter skrzydto zachodnie
B1.05 Szatnia 5,16|parter skrzydto zachodnie
B1.06 Toaleta 4,76 |parter skrzydto zachodnie
B1.07 Hol wejsciowy 7,98 |parter skrzydto zachodnie
B1.08 Biuro administracji 14,29 parter skrzydto zachodnie
B1.09 Biuro administracji 14,29 parter skrzydto zachodnie
B1.10 Magazyn 7,31 |parter skrzydto zachodnie
B1.11 Toaleta dla pracownikéw 2,68|parter skrzydto zachodnie
B1.12 Magazyn poscieli 6,09 [parter skrzydto zachodnie
B1.13 Pokdj hotelowy 27,34|parter skrzydto zachodnie
B1.14 Pokdj hotelowy 24,93 |parter skrzydto zachodnie
B1.15 Pokdj hotelowy 27,34|parter skrzydto zachodnie
B1.16 Pokdj hotelowy 24,56 |parter skrzydto zachodnie
B1.17 Pokdj hotelowy 24,56 |parter skrzydto zachodnie
B1.18 Pokdj hotelowy 27,34|parter skrzydto zachodnie
B1.19 Salon ogrodowy 28,23 |parter skrzydto zachodnie
B1.20 Salon ogrodowy 24,57 |parter skrzydto zachodnie
B1.21 Pomieszczenie ochrony 13,99 |parter skrzydto wschodnie
B1.22 Sala wielofunkcyjna 21,4 (parter skrzydto wschodnie
B1.23 Magazyn poscieli 8,93 |parter skrzydto wschodnie
B1.24 Pokdj hotelowy 24,92 |parter skrzydto wschodnie
B1.25 Pokdj hotelowy 28,15|parter skrzydto wschodnie
B1.26 Pokdj hotelowy 27,34|parter skrzydto wschodnie
B1.27 Pokdj hotelowy 27,16|parter skrzydto wschodnie
B1.28 Pokdj hotelowy 27,25|parter skrzydto wschodnie
B1.29 Pokdj hotelowy 24,5[parter skrzydto wschodnie
B1.30 Pokdj hotelowy 24,5[parter skrzydto wschodnie
B1.31 Pokdj hotelowy 27,25|parter skrzydto wschodnie
B1.32 Pokdj hotelowy 27,16|parter skrzydto wschodnie
B1.33 Pokdj hotelowy 27,34|parter skrzydto wschodnie
B1.34 Pokdj hotelowy 27,92 |parter skrzydto wschodnie
B1.35 Pokdj hotelowy 23,58|parter skrzydto wschodnie
B1.36 Pokéj hotelowy 26|pietro 1 skrzydto wschodnie
B1.37 Pokéj hotelowy 26|pietro 1 skrzydto wschodnie
B1.38 Pokéj hotelowy 25,31 |pietro 1 skrzydto wschodnie
B1.39 Pokéj hotelowy 25,04 |pietro 1 skrzydto wschodnie
B1.40 Pokéj hotelowy 26|pietro 1 skrzydto wschodnie
B1.41 Pokéj hotelowy 30,57 |pietro 1 skrzydto wschodnie
B1.42 Pokéj hotelowy 20,28 |pietro 1 skrzydto wschodnie
B1.43 Pokéj hotelowy 20,28 |pietro 1 skrzydto wschodnie
B1.44 Pokéj hotelowy 20,75|pietro 1 skrzydto wschodnie
B1.45 Pokéj hotelowy 25,4|pietro 1 skrzydto wschodnie
B1.46 Pokéj hotelowy 33,48|pietro 1 skrzydto wschodnie
B1.47 Pokéj hotelowy 26,16 |pietro 1 skrzydto wschodnie
B1.48 Magazyn poscieli 5,98 (pietro 1 skrzydto wschodnie
B1.49 Magazyn poscieli 31,31|pietro 1 skrzydto wschodnie
B1.50 Pokéj hotelowy 26|pietro 1 skrzydto zachodnie
B1.51 Pokéj hotelowy 25,31 |pietro 1 skrzydto zachodnie
B1.52 Pokéj hotelowy 27,84 |pietro 1 skrzydto zachodnie
B1.53 Pokéj hotelowy 31,04 |pietro 1 skrzydto zachodnie
B1.54 Pokéj hotelowy 35,36|pietro 1 skrzydto zachodnie
B1.55 Pokéj hotelowy 35,36|pietro 1 skrzydto zachodnie
B1.56 Pokéj hotelowy 31,04 |pietro 1 skrzydto zachodnie
B1.57 Pokéj hotelowy 32,23 |pietro 1 skrzydto zachodnie
B1.58 Pokéj hotelowy 20,28 |pietro 1 skrzydto zachodnie
B1.59 Pokéj hotelowy 20,28 |pietro 1 skrzydto zachodnie




B1.60 Pokéj hotelowy 20,75|pietro 1 skrzydto zachodnie
B1.61 Pokéj hotelowy 26,16 |pietro 1 skrzydto zachodnie
B1.62 Pokéj hotelowy 33,48|pietro 1 skrzydto zachodnie
B1.63 Pokéj hotelowy 27,09|pietro 1 skrzydto zachodnie
B1.64 Pokéj hotelowy 34,6|pietro 1 skrzydto zachodnie
B1.65 Pokéj hotelowy 31,01|pietro 1 skrzydto zachodnie
B1.66 Pokéj hotelowy 33,77 |pietro 1 skrzydto zachodnie
B1.67 Magazyn poscieli 5,98 (pietro 1 skrzydto zachodnie
B1.68 Magazyn poscieli 31,31|pietro 1 skrzydto zachodnie
B1.69 Zaplecze techniczne 135,68 [piwnice skrzydto zachodnie
B1.70 Magazyn poscieli 6,9|piwnice skrzydto zachodnie
B1.71 Magazyn poscieli 18,57 |piwnice skrzydto wschodnie
Komunikacja 59,92 |parter skrzydto zachodnie
Komunikacja 76,22 |parter skrzydto wschodnie
Komunikacja 98,84 |pietro 1 skrzydto zachodnie
Komunikacja 132,96 pietro 1 skrzydto wschodnie
RAZEM 2142,98
B2 FUNKCJA REKREACYJNA (BASEN)
B2.01 Szatnia damska 46,51 |piwnice
B2.02 Szatnia meska 47,09 |piwnice
B2.03 Sitownia 50,21|piwnice
B2.04 Pokdj masazu 9,1|piwnice
B2.05 Pokdj masazu 10,13 |piwnice
B2.06 Pokdj masazu 10,46 |piwnice
B2.07 Pom. techniczne 5,94 |piwnice
B2.08 Jazzcuzi 8,95|piwnice
B2.09 Strefa relaksu 22,97 |piwnice
B2.10 Sauna mokra 5,94 |piwnice
B2.11 Sauna sucha 8,9|piwnice
B2.12 Prysznice 8,46 |piwnice
B2.13 Zimny basen 11,3|piwnice
B2.14 Prysznice 8,46 |piwnice
B2.15 Strefa basenowa 169,1|piwnice
B2.16 Strefa technologiczna 54,86 [piwnice
Komunikacja 113,6|piwnice
Komunikacja 164,77 [piwnice
RAZEM 756,75
B3 FUNKCJA GASTRONOMICZNA (RESTAURACIJA | KAWIARNIA)
B3.01 Klubokawiarnia w oficynie 72,42 |parter skrzydto zachodnie
B3.02 Muzyczna Arianka 98,69 |parter skrzydto zachodnie
B3.03 Magazyn 12,6|parter skrzydto zachodnie
B3.04 Bistro 77,12 |parter skrzydto wschodnie
B3.05 Szatnia 16,29 |parter skrzydto wschodnie
B3.06 Zaplecze bistro 6,07 [parter skrzydto wschodnie
B3.07 Pomieszczenie dostaw 8,22 |parter skrzydto wschodnie
B3.08 Toaleta 3,99 [parter skrzydto wschodnie
B3.09 Zaplecze restauracji 9,45 |parter skrzydto wschodnie
B3.10 Restauracja 207,64 |parter skrzydto wschodnie
B3.11 Arianka - antresola 88,7|parter skrzydto zachodnie
B3.12 Sala bilardowa 54,7 [piwnice skrzydto zachodnie
B3.13 Pomieszczenie porzagdkowe 13,1|piwnice skrzydto zachodnie
B3.14 Toalety 15,84 |piwnice skrzydto zachodnie
B3.15 Toalety 15,51 |piwnice skrzydto zachodnie
B3.16 Toalety 33,07 [piwnice skrzydto wschodnie
B3.17 Toalety 29,68|piwnice skrzydto wschodnie
B3.18 Pom. socjalne 29,68|piwnice skrzydto wschodnie
B3.19 Pom. porzadkowe 2,58 [piwnice skrzydto wschodnie
B3.20 Strefa dostaw 11,76|piwnice skrzydto wschodnie
B3.21 Zaplecze kuchenne 255,33 |piwnice skrzydto wschodnie
Komunikacja 16,8|piwnice
Komunikacja 22,98 |parter skrzydto wschodnie




RAZEM 1102,22
RAZEM B 4001,95
C POZOSTALA ZABUDOWA
C1 OBIEKTY TECHNICZNE | GOSPODARCZE
dom ogrodnika (zaplecze gospodarcze) 112
dom ogrodnika (sala warsztatowa i kuchnia) 84
RAZEM 196
TABELA 2 Zatacznik nr 6b2
PODSTAWOWE PARAMETRY BUDYNKOW ZESPOtU PALACOWEGO
Lp. Przeznaczenie terenu jednostka
PAtAC
1. Powierzchnia zabudowy (Pz) 688,57 m?
5. POW|.erzchn|a catkowita wszystkich kondygnacji — Pc (nadziemnych i 2395,52 m?
podziemnych)
3. Powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych (Pcn) 1574,34 m?
4, Powierzchnia catkowita kondygnacji podziemnych (Pcp) 821,18 m?
5. Liczba kondygnacji podziemnych 1
6. Liczba kondygnacji nadziemnych 3
7. Wysokos¢ 15,86 m
8. Kubatura nadziemna brutto 7471,59 m3
9. Kubatura podziemna brutto 3194,8 m3
10. Liczba dzwigéw osobowych w budynku 1 szt.
11. Powierzchnia uzytkowa 1541,73 m?
15. Powierzchnia netto 1676,95 m?
OFICYNY | ARIANKI ORAZ POZOSTALA ZABUDOWA
1. Powierzchnia zabudowy (Pz) 1939,33 m?
2. Powierzchnia catkowita wszystkich kondygnacji — Pc (nadziemnych i 5442,83 m?
3. Powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych (Pcn) 3638,76 m?
4, Powierzchnia catkowita kondygnacji podziemnych (Pcp) 1804,07 m?
5. Liczba kondygnacji podziemnych 1
6. Liczba kondygnacji nadziemnych 2
7. Wysokos¢ 14,10 m
8. Kubatura nadziemna brutto 16507,91 m3
9. Kubatura podziemna brutto 11982,74 m3
10. Liczba dzwigéw osobowych w budynku 3 szt.
11. Powierzchnia uzytkowa 2136,79 m?
14. Powierzchnia dachdw zielonych (o ile wystepuja) 843,98 m?
15. Powierzchnia netto 2333,28 m?
TABELA 3 Zatacznik nr 6b3
Lp. Przeznaczenie terenu Pow. f!zyf:zna (m2) Udziat (%) UWAGI
lub ilosc (szt.)
1 Powierzchnia terenu opracowania konkursowego 142285,81 100% i
(m2)
2. Powierzchnia zabudowy (m2) 2823,9 2,00%
3. Powierzchnia utwardzona (m2) 23859,89 16,80%
3.1. - w tym drogi wewnetrzne (m2) 4698,16
3.1. - w tym miejsca parkingowe (m2) 833,5
3.2. - w tym chodniki (m2) 0
3.3. - w tym place (m2) 3455,12
3.4. - w tym Sciezki rowerowe (m2) 0
3.5. - droga pieszo-rowerowa (m2) 2040,98
3.6. - $ciezki (nawiezchnia mineralna) (m2) 16293,18
4, Powierzchnia zieleni (fizycznie m2) 87477,15 61,40%
4l - w tym pow. zieleni na gruncie (fizycznie m2) 86905,36
42, -W tym,pow'ierzch'nia zieleni na dachach 767,78
budynkodw (fizycznie m2)
5. Powierzchnia zbiornikéw 28124,87 19,80%




5.1. Naturalnych 25697,08
5.2. Sztucznych 2427,79
6. Miejsca parkingowe na terenie (szt.) 54
6.1 - w tym dla 0séb z niepetnosprawnosciami (szt.) 3
6.2. - w tym dla autokarow (szt.) 4

UWAGA DO TABEL 6b1, 6b3 i 6b4:

* W przypadku zaproponowania pomieszczen lub elemntéw zagospdodarowania wynikajgcych z przedstawionej koncepcji Uczestnik
konkursu powinien doda¢ do tabeli te pozycje.




