Koncepcja rewitalizacji i adaptacji dla celow muzealnych, kulturalnych i
naukowych zespotu patacowego i zalozenia obronnego w Biezuniu.

Idea

Niezbedne uzupelnienia, wykraczajace poza kategorie prac restauratorskich (gdy brak jest
pewnosci naukowej) powinny nosic wyrazne znamiona naszych czasow i pozostawac
w zgodzie z kompozycja architektoniczna zabytku i jego otoczenia. Musza byc¢ one
utrzymane w granicach nieagresywnej prostoty - ten cytat z opracowania interpretacji
Karty Weneckiej, autorstwa A. Gruszeckiego i W. Eysiaka, zwieZle wyraza sposOb
autorskiego podejscia do projektowanego zespotu parkowo-patacowego. Zaproponowane
rozwigzania projektowe ograniczaja si¢ do dopasowania nowych nawarstwieri do
istniejacej tkanki, przy minimalnych dziataniach imitujacych formy historyczne, tak aby
w maksymalnym stopniu mogty by¢ rozpoznane. W projektach zagospodarowania terenu
i architektury uwzgledniono rys historyczny, kontekst lokalizacji oraz podkreslono osiowy
uktad przestrzenny wraz z ogrodem ozdobnym i zalozeniami wodnymi.

Kompozycja urbanistyczna

Uwzgledniajac historyczng range i charakter zalozenia obronnego w Biezuniu, oraz jego
wyjatkowos¢ na terenie Mazowsza, projektowana koncepcja rewitalizacji zespotu opiera
si¢ na zgromadzonym materiale historycznym i ikonograficznym oraz wizji terenowe;j.
Projektowane rozwigzania przestrzenne s3 wspoiczesng odpowiedzia na problem
rewitalizacji przestrzeni zespotu obronnego. Uwzgledniaja one odtworzenia obiektéw
historycznych w ich pierwotnym uktadzie, przy jednoczesnym dostosowaniu do
wspotczesnego uzytkowania teren catego parku. Koncepcja zagospodarowania terenu
zakltada odtworzenie ogrodu barokowego wraz z zalozeniem wodnym. Motywem
przewodnim projektu jest rekonstrukcja historycznego, 12-to hektarowego zalozenia
parkowego, rewitalizowana w duchu XVIII w. ogrodu barokowego z uwzglednieniem rysu
historycznego, opracowanego przez historyka polskich ogrodéw, Gerarda Ciotka. Zakres
rekonstrukcji obejmuje zaréwno uktad wodny, sktadajacy sie z fosy, kanatu oraz fontanny,
jak i uktad roslinny ktéry blizej patacu stanowi niskie partery ogrodowe, labirynty
a oddalajac sie¢ od niego przechodzi w szpalery boskietow. Uktad zieleni parkowej sktada
sie z pieciu, wydzielonych funkcjonalnie i formalnie obszaréw. Podkreslono symetryczny,
historyczny uktad przestrzenny wraz z ogrodem ozdobnym i zatozeniami wodnymi oparty
na centralnej osi gtdwnej oraz dwdoch osiach dodatkowych, ktore krzyzuja sie ze soba,
tworzac kompozycje odzwierciedlajacg ksztatt trzech widczni z herbu Jelita rodu
Zamoyskich. Wpisana w nizinny krajobraz rzeki Wkry, twierdza jest przyktadem obronno-
rezydencjonalnej posiadtosci magnackiej, ktérej przestrzenny uklad wykorzystuje
naturalne uwarunkowania terenowe. Zatozenie patacowo — parkowe w Biezuniu jest
przyktadem ,,palazzo in fortezza” - patacu otoczonego fortyfikacjami w formie bastionéw
typu staroholenderskiego. Patac potaczony jest z ogrodem barokowym, poprzez



umiejscowienie na gtéwnej osi kompozycyjnej prowadzacej do kanatu wodnego
i zewnetrznego otwarcia widokowego. Zaktada sie odtworzenie i zrewitalizowanie
historycznego uktadu budynkéw patacu, uzupemiajac resztki istniejacej zabudowy
nowymi elementami architektonicznymi, tym samym zachowujac ich pierwotny,
historyczny charakter.

Zagospodarowanie terenu i uktad komunikacyjny

Towarzyszacy historycznemu budynkowi teren zostat zaprojektowany tak aby, mimo
swojej powierzchni zapewni¢ ekonomike jego uzytkowania. Przewiduje si¢ jeden wjazd na
teren parku poprzez istniejacy most na rzece Wkrze, ktéry wraz z jazem wodnym nalezy
podda¢ pracom remontowym. W dalszej czesci nastapi rozdzielenie komunikacji na trzy
odrebne, zrdznicowane funkcjonalnie, ciggi pieszo-jezdne. Dostep do patacu zostat
zapewniony gtéwna droga, prowadzaca przez frontowy rawelin, pelniaca role dojazdu
pozarowego i dostawczego. Do wszystkich budynkow istnieje mozliwos¢ dojazdu
samochodem poét-ciezarowym, natomiast od strony zachodniej zapewniono dojazd do
strefy dostaw dla skrzydta hotelowego i restauracyjnego w trybie codziennym. Pozostate
ciagi komunikacyjne zostaly poprowadzone od wschodniej i zachodniej strony fortyfikacji.
Sciezki tacza sie w uklad szerokich alejek, zapewniajacych dojazd technicznych do
wszystkich obszaréw parku. Wschodni cigg komunikacyjny pei role dojazdu do parkingu,
a zachodni $ciezki rowerowej. Na zapleczu zachodniego skrzydta patacu, przy strefie
dostaw, zaprojektowano miejsca postojowe dla pracownikOdw obiektu. Ilo$¢ miejsc
postojowych zostala przyjeta zgodnie z zaleceniami sadu konkursowego. Uktad
komunikacyjny zostal uzupemiony siecia ciaggdw pieszych, umozliwiajac swobodne
poruszanie sie¢ po obszarze zespotu patacowego. Dzieki zastosowaniu pochylni terenowych
i profilowanych spadkdéw terenu, wszystkie elementy zagospodarowania sa dostepne dla
0sOb poruszajacych si¢ na wodzkach. Obiekty budowlane sa pozbawione barier
architektonicznych i dostepne dla 0s6b z niepetnosprawnosciami (opisy w jezyku braile’a,
tawki dZzwickowe, sygnalizatory dostepnosci).

Strefa wjazdowa i wejsciowa na teren zalozenia

Przy drodze wjazdowej, od strony wschodniej umiejscowiono sitownie plenerowa
wyposazong w réznorodne urzadzenia rekreacyjne oraz przystanek rowerowy. Za strefa
rekreacyjng zaprojektowano wkomponowany w zielenn parking dla 45 samochoddéw
osobowych i 4 autokaréw, przeznaczony dla odwiedzajacych oraz personelu. Przed brama
wjazdowa na teren parkowy zaprojektowano pawilon obstugi turystycznej z kasami,
informacja turystyczng oraz pomieszczeniami dla pracownikéw ochrony. Od strony
zachodniej, wzdtuz brzegu rzeki Wkry zlokalizowano wjazd na $ciezke rowerowa, oraz
harmonijnie wkomponowany w zielenri budynek, przeznaczony do gromadzenia odpaddéw
z pelna segregacje odpaddéw oraz wbudowang stacje trafo.

Uklady wodne i odbudowa fortyfikacji bastionowych

Zaktada sie odtworzenie stosunkOw wodnych oraz przywrdcenie dawnego ukitadu
fortyfikacji ziemnych i kompozycji zespotu patacowego, poprzez napehienie historycznej



fosy woda z rzeki. Podkreslenie osiowego charakteru zalozenia zostanie zaakcentowane za
pomoca wprowadzenia podtuznej tafli wody z fontanng na frontowym dziedziricu oraz
odtworzenie historycznego kanatu na zakoriczeniu osi kompozycyjnej. Rzeka Wkra oraz
niewielki ciek wodny otaczajace cate zalozenie, stanowig naturalne dopemienie uktadu
wodnego. Przed odtworzeniem fortyfikacji bastionowych oraz rozpoczeciem prac
zwigzanych z czes$ciowa regulacja rzeki Wkry, konieczne bedzie przeprowadzenie
dogtebnych badan hydrologicznych, w celu wystgpienia o stosowne pozwolenie wodno-
prawne do odpowiednich organéw administracji. Wprowadzenie wody do odtworzonej
fosy nastagpi po wczesniejszym potwierdzeniu takiej mozliwosci technicznej oraz
uformowaniu fortyfikacji ziemnych zgodnie z niniejsza koncepcja. Przewiduje si¢
nieznaczne ( ok. 0,5 m ) poglebienie fosy, co zostanie potwierdzone szczegdétowa kalkulacja
na etapie opracowania dokumentacji projektowej. Masy ziemne uzyskane w wyniku
poglebiania fosy zostang zagospodarowane poprzez wykorzystanie ich w pracach
odtworzeniowych fortyfikacji ziemnych. Analiza hydrotechniczna, na niniejszym etapie
opracowania koncepcji projektowej, wykazata mozliwosci regulacji rzeki $luza lub
przepustem z zastawka w miejscu niegdys istniejacej sluzy przy moscie. Renowacja sluzy
powinna uwzgledni¢ przepusty dla ryb. Celem zasilenia fosy oraz pozostatych elementéw
uktadu wodnego w wode z rzeki Wkry, zaktada si¢ budowe uwzgledniajaca naturalne
uksztalttowanie terenu, sieci podziemnych kolektoréw rur PCV @500, umozliwiajacych
grawitacyjng cyrkulacje wody. W przypadku stwierdzenia mozliwosci zaistnienia
niekorzystnych zmian hydrologicznych, na zespét z jego otoczeniem oraz blizszg i dalsza
okolice, nalezy wzia¢ pod uwage jedynie odtworzenie wygladu fortyfikacji bastionowych.
Odpowiednio formujac waty i nasypy, nada¢ im ksztalt zgodny z proponowanym,
historycznym uktadem zatozenia obronnego, nie zmieniajac uktadu stosunkéw wodnych
bez poglebiania fosy i wprowadzenia do nich wody.

Figura Matki Boskiej

Na frontowym rawelinie, w formie grota, przy gtéwnym ciggu komunikacyjnym do patacu,
planuje si¢ lokalizacje ozdobnego placyku przeznaczonego na ekspozycj¢ zabytkowej
rzezby. Odrestaurowana, podswietlana nocg, figura Matki Boskiej, zostanie umieszczona
sie¢ w poétokragtej niszy z formowanego grabu. Dla umozliwienia kontemplacji, przed
kolumna wprowadzono siedziska w formie kamiennych faw wykoriczonych drewnianymi
elementami.

“Cour d’honneur” - dziedziniec honorowy i teren wokot patacu

Znajdujacy si¢ na gtéwnej osi kompozycyjnej zatozenia podjazd do patacu stanowi strefe
historycznego dziedzirica honorowego - ,,cour d’honneur”. Dla podkreslenia rangi obiektu
oraz wzmocnienia osiowosci kompozycji urbanistycznej, zaprojektowano podtuzny gazon
wodny z fontannag, o szerokosci rownej istniejacemu kanatowi wodnemu znajdujacemu si¢
na zakomczeniu osi kompozycyjnej. O$ zalozenia widokowego podkreslono poprzez
liniowe nasadzenia wzdluz obu oficyn. Uformowane w szesciany cisy o zmiennej
wysokosci, uzupelione od strony oficyn tanami lawendy. Stanowia one przestong
zwigkszajacq poczucie prywatnosci w pokojach hotelowych. Niski, dywanowy trawnik
przed zatozeniem patacowym, pehiacy tradycyjna role “Avant Cour” — przeddziedzirica,



otworzy widok na patac, podkreslajac osiowos¢ zatozenia. Trawniki przed oknami pokoi
hotelowych zostaly przestoniete zywoplotami aby zapewni¢ prywatnos¢ ich
uzytkownikom. Woko6t  bastiondw i najblizszego terenu otaczajacego patac
zaproponowano trawniki, kwitnace ogrody bylinowe z trawami oraz roslinnos$¢ okrywowa.
Otaczajace patac i oficyny trawniki gazonowe moga stanowi¢ dodatkowe miejsce na
zewnetrzne wydarzenia kulturalne czy imprezy plenerowe.

Ogrod barokowy

Znajdujacy si¢ historycznie na tarasie gérnym patac, skomunikowany jest z ogrodem
i parkiem za pomoca paradnych schoddw, niwelujacych istniejace rdznice wysokosci
terenu. Przed schodami zaprojektowano niewielka sadzawke z fontanna o formie rzeZby
kozta widocznego w herbie dawnych witascicieli. Opierajac sie o opracowania G. Ciotka
oraz L. Majdeckiego, zaprojektowano odtworzenie ogrodu ozdobnego w stylu barokowym.
Uwzgledniajac  gldwne elementy historyczne zatozenia, wprowadzono uktad
utwardzonych Sciezek w ksztalcie obrysu tarczy herbowej rodu Zamoyskich, w miejscu
dawnego tarasu Srodkowego. Przecinajace si¢ skosnie linie $ciezek, nawiazujace do
skrzyzowanych trzech kopii, tworza uktad odwzorowujacy symbolike herbu Jelita.
Wykorzystujac istniejaca réznice terenu, poludniowa krawedz symbolicznej tarczy
uformowano jako mur oporowy z centralnie zlokalizowanymi schodami terenowymi.
Osiowa i symetryczna kompozycja sktada sie z czterech kwater rozdzielonych
gwiazdzistym ukladem alejek, krzyzujacych si¢ na placyku. Jego centralne potozenie
podkreslono rzezba w ksztalcie ogromnej ztotej kuli, w stylu dziet wioskiego rzezbiarza
Arnoldo Pomodoro. W miejscu wystepowania starych drzew, zaprojektowano partery
kwiatowe, a w pozostatych partery wodne. Na parterach ogrodowych utworzono wzdr lilii,
ktére symbolizuja pickno, czystos¢, niewinnos¢ w potaczeniu z chwatg i szcze¢sciem.
Nawiazujac do barokowej sztuki ogrodniczej, zaprojektowano parzyste labirynty.
Centralny obszar ogrodu barokowego otaczaja rdzane rabaty, z gatunkéw wystepujacych
w ogrodach barokowych. Strefe parku barokowego okalaja z obu stron szpalery
formowanych drzew, tworzac boskiety, prowadzace do wodnego kanatu wiericzacego
gléwna os widokowa, odtworzonego w oparciu o istniejace relikty pierwotnego
uksztattowania. Na zakorczeniu osi, za kanatem wodnym projektuje si¢ duza rzezbe
przedstawiajaca posta¢ meska, w stylu rzeZb Igora Mitoraja, za ktéra rozcigga sie otwarcie
widokowe na doling rzeki Wkry. Uktad sciezek w formie symbolicznej tarczy herbowej
z przecinajacymi si¢ kopiami, stanowi wspoiczesna odpowiedzZ na zagadnienie rewitalizacji
historycznego zespotu patacowo-ogrodowego, podkreslajac range jego pierwotnych
wiascicieli. Rozwigzanie to nie zmienia historycznego charakteru zatozenia, pozostajacego
w stylu ogrodu barokowego z jego charakterystycznymi elementami i ich historycznym
umiejscowieniem.

Zalozenia parkowe i zielen

Zachodnia cze$¢ parku, ze wzgledu na cenny drzewostan, uzyskata forme ogrodu
angielskiego, ze Sciezkami spacerowymi prowadzonymi w stylu krajobrazowym. Czes¢
wschodnia parku ma forme¢ naturalnej taki, bedacej kontynuacja obszaru lezacego za
granica opracowania, przeznaczona na rekreacje i imprezy plenerowe. Sciezki wychodzace
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z ogrodu barokowego, przechodza ptynnie w uktad sciezek o naturalistycznym uktadzie
ogrodu angielskiego. Ich przebieg zaprojektowano w taki sposob, aby najkrétsza droga
prowadzily uzytkownikéw do gtéwnych elementédw przestrzennych znajdujacych sie
w parku. W péinocno-zachodnim i péinocno-wschodnim obszarze parku zaprojektowano
bogaty program uzytkowy: plac zabaw dla dzieci, tematyczna gre terenowa o charakterze
historycznym zwigzanym z Konstytucja 3-go Maja, polany rekreacyjne do gier sportowych,
miejsce na wypoczynek i ognisko, wiez¢ widokowa do podziwiania nadrzecznych tgk oraz
réznorodne altany. Na trasach spacerowych przewidziano tawki wypoczynkowe wraz z
koszami, w dalszej czesci parku zlokalizowano toalety dla odwiedzajacych park. Przy
poéimocno-zachodnim brzegu fosy, nad samym lustrem wody, zaprojektowano otwarty
pawilon wypoczynkowy w lekkiej konstrukcji drewnianej. Podczas organizacji
plenerowych wydarzen, takich jak koncerty i przedstawienia bedzie pemi¢ role zadaszonej
sceny. Razem z widownig zlokalizowana na darniowych siedziskach podkreslonych
kamiennymi murkami, pelnig role parkowego amfiteatru. Teren parku ma mozliwos¢
zamkniecia. Projektuje sie ogrodzenie terenu od strony péinocno zachodniej, natomiast
do zabezpieczenia terenu parku przed niepozadanym dostepem 0s6b z zewnatrz zostang
wykorzystane fosy od potudnia i zachodu oraz strumieni od strony potnocnej i wschodniej,
jako naturalne bariery terenowe.

Drzewostan

Zielenn pomiedzy rzeka a fosa pozostawiono w naturalnym stanie, aby utrzymac gesta
$ciane wysokich drzew, chronigca kompleks przed nieprzyjemnymi zapachami
emitowanymi z pobliskiego gospodarstwa rolnego. Obszar wokdét budynkéw patacowych
stanowi zielenl niska, z zachowanym najcenniejszym starodrzewiem, aby w stopniu
maksymalnym wyeksponowa¢ odtworzone, historyczne bastiony. Odtworzenie
historycznego charakteru zatozenia ogrodowego wiaze si¢ z koniecznoscig wykonania prac
oczyszczajacych teren. Planuje sie dostosowanie drzewostanu parku do nowego zalozenia,
poprzez usunigcie drzew i krzewdw inwazyjnych, nierokujacych w dluzszej perspektywie,
ze wzgledu na ich stan zdrowotny. Do wycigcia klasyfikuje si¢ rowniez roslinnos¢ w postaci
siewek, gatunkéw obcych oraz drzew o niekorzystnym pokroju. W bezposrednim
sasiedztwie patacu planuje sie pozostawi¢ jedynie duze drzewa, ktorych stan mozna
okresli¢ jako dobry. Przewiduje sie usuni¢cie mtodego drzewostanu przede wszystkim
z czesci barokowej zatozenia, poza najstarszymi egzemplarzami drzew. Zachowana
zostanie roslinno$¢ pozostajagca w zgodzie z charakterem parku. Dodano nasadzenia
podkreslajace 0§ kompozycyjno-widokowa po obu jej stronach jako szpalery drzew
otaczajace zatozenie barokowe. Przewidziano dodatkowe nasadzenia na catym terenie
zalozenia, réwniez w od strony wschodniej, jako uzupetienie szaty roslinnej parku.

Zaplecze gospodarcze i techniczne

Zaplecze gospodarcze stuzace obstudze parku, obejmujace miejsce magazynowania
sprzetdw i urzadzen gospodarczych oraz sktad drewna pochodzacego z koniecznych
wycinek w parku, zostalty zaprojektowane jako wolno - stojace dwa pawilony. Aby
zoptymalizowaé koszty realizacji inwestycji, planuje si¢ wykorzysta¢ relikty dawnych
garazy we wschodniej czesci terenu, lokalizujac w ich miejscu budynek C, mieszczacy
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zespot pomieszczen socjalnych dla pracownikéw technicznych, garaze pojazdéw obstugi
oraz magazyn sprzetow ogrodowych. W pomocno-zachodnim narozniku terenu
opracowania, zlokalizowano budynek magazynowy z utwardzonym placem o powierzchni
100m?, przeznaczony do skltadowania drewna pozyskanego z wycinki parkowego
drzewostanu. Lokalizacja zostata wybrana ze wzgledu na dogodne potozenie przy
skrzyzowaniu obwodowej drogi technicznej parku ze sciezka rowerowa potozona nad
rzeka, pemiaca role drogi serwisowej, zapewnia wygodna obstuge terenu. Przy péinocnej
granicy terenu, w sasiedztwie placu zabaw, zaprojektowano pawilon mieszczacy
ogllnodostepne toalety, przeznaczone w szczegdOlnosci dla uzytkownikéw parku
przebywajacych w jego oddalonej czesci.

Forma architektoniczna i rozwiazania materiatlowe patacu

Projekt przewiduje pozostawienie zewnetrznej bryly palacu w istniejacej formie,
zaktadajac odtworzenie historycznego detalu architektonicznego - boniowania
diamentowego i opasek okiennych. Pusta plaszczyzne istniejacego tympanonu
wieniczacego osiowy ryzalit uzupei ptaskorzezba z piaskowca przedstawiajaca herb Jelita,
rodu Zamoyskich. Projekt przewiduje zachowanie centralnych schodéw zewngtrznych,
podkreslajacych osiowy uktad kompozycyjny. Zapewnienie dostepu dla o0séb
niepelnosprawnych za pomoca dwdéch pochylni o normatywnych nachyleniach,
poprowadzonych symetrycznie wzdtuz frontowych $cian budynku.

Strefy funkcjonalne zostaly rozmieszczone w budynku zgodnie z wytycznymi
konkursowymi. Ze wzgledu na brak zachowanego oryginalnego wystroju wnetrz
patacowych, zdecydowano aby jedynie pomieszczenia parteru, przeznaczone na wystawe
stala, zostaty odtworzone czesciowo w historycznym charakterze. Przyjeto ze wszystkie
$ciany i sufity pomieszczen parteru zostang wykoriczone tynkiem piaskowo-wapiennym.
Sufity zostang utrzymane w kolorze cieptej szarosci, sciany w ztamanej bieli, a ich styk
uzyska forme potkolistego fazowania. Zabieg daje efekt nawigzania do klasycznych
elementow wystroju, bez stosowania dostownych historycznych imitacji. Wszystkie otwory
drzwiowe otrzymaty klasyczne obramienia z bezowego piaskowca. Otwory wejsciowe do
sal wystawowych, zostaly podkreslone ozdobnymi portalami wejsciowymi. Posadzki sal
wystawowych i sali reprezentacyjnej projektuje si¢ jako mozaike parkietowa
W geometryczne wzory, nawidzujace do wystroju z epoki. Podtogi holu wejsciowego,
klatek schodowych oraz szatni w piwnicy, zostang wykonane z kamiennych ptyt utozonych
w szachownicowy, biato-popielaty wzor. Podobnie jak w przypadku architektury catego
zespotu, we wnetrzach zostata przyjeta zasada, aby elementy o wspétczesnym charakterze,
wyrdzni¢ wspoétczesng formga. W takim duchu zostata zaprojektowana lada w hallu
wejsciowym, ktdrej front zostanie wykoriczony piaskowcem a blat stanowi ztoty akcent we
wnetrzu. Dla podkreslenia funkcji muzeum, na S$cianie nad blatem recepcyjnym
umieszczono tekst preambutly Konstytucji 3-go Maja, a w niewielkiej niszy w $cianie
marmurowe popiersie krdla Stanistawa Augusta Poniatowskiego. Celem zapewnienia
mozliwosci niezakidconego uzytkowania sali reprezentacyjnej przy rédwnoczesnym
dostepu do sal wystawowych, zaprojektowano dwie szklane scianki mobilne. Rozwigzanie
to pozwala wydzieli¢ z sali reprezentacyjnej dwa korytarze, umozliwiajac niezalezne ich
uzytkowanie. Na przeciwnych $cianach sali reprezentacyjnej, umieszczono kamienny



13.

kominek o pdZinobarokowej formie oraz reprodukcje historycznego obrazu
przedstawiajacego obrady Sejmu Wielkiego. Zespoty pomieszczen wystaw czasowych oraz
administracji, zlokalizowane na pietrze i poddaszu, ze wzgledu na swoja funkcje, planuje
sie urzadzi¢ i wyposazy¢ zgodnie z duchem wspdtczesnosci. Adaptacja obiektu do nowych
funkcji zostata zaprojektowana tak, aby w sposob jak najmniejszy ingerowaé¢ w uktad
historyczny i konstrukcyjny, ograniczajac nowe otworowanie do minimum.

Forma architektoniczna i rozwigzania materialowe oficyn z Ariankami

Zgodnie z przyjetymi zalozeniami ideowymi oraz wytycznymi Kkonserwatorskimi,
pozostawiono w catosci historyczng zabudowe, uzupetiona nowymi skrzydtami oficyn.
Uktad urbanistyczny, gabaryty i ksztatt bryt architektonicznych nawiazuja do historycznych,
przy jednoczesnym wyrdznieniu nowej i starej substancji. Geometria dachéw pomimo ich
wspotczesnego detalu, nawigzuje do historycznych form, co szczegdlnie zostato podkreslone
w przypadku Arianek, przykrytych wspoétczesng interpretacja tradycyjnego dachu polskiego.
Dla uzyskania efektu spdjnosci, zdecydowano si¢ na ujednolicenie pokrycia wszystkich
potaci czerwona dachdwka oraz jednolita, jasno-bezowa kolorystyka $cian. PodkresSlenie
starej zabudowy uzyskano zachowujac historyczny detal architektoniczny w postaci boni,
opasek okiennych, gzymsow oraz tradycyjnego podziatu stolarki okiennej. We wschodnim
skrzydle, zastosowano gabaryty historycznych otworéw okiennych oraz uproszczong bryte
Arianki ze wspdiczesnym detalem obramient i podziatu stolarki. Charakter elewacji
nowoprojektowanych elementdéw zespotu patacowego zostat zréznicowany, adekwatnie do
mieszczacej sie w nich funkcji.

W zachodnim skrzydle sala restauracji ma catkowicie przeszklong fasade, stanowigc tacznik
pomiedzy odtworzong oficyng a odrestaurowanym parterem historycznej Arianki. Lekka,
drewniana konstrukcja pozwala na catkowite otwarcie pomieszczenia na zewnatrz podczas
sezonu letniego. Zastosowane rozwigzanie pozwala na odciazenie plyty stropowo-
fundamentowy na ktorej spoczywa pawilon, umozliwiajac tym samym zachowanie reliktéw
zabytkowych $cian fundamentowych wykorzystanych do nowej funkcji piwnicy
restauracyjnej. Otwarta wieZzba dachowa nadaje wnetrzu sielskiego charakteru, nawiazujac
tym samym do pierwotnej, gospodarczej funkcji nieistniejacej w tym miejscu oficyny.

Zachowane w stanie ruiny zewnetrzne sciany zachodniej Arianki zostaly nadbudowane
uproszczong forma pietra i poddasza, bedac reinterpretacja historycznej bryly budynku.
Poprzez zachowanie istniejacego detalu architektonicznego na poziomie parteru i celowe
zaniechanie jego powtdrzenia w nadbudowanej czesci, tworzy si¢ spdjna bryta
architektoniczna, z wyraznie podkreslonym podziatem na cz¢$¢ nowa i stara. Aranzujac
w zachodniej Ariance funkcje klubowa, przyjeto ta sama zasade ksztattowania jak dla bryty
zewnetrznej. Sciany w istniejacym obrysie pozostawiono bez widocznych interwenciji,
jedynie konserwujac ich obecny stan. Dzigki temu zabiegowi w tym pomieszczeniu
uzytkownicy maja mozliwos¢ podziwia¢, oryginalne elementy historycznej zabudowy
w stanie przed renowacja. Autentyczne sciany stanowig doskonate swiadectwo o unikalnej
historii tego miejsca. Na wyzszych kondygnacjach otwartej przestrzeni Arianki, widac
wyraznie zarysowane nowe S$ciany, wykoniczone podobnie jak w patacu, piaskowo-
wapiennym tynkiem w kolorze ztamanej bieli. Tak jak w pozostalych obiektach, dla
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osiagniecia w catym zespole stylistycznej jednorodnosci wprowadzono nowa forme¢ baru
wraz z oryginalng, ztota wstega biegdw schodowych. Wnetrzarskim akcentem, ktory nalezy
traktowac jako architektoniczno-historyczng gre, jest umieszczenie we wnetrzu klubu
reprodukcji portretu najstynniejszego witasciciela patacu, Andrzeja Zamoyskiego.

Zachodnia oficyna zostata zaprojektowana jako lustrzane odbicie istniejacej wschodniej
z odwzorowaniem bryty ale ze wspéiczesnym detalem dachu, ksztattem otworéw okiennych
i lukarn. Regularny uktad jej nowoprojektowanych elewacji kontrastuje z historycznym
charakterem wschodniej oficyny, ktdrej istniejace okna zostaly dostosowane do nowej
funkcji.

Rozwiazania funkcjonalno-uzytkowe

W gléwnym budynku patacu funkcja zostala rozmieszczona zgodnie z wytycznymi
konkursowymi. Na parterze rozmieszczono sale wystaw stalych, na pietrze wystaw
czasowych, na poddaszu pomieszczenia administracyjne, a w piwnicy zespot pomieszczen
technicznych 1 magazynowych. Wschodnie skrzydio zatozenia, skladajace si¢
z zaadaptowanej oficyny, nowego tacznika i odtworzonej Arianki, zostalo w catosci
przeznaczone na funkcje hotelowa. W czesci podziemnej zlokalizowano zaplecze
rekreacyjne, dost¢pne dla gosci hotelowych bezposrednio klatka schodowa z gtéwnego foyer
a dla uzytkownikow zewngtrznych poprzez przejscie przez kawiarnie w parterze Arianki.
Zachodnie skrzydto miesci w odtworzonej oficynie pozostate pokoje hotelowe,
w przeszklonym taczniku sale restauracyjng oraz pomieszczenia klubowe w Ariance.
Zaplecze kuchenne umieszczone zostalo w podziemiu pod oficyng, z zachowaniem
dostepnosci dostaw z zewnatrz, poprzez uksztalttowanie terenu prowadzace pod
nadwieszony nad skrajem fosy, fragment budynku. Podziemny korytarz, taczacy oba
skrzydta z patacem, zapewnia bezposrednie potaczenie wszystkich zespotéw funkcjonalnych
ze soba, bez koniecznosci wychodzenia na zewnatrz.

W obu skrzydtach zdecydowano si¢ na zachowanie i wyeksponowanie, zgodnie
z zaleceniami konserwatorskimi, istniejacych s$cian fundamentowych. W zachodniej
oficynie przestrzen pomiedzy najcenniejszymi historycznie scianami zostata zaadoptowana
na piwniczke restauracji, stuzaca do przechowywania i ekspozycji beczek z winem
i regionalnymi wyrobami spozywczymi. Zabytkowe $ciany fundamentowe we wschodnim
skrzydle planuje sie wykorzysta¢ jako element aranzacji i wystroju hali basenu
rekreacyjnego. W obydwu przypadkach planuje si¢ prowadzenie prac budowlanych
w otwartym wykopie, aby nastepnie zamknac je w nowym obrysie kondygnacji podziemnej,
wykonanym w technologii tzw. “biatej wanny”. Przed wykonaniem fundamentowej ptyty
dennej, nalezy podbi¢ istniejace sciany fundamentowe, celem wykonania pod nimi nowych
taw fundamentowych, powigzanych z nowa konstrukcja.

Rozwigzania proekologiczne i energooszczedne

Koncepcja zagospodarowania terenu uwzglednia nowoczesne technologie oraz
proekologiczne rozwiazania, zapewniajace jak najwieksza neutralnos¢ klimatyczna



zarowno podczas budowy jak i w trakcie uzytkowania. Zastosowano w odtwarzanych
i modernizowanych budynkach rozwigzania proekologiczne, czyli uwzgledniajace
energooszczedne technologie, niska emisje oraz wykorzystanie odnawialnych Zrddet
energii. W koncepcji projektowej zastosowano rozwigzania  proekologiczne
i energooszczedne takie jak:

zachowanie jak najwiekszego udziatu istniejacej zieleni wysokiej przy
maksymalnym ograniczeniu powierzchni terendéw utwardzonych, dla
uniknigcia efektu wyspy ciepta oraz maksymalizacji powierzchni chtonnej
dla wéd opadowych,

wykorzystanie jako Zrddta ogrzewania budynkéow pomp ciepta wraz
z systemem rekuperacji i gruntowych wymiennikow,

dachy plaskie przewidziano jako stropodachy odwrécone z zielenig
ekstensywna,

w potudniowo-wschodniej czegsci terenu przewidziano miejsce na kolektory
stoneczne wspoétdziatajace z gruntowymi pompami ciepta do ogrzewania
budynku

scieki uzytkowe odprowadzane do biologicznej oczyszczalni Sciekdw bez
koniecznosci rozbudowy przytaczenia obiektu do sieci kanalizacyjnej
stosowanie lokalnych materiatéw budowlanych, wykoriczenia i wyposazenia
obiektéw oraz maksymalizacja uzycia materiatdbw biodegradowalnych,
celem ograniczenia sladu weglowego

oswietlenie terenu z wlasnych Zrédet energii ( panele fotowoltaiczne)
rozwigzania przestrzenne i malej architektury umozliwiajace dziatania
o charakterze edukacyjnym: gra terenowa, edukacyjny plac zabaw, sSciezka
przyrodnicza nad rzeka, propagujace zasady zrOwnowazonego rozwoju.



TABELA 1

TABELA PROGRAMOWA BUDYNKOW ZESPOtU PALACOWEGO

Zatacznik nr 6b1

Lp. Nazwa pomieszczenia/funkcja/element programu | Powierzchnia (m2) | Kondygnacja | UWAGI
A |PALAC
1.1 |magazyn eksponatéw 46 piwnica
1.2 |magazyn elementéw do budowy wystaw 20 piwnica
1.3 |warsztat podreczny 23 piwnica
1.4 |magazyn elementéw do budowy wystaw 20 piwnica
1.5 |magazyn eksponatéw 45 piwnica
1.6 |magazyn eksponatéw 22 piwnica
1.7 |magazyn eksponatéw 24 piwnica
1.8 |magazyn eksponatéw 20 piwnica
1.9 |magazyn krzeset 36 piwnica
1.10 |magazyn krzeset 20 piwnica
1.11 |wentylatornia 82 piwnica
1.12 |gtéwny licznik wody 16 piwnica
1.13 |pomieszczenie Zrédta ciepta 57 piwnica
1.14 |rozdzielnia elektryczna 23 piwnica
1.15 |teletechnika 29 piwnica
1.16 |$mietnik 25 piwnica
1.17 |szatnia gosci 38 piwnica
1.18 |toalety zwiedzajacych i pracownikéw 33 piwnica
1.19 |komunikacja 12 piwnica
1.20 |komunikacja 103 piwnica
1.21 |klatka schodowa 7 piwnica
1.22 [hall wejsciowy z recepcja 51 parter
1.23 |pomieszczenie gospodarcze recepcji 10 parter
1.24 |sala wystawowa 22 parter
1.25 |sala wystawowa 37 parter
1.26 |gabinet Andrzeja Zamojskiego 22 parter
1.27 |sala wystawowa 40 parter
1.28 |sala wystawowa 72 parter
1.29 |sala wystawowa 22 parter
1.30 |sala wystawowa 36 parter
1.31 |sala wystawowa 21 parter
1.32 |sala wystawowa 47 parter
1.33 |sala reprezentacyjna 123 parter
1.34 |klatka schodowa 17 parter
1.35 |toalety zwiedzajgcych 20 1 pietro
1.36 |sala wystawowa 55 1 pietro
1.37 |sala wystawowa 66 1 pietro
1.38 |sala wystawowa i konferencyjna 52 1 pietro
1.39 |[sala wystawowa 19 1 pietro
1.40 |magazyn wystaw 11 1 pietro
1.41 |sala wystawowa 42 1 pietro
1.42 |magazyn wystaw 11 1 pietro
1.43 |sala wystawowa 51 1 pietro
1.44 |sala wystawowa 19 1 pietro
1.45 |sala wystawowa i konferencyjna 53 1 pietro
1.46 |sala wystawowa 43 1 pietro
1.47 |komunikacja 13 1 pietro
1.48 |klatka schodowa 18 1 pietro
1.49 |pomieszczenie ksiegowej i kadr 14 poddasze
1.50 |gabinet dyrekgcji 14 poddasze
1.51 [sekretariat 14 poddasze
1.52 |sala konferencyjna 26 poddasze
1.53 |pomieszczenie biurowe 14 poddasze
1.54 |pomieszczenie biurowe 14 poddasze
1.55 |pomieszczenie biurowe 14 poddasze
1.56 |szatnia pracownikéw 7 poddasze
1.57 |magazyn materiatéw biurowych 8 poddasze
1.58 |pomieszczenie socjalne pracownikéw 8 poddasze
1.59 |toaleta pracownikéw 2 poddasze
1.60 |komunikacja 21 poddasze
1.61 |klatka schodowa 20 poddasze
RAZEM 1870




OFICYNY | ARIANKI

Bl |FUNKCJA HOTELOWA

2.1 |magazyn poscieli 17 piwnica
2.2 |pomieszczenie porzgdkowe 6 piwnica
2.3 |[toaleta przy lobby 13 piwnica
2.4 |pomieszczenie porzgdkowe 6 piwnica
2.5 |komunikacja 125 piwnica
2.6 |klatka schodowa 13 piwnica
2.7 |pokdj goscinny 25 parter
2.8 |pokdj goscinny 25 parter
2.9 |pokdj goscinny 25 parter
2.10 [pokdj goscinny 25 parter
2.11 [pokdj goscinny 25 parter
2.12 [pokdj goscinny 25 parter
2.13 [pokdj goscinny 25 parter
2.14 [pokdj goscinny 25 parter
2.15 [pokdj goscinny 25 parter
2.16 [magazyn poscieli 13 parter
2.17 [komunikacja 46 parter
2.18 |klatka schodowa 16 parter
2.19 |wiatrotap 13 parter
2.20 [lobby hotelowe z recepcja gtéwna 69 parter
2.21 [administracja hotelu 16 parter
2.22 |administracja hotelu 15 parter
2.23 [pokdj goscinny 23 parter
2.24 |pokdj goscinny 23 parter
2.25 |pokdj goscinny 23 parter
2.26 |pokdj goscinny 23 parter
2.27 |pokdj goscinny 23 parter
2.28 |pokdj goscinny 23 parter
2.29 |pokdj goscinny 23 parter
2.30 |pokdj goscinny 23 parter
2.31 |pokdj goscinny 20 parter
2.32 |pokdj goscinny 25 parter
2.33 |pokdj goscinny 25 parter
2.34 |pokdj goscinny 25 parter
2.35 |pokdj goscinny 25 parter
2.36 |pokdj goscinny 25 parter
2.37 |pokdj goscinny 25 parter
2.38 |pokdj goscinny 25 parter
2.39 |pokdj goscinny 25 parter
2.40 |magazyn poscieli 9 parter
2.41 |komunikacja 37 parter
2.42 |komunikacja 40 parter
2.43 |klatka schodowa 13 parter
2.44 |klatka schodowa 16 parter
2.45 |pokdj goscinny 29 pietro
2.46 |pokoj goscinny 29 pietro
2.47 |pokéj goscinny 29 pietro
2.48 |pokoj goscinny 29 pietro
2.49 [pokéj goscinny 29 pietro
2.50 [pokéj goscinny 29 pietro
2.51 [pokéj goscinny 29 pietro
2.52 [pokéj goscinny 29 pietro
2.53 [pokdj goscinny 29 pietro
2.54 |komunikacja 47 pietro
2.55 [klatka schodowa 9 pietro
2.56 [klatka schodowa 7 pietro
2.57 |pokéj goscinny 29 pietro
2.58 [pokoj goscinny 29 pietro
2.59 [pokéj goscinny 29 pietro
2.60 [pokoj goscinny 29 pietro
2.61 [pokdj goscinny 29 pietro
2.62 [pokdj goscinny 29 pietro
2.63 [pokoj goscinny 29 pietro
2.64 |pokoj goscinny 29 pietro
2.65 [pokoj goscinny 29 pietro




2.66 |komunikacja 44 pietro
2.67 |klatka schodowa 9 pietro
2.68 |klatka schodowa 6 pietro
2.69 |pokéj goscinny 30 pietro
2.70 |pokéj goscinny 30 pietro
2.71 |klatka schodowa 37 pietro
2.72 |apartament 62 poddasze
2.73 |magazyn poscieli 6 poddasze
2.74 |klatka schodowa 6 poddasze
RAZEM 1927
B2 |FUNKCJA REKREACYJNA (BASEN)
3.1 |hala basenu rekreacyjnego 244 piwnica
3.2 |przedsionek hali basenowej 16 piwnica
3.3 |szatnia basenowa z toaletami dla kobiet 37 piwnica
3.4 |szatnia basenowa z toaletami dla mezczyzn 41 piwnica
3.5 [pomieszcenie ratownika 13 piwnica
3.6 |pomieszczenie socjalne pracownikow 21 piwnica
3.7 |[sitownia 29 piwnica
3.8 |gabinet masazu 12 piwnica
3.9 |gabinet kosmetyczny 12 piwnica
3.10 |pomieszczenie techniczne basenu 23 piwnica
3.11 |pomieszczenie techniczne basenu 27 piwnica
3.12 |klatka schodowa 17 piwnica
3.13 [recepcja strefy rekreacyjnej z kawiarnig 93 parter
3.14 |wiatrotap 4 parter
RAZEM 589
B3 |FUNKCJA GASTRONOMICZNA (RESTAURACIJA | KAWIARNIA)
4.1 [toalety dla gosci restauracji 39 piwnica
4.2 |zmywalnia naczyn 15 piwnica
4.3 |kuchnia 52 piwnica
4.4 |pomieszczenie przygotowania produktéw 23 piwnica
4.5 |$mietnik 12 piwnica
4.6 |biuro kierownika restauracji 12 piwnica
4.7 |magazyn suchy 21 piwnica
4.8 |chtodnia 17 piwnica
4.9 |mroznia 4 piwnica
4.10 [pomieszczenie gospodarcze 4 piwnica
4.11 |pomieszczenie socjalne 15 piwnica
4.12 [toalety pracownikéw 23 piwnica
4.13 |komunikacja 32 piwnica
4.14 |komunikacja 34 piwnica
4.15 [piwniczka restauracji 101 piwnica
4.16 |wiatrotap 7 parter
4.17 |lobby restauracji z szatnig 54 parter
4.18 |toaleta dla niepetnosprawnych 8 parter
4.19 |klatka schodowa 14 parter
4.20 |odbiér brudnych naczyn 6 parter
4.21 |wydawanie positkdw 6 parter
4.22 |zaplecze sali konsumpcyjnej 15 parter
4.23 |sala konsumpcyjna 235 parter
4.24 |sala barowo-klubowa 90 parter
4.25 |wiatrotap 2 parter
4.26 |klatka schodowa 9 parter
4.27 |sala klubowa 49 pietro
4.28 [toaleta 4 pietro
4.29 |klatka schodowa 14 pietro
4.30 |[sala bilardowa 68 poddasze
4.31 [toaleta 5 poddasze
4.32 |klatka schodowa 20 poddasze
RAZEM 1010
RAZEM B 3526
C |POZOSTAtA ZABUDOWA
C1 |OBIEKTY TECHNICZNE | GOSPODARCZE
5.1 |stacja trafo 12 budynek A
5.2 |émietnik zewnetrzny 29 budynek A
5.3 |pokdj socjalny pracownikéw technicznych 13 budynek C




5.4 |szatnia odziezy wierzchniej 4 budynek C
5.5 |toaleta 6 bucynek C
5.6 |wiatrotap 2 budynek C
5.7 |warsztat 18 budynek C
5.8 |garaz pojazddw technicznych 17 budynek C
5.9 |garaz pojazdéw technicznych 17 budynek C
5.10 |magazyn sprzetéw ogrodowych 14 budynek C

RAZEM 132
C2 |POZOSTALE OBIEKTY UZUPEXNIAJACE PROGRAM ZGODNIE Z PRZYJETA KONCEPCJA KONKURSOWA
6.1 |pomieszczenie ochrony 13 budynek B
6.2 |pomieszczenie socjalne 7 budynek B
6.3 |kasy i informacja turystyczna 11 budynek B
6.4 [toaleta ogdlnodostepna 6 budynek B
6.5 |komunikacja 4 budynek B
6.6 [toaleta damska 11 budynek D
6.7 |toaleta dla niepetnosprawnych 6 budynek D
6.8 |toaleta meska 11 budynek D
6.9 |pawilon nad woda 127 otwarte zadaszenie sceny

RAZEM 196

RAZEM C 328




TABELA 2
PODSTAWOWE PARAMETRY BUDYNKOW ZESPOtU PAtACOWEGO

Zatacznik nr 6b2

Lp. | Przeznaczenie terenu | jednostka |

PALAC
1. |Powierzchnia zabudowy (Pz) m2 691
2. Powierzchnia catkowita wszystkich kondygnacji — Pc (nadziemnych i podziemnych) m?2 3206
3. Powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych (Pcn) m?2 2105
4. Powierzchnia catkowita kondygnacji podziemnych (Pcp) m?2 1101
5. Liczba kondygnacji podziemnych 1
6. Liczba kondygnacji nadziemnych 3
7. |Wysokos¢ m 17.3
8. Kubatura nadziemna brutto m3 8751
9. Kubatura podziemna brutto m3 3698
10. [Liczba dzwigéw osobowych w budynku szt. 1
11. |Powierzchnia uzytkowa m?2 1438
15. |Powierzchnia netto m?2 1872

OFICYNY | ARIANKI ORAZ POZOSTALA ZABUDOWA
1. |Powierzchnia zabudowy (Pz) m2 1824
2. |Powierzchnia catkowita wszystkich kondygnacji — Pc (nadziemnych i podziemnych) m2 6641
3. Powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych (Pcn) m?2 5177
4. Powierzchnia catkowita kondygnacji podziemnych (Pcp) m?2 1464
5. Liczba kondygnacji podziemnych 1
6. Liczba kondygnacji nadziemnych 3
7. |Wysokos¢ m 15.6
8. Kubatura nadziemna brutto m3 13491
9. Kubatura podziemna brutto m3 5856
10. [Liczba dzwigédw osobowych w budynku szt. 4
11. |Powierzchnia uzytkowa m?2 2905
14. |Powierzchnia dachow zielonych (o ile wystepuja) m?2 54
15. |Powierzchnia netto m?2 3526




TABELA 3 Zatacznik nr 6b3
Lp. |Przeznaczenie terenu Pow. fizyczna (m2) Udziat (%) UWAGI
1. Powierzchnia terenu opracowania konkursowego 142249.00 100% -
2. |Powierzchnia zabudowy (m?2) 2838.00 2
3. |Powierzchnia utwardzona (m2) 20914.00 14.70%
3.1. |- wtym drogi wewnetrzne (m2) 3023.00 2.13% kostka granitowa
3.1. |- wtym miejsca parkingowe (m2) 908.00 0.64% trawniki utwardzone geokrata
3.2. |- wtym chodniki (m2) 1907.00 1.34% ptyty kamienne
3.3. |- wtym $ciezki spacerowe (m2) 7053.00 4.96% nawierzchnia mineralna
3.4. |- wtym $ciezki rowerowe (m2) 1927.00 1.35% nawierzchnia mineralna
3.5 |- wtym place zabaw i rekreacji (m2) 5584.00 3.93% nawierzchnia piaszczysta
3.6 |- wtym nawierzchnia trapéw i mostkéw 512.00 0.36% impregnowane deski tarasowe
4. [Powierzchnia zieleni (fizycznie m2) 0.00%
4.1. |- wtym pow. zieleni na gruncie (fizycznie m2) 88728.00 62.38%
4.2. |- wtym powierzchnia zieleni na dachach budynkéw 54.00 0.04%
4.3. |- wtym powierzchnia zieleni na ptycie stropowej 238.00 0.17%
5. |Powierzchnia zbiornikéw 29477.00 20.72%
5.1. [Naturalnych 9863.00 6.93%
5.2. [Sztucznych 19614.00 13.79%
6. |Miejsca parkingowe na terenie (szt.) 54.00
6.1. |- wtym dla 0sdb z niepetnosprawnosciami (szt.) 6.00




Informacja o szacowanych kosztach realizacji Inwestyc;ji
oraz kosztach wykonania Przedmiotu ustugi

Zatacznik nr 6a do Regulaminu

L.p. Opis Wartos¢ [netto]
1 Wykonanie cz. budowlanej 80.738.000,00
1.1 Stan surowy zamkniety (wraz z robotami ziemnymi i wycinkg drzew) 35.000.000,00
1.2 Stan wykonczeniowy wewnetrzny i zewnetrzny. 23.400.000,00
1.3 Dach zielony (o ile wystapi) 38.000,00
1.4 Instalacje elektryczne i teletechniczne wewnetrzne 3.000.000,00
1.5 Instalacje sanitarne wewnetrzne 17.400.000,00
- Insta‘IaFje oraz urza‘dzenia techniczne‘i technologiczne wew‘netrzne (w tym 1.000.000,00
specjalistyczne) zwigzane z technologia zaplecza restauracyjnego
Pozostate instalacje oraz urzadzenia techniczne i technologiczne wewnetrzne

1.7 (w tym specjalistyczne) niezbedne do funkcjonowania budynku zgodnie z 900.000,00
jego przeznaczeniem

2 Urzadzenia techniczne - dZwigi 750.000,00

3 Roboty zewnetrzne na terenie Inwestycji 32.970.000,00
31 Nawierzchnie utwardzone: drogi, parkingi, chodniki itp. 11.000.000,00
33 Zielen (zatozenia oraz niezbedne wycinki) 5.970.000,00
34 DFA: tawki, kosze, stojaki rowerowe 6.500.000,00
3.5. Uktad wodny naturalistyczny 1.500.000,00
3.6. Uktad wodny sztuczny 6.000.000,00

Inne elementy zagospodarowania terenu zaproponowane w koncepcji
3.7 konkursowej: altana na wyspie z mostem, budynki gospodarcze i techniczne, 2.000.000,00
pawilon nad wodg, wieza widokowa, pawilon do sktadowania drewna

4 Sieci i przytagcza na terenie inwestycji 1.500.000,00

5 Biologiczna oczyszczalnia sciekow 1.500.000,00

Inne koszty majgce wptyw na realizacje Inwestycji a wynikajace z zatozen i
6 .. . - . L 3.000.000,00
propozycji przedstawionych w koncepcji konkursowej (wymienic)
6.1 instalacja fotowoltaiczna o mocy 500 kW 1.000.000,00
6.2 remont mostu i $luzy na rzece Wkra 2.000.000,00
UWAGA:

W pozycjach zaznaczonych na szaro nalezy wpisac¢ kwote sumaryczng wynikajgcq z pozycji zaznaczonych na biato.

*w razie potrzeby wstawic odpowieniq liczbe wierszy i kontynuowac numerowanie

Szacunkowy koszt NETTO realizacji Inwestycji w stanie umozliwiajagcym odbioér
Inwestycji i dopuszczenie jej do uzytkowania
(suma 1 do 6)

120.458.000,00 zt netto

Szacunkowy koszt BRUTTO realizacji Inwestycji w stanie umozliwiajgcym
odbidr Inwestycji i dopuszczenie jej do uzytkowania
(suma 1 do 6)

148.163.340,00 zt brutto

Szacunkowy taczny koszt NETTO wykonania Przedmiotu ustugi opisanej w
Zataczniku nr 1 do Regulaminu (Istotne postanowienia umowy)

6.022.900,00 zt netto

Szacunkowy taczny koszt BRUTTO wykonania Przedmiotu ustugi opisanej w
Zataczniku nr 1 do Regulaminu (Istotne postanowienia umowy)

7.408.167,00 zt brutto




/-
. AT e , , | .g]l_‘““‘\\ it ‘
e ,‘ SR E > | / } : | ,.:\\

7/
7
i

771

”%‘,’/{ZZ/I / 7

i

Widok na dziedziniec przed palacem z odbudowanymi oficynami oraz ,,Ariankami”

Rewitalizacja zespotu patacowego w Biezuniu

Nawigzujac do historycznego uktadu kompozycyjnego patacu i zespotu parkowego, projektowane
zalozenie oparto na centrainej osi gléwnej oraz dwdch osiach dodatkowych, ktére krzyzuja sie
ze soba, tworzac kompozycjg odzwierciedlajaca ksztalt trzech widczni z herbu rodu Zamoyskich.
Zaklada si¢ odtworzenie i zrewitalizowanie historycznego ukladu budynkéw patacu, poprzez uzu-
pelnienie resztek istniejacej zabudowy nowymi elementami architektonicznymi.

Zgodnie z przyjetymi zalozeniami idcov»}/mi oraz wytycznymi konserwatorskimi, zaprojektowano

uzupehienie istniejacej struktury zespolu patacowego, nawigzujac gabarytami i ksztattem do hi-

storycznych bryl i i j znienie nowej i starej substanci. Dla

uzyskania efektu spojnosci , zdecydowano o fu dla wszystkich kubatur jed-

nolitych dachéw, krytych czerwona dachéwka oraz wspdina kolorystyke $cian. Podkreslenie starej .

zabudowy uzyskano zachowujac historyczny detal architektoniczny oraz tradycyjnego podziatu

stolarki okiennej. Charakter elewacji nowoprojektowanych elementow zespotu patacowego zostat
Sini ie do mies: j sie w nich funkcji, stosujac uproszczona forme stano-

wiaca reinterpretacja historycznej bryly budynku.

Spojnos¢ materialow

W celu uzyskania efektu spdjnosci
zabudowy, zdecydowano o zastoso-
waniu dla wszystkich kubatur jedno-
litych dachéw, krytych czerwona da-
chéwkg, a takze wspding kolorystyke
Scian.  Postanowiono jednoczesnie
podkresli¢ wyrdznienie nowej i sta-
Tej substancji za pomoca zastosowa-
ia historycznych podzialéw tynku
i réinych jego faktur. Elewacje nowo
zbudowanej czesci zaprojektowano
na wyraznie gladsza, rezygnujac z ja-
kichkolwiek podzialow.

Uzupelnienie zabudowy

Zgodnie z przyjetymi zalozeniami
ideowymi oraz wytycznymi konser-
watorskimi, pozostawiono w calosci
historyczng zabudowe oraz zapr

jektowano uzupetnienie istni
struktury zespolu patacowego, naw
zujac gabarytami, umiejscowieniem
i ksztaltem do historycznych bryt
budynkéw. Otrzymana w ten sposdb
kompozycja zbudowy rekonsruuje ta
z XIX w., wzmacnia osiowos¢ zatoze-
nia oraz podkresla znaczenie patacu.

Uklad funkcjonalny

Wschodnie skrzydio, skladajace sie
z adaptowanej oficyny, facznika i od-
tworzonej Arianki, zostalo przezna-
czone na funkcj¢ hotelowa. W jego
czgsci podziemnej zlokalizowano za-
plecze rekreacyjne, dostgpne dla gosci
hotelowych. Zachodnie skrzydto mie-
sci w odtworzonej oficynie pozostate
pokoje hotelowe, w taczniku sale re-
stauracyjng oraz pomieszczenia Klu-
bowe w Ariance. Komunikacje migdzy
czescig wschodnia i zachodnia zapew-
niono podziemnym korytarzem.

Ekspozycja ze skrzydel hotelowych

W celu maksymalnego wyeksponowa-
nia odtworzonych, historycznych ba-
stionéw, obszar wokét budynkéw pata-
cowych stanowi zielert niska. Trawniki
przed oknami pokoi hotelowych, zo-
staly przestonigte zywoplotami, aby
zapewni¢ jak najwicksza prywatnos.
Zaprojektowano w nich otwarcia uka-
J < 3 zujace gosciom widoki na elementy
L= ™ 7 ! - 0 wysokim znaczeniu historycznym

~ =0 ai kompozycyjnym, jak czgs¢ baroko-
wa parku czy wyspa, bedaca pozosta-
foscia historycznego rawelinu.

Elewacja zachodnia patacu 1:200 Elewacja potudniowa zespotu budynkéw 1:200 Elewacja wschodnia patacu 1:200
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Kompozycja Komunikacja kolowa Uktad wodny Zalozenie parkowe

Uklad zieleni sklada si¢ z pigciu obszaréw
0 r6imej funkeji i charakterze. Zieleri pomie-
dzy 1: a fosg pozostawiono w naturalnym
stanie, zapewniajac izolacjg terenu projekto-
wego od otaczajacej infrastruktury. Obszar
wokét budynkéw patacowych pokrywa za-

Przewiduje sie jeden wjazd, a nastgpnie rozdzie-
lenie komunikacji na trzy odrebne, zréznicowa-
ne funkcjonalnie ciagi pieszo-jezdne. Dostep do
patacu zostal zapewniony gléwna droga prowa-

Nawigzujac do historycznego ukladu kompo- dzaca przez frontowy rawelin, pelni ona réwniez

W ramach odtworzenia ukiadu fortyfikacji, planuje

nego patacu i zespotu parkowego, pro- i ienie hi: = zieleni niska, z
jzgktquioc Zalozenic oparto na mmuﬁg}j osi le dojazdu pozarowego i Pozosta- %‘2;%?‘};&‘}‘5&'}3"&%3? {giﬁ,,‘gz“‘yc;;’{;y';‘eg;‘gz, najcennicjszymi drzewami. Na centralnej osi
glownej. Dodatkowe dwie osie krzyzuja sie fe ciagi zostaly patacowego. Podkreslenie jego osiowego charakte- kompozycyjnej, odtworzono barokowy ogréd
ze sobg w centralnej czesci parku, fworuﬁ od wschodniej i zachodniej strony fortyfikacji, Tu zostanie poprzez i 2 geometrycznym i uporzadkowanym ukla-
kompozyc)iodzwmrcled]ajaca ksztatt trzecl iajac dojazd 2 do . podiuznej tafli wody z fontanna na frontowym dzie- dem roslinnosci. Zachodnia czes¢ parku, ze
wi6ezni'w herbie rodu Zamoyskich. Zaktada dziricu oraz odtworzenie historycznej sadzawki na wzgledu na cenny drzewostan, uzyskata for-

obszaréw parku. Uklad komunikacyjny zostat
‘uzupetniony siecia ciagéw pieszych, umozliwia-
jac swobodne poruszanie si¢ po obszarze zespotu
palacowego.

sie odtworzenie i zrewitalizowanie historycz-
n:ﬁ) ukladu budynkéw d];alacu, Ppoprzez uzu-
pefnienie pozostatosci dawnej zabudowy no-
‘wymi elementami architektonicznymi.

zakoriczeniu osi kompozycyjnej. Rzeka Wkra oraz
niewielki ciek wodny otaczajace cale zalozenie, sta-
nowia naturalne dopetnienie wodnego ukladu kom-
pozycyjnego.

‘me ogrodu angielskiego, wzbogaconego o pla-
ce zabaw, altang i am%‘t’éatn Czgs¢ wschodnia
natomiast ma forme naturalnej laki przezna-
czonej na rekreacje i wydarzenia plenerowe.
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T Obiekty techniczne i gospodarcze

Budynek A

5.1 stacja trafo 12 m?
5.2 $mietnik zewnetrzny 29 m?

Budynek B

6.1 0chrona 13 m?

6.2 pomieszczenie socjalne 7 m?
6.3 kasy 11 m? e

6.4 toaleta 6 m? v

6.5 komunikacja 4 m? %

Budynek C

5.3 pokdj socjalny 13m?

5.4 szatnia 4 m*

5.5 toaleta 6 m?

5.6 wiatrotap 2 m?

5.7 warsztat 18 m?

5.8 garaz. techniczny 17 m?

5.9 garaz techniczny 17 m?

5.10 magazyn sprzetow
ogrodowych 14 m?
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Przekrdj terenowy 1:500

Figura Matki Bozej g
eka Fosa Jg = o
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Zielert

Oznaczenia

E_=] droga pozarowa drzewa istniejace
£ -4 droga techniczna drzewa projektowane
=" granica opracowania [ trawniki parkowe
F etk rowerowa [ runo parkowe
oo brama wjazdowa [ krzewy w formie naturalnej
= ogrodzenie [ drzewai krzewy formowane 0 przepust wodny dia fodzi
[ of zalozenia kwiaty 7‘34 fontanna napowietrzajaca
- otwarcia widokowe lgka kwietna — przcpusty wodne
"1 kondygnacja podziemna s zywoploty
~ instalacja OZE - boskiety
A gldwne wejicia Nawierzchnie Teren
¥ latamie parkowe z panelami slonecznymi
% lampy stupki do wysokosci Tm [ tuczert 41209 Koty wysokosciowe
= lawki [] pomost drewniany T projektowane skarpy
© stojaki rowerowe ze stacja napraw [ plyty chodnikowe =] mury ooporowe
. przekroj [ piasek

‘\‘\/

Budynek D

6.6 toaleta damska 11 m’
6.7 toaleta OZN 6m?
6.8 toaleta meska 11m*

Miejsce skladowania drewna 100 m*

5.11 wiata na drewno 50 m*
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