Zatozenia projektu

2. Przywrdécenie reprezentacyjnego charakteru zato-
zenia patacowego, podkreslenie rangi patacu jako
centrum zatozenia i $wiadka historii;

3. znalezienie kompromisu pomiedzy integralnoscig
zespotu a autentycznoscig substancji zabytkowej;

4.  odbudowa zespotu w oparciu o zasady klasycznej
kompozycji: idealng geometrie oraz osiowos¢ - od
skali zatozenia urbanistycznego przez wnetrza kra-
jobrazowe po skale wnetrz architektonicznych;

5. wykorzystanie potencjatu krajobrazowego terenu
i istniejgcych wartosci przyrodniczych - topografii,
drzewostanu, wod powierzchniowych w koncepciji
parku, powigzanie kompozycji parku z krajobrazem
otwartym poza granicami opracowania;

6.  wskazanie istniejgcych zasobdéw przyrodniczych te-
renu i opracowanie plan ich ochrony;

7. podejscie zrownowazone w obszarach ekonomiki,
ochrony i upowszechniania wartosci zabytkowych
oraz przyrodniczych:

8. powigzanie zespotu obronnego z miastem poprzez
udostepnienie terenu dla mieszkancow i stworzenie
dla nich programu rekreacji i aktywnego wypoczyn-
ku, powierzchni, ktére mogg by¢ przeznaczone dla
imprez plenerowych i wydarzen kulturalnych,

9. autorskainterpretacja klasycznych form przestrzen-
nych ogrodu barokowego,

10. synergia publicznej misji Muzeum z komercyjng
dziatalnoscig hotelu przy zagwarantowaniu ich wza-
jemnej niezaleznosci funkcjonalne;j.

Zmiany i autokorekty wprowadzone wzgledem
| etapu

Doprecyzowane zostaty zatozenia i prezentacja pa-
wilonow, restauracji i odnowy biologicznej. Obiekty
nawigzujg do form oranzerii i figarni - historycznych
komponentéw zespotow parkowo-patacowych (w
tym biezunskiego) oraz do terenowych form dziet
obronnych, nie stanowig konkurencji dla odbudowy-
wanego zespotu.

Analizy kompozycji ogrodu i fasad zostaty zaktu-
alizowane i uzupetnione o schemat genezy formy
oranzerii (figarni).

. Parking samochodow osobowych zostat lepigj
wpisany w zatozenie krajobrazowe. Liczba miejsc
postojowych zostata zredukowana do 50. Uktad

komunikacyjny zostat oparty na jednym moscie
wjazdowym.

. Zatozenie wodne w strefie parteréw ogrodu baro-
kowego zostato rozbudowane zgodnie z klasyczna
zasada.

Ujednolicono standard pokoi w ramach cztero-
gwiazdkowego standardu hotelu.

Zespot jest zaprojektowany w duchu jednorod-
nosci stylistycznej. Dotyczy to zaréwno wygladu
zewnetrznego budynkoéw jak i ich wnetrz. Zwery-
flkowano projekt wnetrz muzealnych pod katem
ich stylizacji na wnetrza historyczne. W projekcie
wnetrz postuzono sie klasycznymi zasadami kom-
pozycji oraz zamknietym katalogiem form i trady-
cyjnych materiatow kreujgc réznorodne, ale spojne
stylistycznie pomieszczenia. Amfiladowa sekwen-
cja pomieszczen patacu jest podstawg dla organi-
zacji ekspozycji i trasy zwiedzania.

Relikty architektoniczne zostaty wyeksponowane
we wnetrzu oficyny wschodniej w postaci rezerwatu
archeologicznego.

Budynki — zalozenia szczegotowe

Architektura

Celem projektu jest przywrécenie reprezentacyjnego
charakteru zatozenia patacowego w nawigzaniu do histo-
rycznego uktadu przestrzennego. Budynki oficyn wznie-
siono symetrycznie wzgledem osi kompozycyjnej patacu
z dwiema kordegardami (Ariankami) flankujgcymi wjazd
na court d’honneur. Historycznie zespoty rozwijaty sie w
kierunku od patacu w strone dziedzinca i symetrycznie
od osi ku peryferiom: patac - oficyny - kordegardy - oran-
zerie i pawilony parkowe. Oficyny, mieszczace funkcje
pomocnicze wzgledem patacu, a przestrzennie obudo-
wujgce dziedziniec, stanowity parawan dla aktywnosci
gospodarczych. Wychodzgc z tej zasady, nowa architek-
tura (oranzeria i figarnia) zostajg zlokalizowane za tymi



parawanami. Sg niewidoczne z dziedzinca i wjazdu.
Projekt budynkéw jest oparty na ponizszych zatozeniach:

Przywrécenie reprezentacyjnego charakteru zato-
zenia patacowego, podkreslenie rangi patacu jako
centrum zatozenia i $wiadka historii;

Osiowosc¢ i wpisanie w “idealng’, renesansowg geo-
metrie opartg o foremny pieciokat z centrum w por-
talu wejsciowym patacu;

Tworcza interpretacja odtwarzanej architektury
historycznej, oparta na studiach relacji przestrzen-
nych i proporcji oraz nawigzujgca gabarytami, ale o
wspotczesnym wyrazie;

Odmienny jezyk architektoniczny budynkéw na sla-
dzie historycznym (masywnych, murowanych) od
budynkéw bez historycznie potwierdzonych lokali-
zacji (lekkich, pawilonowych oranzerii);

Ochrona podziemnych reliktéw archeologicznych
zburzonych budynkéw; wyniesienie poziomu par-
teru na 30 cm powyzej poziomu terenu, miejscowa
ekspozycja zabytkow;

Minimalizacja kubatury podziemnej ze wzgledu
na stosunkowo wysoki poziom wdd gruntowych,
ochrone stosunkéw wodnych ze wzgledu na drze-
wostan, ochrone archeologiczng, jakosé warunkow
pracy obstugi obiektu, koszty budowy.

Whnetrza powstajg w oparciu o tradycyjne zasady
kompozycji osiowej i zamkniety katalog form i ma-
teriatéw nadajgcych im stylistyczng spdjnosc.

Program funkcjonalno-uzytkowy

Muzeum Konstytucji miesci sie w catosci w odbudowa-
nym patacu. Hotel wraz z restauracjg i basenem z funk-
cjami odnowy biologicznej zajmuje oficyny patacowe |
przylegajace do nich pawilony; przyjeto przy tym zasade,
ze:

pokoje hotelowe zajmujg budynki oficyn i kordegard
(Arianek) odbudowane na historycznym sladzie w
stylu bedgcym wspdtczesng interpretacjg architek-
tury tradycyjnej,

restauracja i basen zajmujg dwa pawilony-oranzerie
0 wspotczesnym wyrazie, bez historycznie potwier-
dzonych lokalizacji.

Dodatkowo program funkcjonalny zespotu uzupetniajg
budowle parkowe:

grotto: dwie symetryczne arkady w $cianie oporo-
wej gornego tarasu wychodzgce na partery parku
- letni bar hotelowy lub zewnetrzna, zadaszona wie-

lofunkeyjna przestrzen dla dziatalnos$ci edukacyjnej,
rekreacji lub komercyjnej Muzeum,

glorietta na rawelinie wschodnim - letni aneks re-
stauracji lub baru;

brama wjazdowa w kurtynie miedzy bastionami na
przyczotku grobli prowadzgcej na rawelin,

nagrobek oficera napoleoriskiego w formie piramidy
odtworzony przy grobli wschodniej.

Do obiektéw technicznych i gospodarczych naleza:

budynek gospodarczy przeznaczony na potrzeby
obstugi parku z wiatg garazowa zlokalizowany przy
tylnym wjezdzie na teren parku, zlokalizowany w
miejscu istniejgcej konstrukeji w skarpie;

strézowka i wiata Smietnikowa zlokalizowane przed
wjazdem gtéwnym.

Patac

Patac - gtowny budynek zespotu - miesci Muzeum Kon-
stytucji; bedzie rowniez jego najwiekszym eksponatem.
Jest swiadek i uczestnik historii, patac zachowat slady
roznych epok, czaséw s$wietnosci i upadku. Patac dzie-
lit los wielu rezydencji szlachetnych i magnackich na
terenie Polski, przechodzac z rak do rak (prywatnych i
publicznych). Po Il wojnie $wiatowej stopniowo popadt
w ruine; w schytkowych latach PRL podjeto, ostatecznie
zaniechane, proby konserwacji. Wszystkie te wydarze-
nia mozna odczyta¢ z muréw patacu. Dlatego, zgodnie
z wytycznymi konserwatorskimi, jego fasadom zostanie
przywrécona historyczna forma, natomiast wnetrza beda
stylizowane na historyczne z uzyciem dawnych elemen-
tow wyposazenia, przy miejscowym wyeksponowaniu
surowej konstrukceji i licznych nawarstwien. Jako zasade
przyjeto takg organizacje programu funkcjonalnego, zeby
w minimalnym stopniu zabudowywa¢ wewnetrzne ele-
wacje. Nowe elementy programu, jak winda czy toalety,
sg jedynie “‘meblem” we wnetrzu.




Sale muzealne i konferencyjne mieszczg sie na dwaéch
pierwszych kondygnacjach budynku, na poddaszu znaj-
duje sie administracja Muzeum oraz wentylatornia (do-
stepna z pétpietra). Poza nig wszystkie pomieszczenia sg
dostepne dla niepetnosprawnych.

Mury budynku zostang odsolone, odwilgocone, przemu-
rowane i zakonserwowane chemicznie. Elewacje wykon-
czone tynkami szlachetnymi ze stiukowymi dekoracjami,
o kolorystyce potwierdzonej badaniami stratygraficzny-
mi. Istniejgce stropy gestozebrowe na belkach stalowych
zostang oczyszczone i wyeksponowane. Wiezba dacho-
wa ogodlnie jest w ztym stanie zachowania, czesciowo
uzupetniona wspoétczesnymi elementami. Wiezba zosta-
nie przejrzana, ewentualnie wzmocniona. Jej zniszczone
elementy zostang wymienione. Na nowym, petnym de-
skowaniu zostanie potozona nowa, ceramiczna dachow-
ka holenderka.

Arianki (kordegardy)

Odbudowa kordegard, tzw. Arianek, flankujgcych wjazd
na dziedziniec honorowy patacu jest konieczna ze wzgle-
du na integralnos¢ kompozycji zespotu patacowego.
Rekonstrukcje pierwotnej formy fasad Arianki opiera
sie na rysunkach prof. Lecha Niemojewskiego z 1925
roku. Przeprowadzona analiza ich proporcji dowodzi,
ze kompozycja 3-osiowej elewacji oparta jest o modut
o stosunku bokéw 3:5 wyznaczony przez osie okienne.
Charakterystyczny mansardowy dach budynku, takze
wpisany w siatke kompozycyjng fasad, przyjeto jako
wzér dla dachéw oficyn hotelowych (z katem nachylenia
i ukrytg rynng). Rysunki Niemojewskiego sg podstawa
dla odbudowy zachodniej, czesSciowo zachowanej Arian-
ki (anasytoloza). Architektura zachodniej, niezachowanej
Arianki, jest wspotczesng interpretacja historyczne;.

Budynki wzniesione zostang w technologii tradycyjnej.
Elewacje bedg wykonczone tynkami szlachetnymi ze
stiukowymi detalami (boniowanie, opaski okienne, portal,

gzymsy) z elementami z prefabrykatéw z konglomeratu
w czesciach wspotczesnych; dach kryty ptaskg dachow-
kg ceramiczng lub blaszana.

Kordegarda zachodnia miesci recepcje i administracje
hotelu oraz dwa pokoje; wschodnia - bar z salg bilardowa
i pokoj hotelowy o podwyzszonym standardzie (dwupo-
kojowy apartament).

Oficyny

Budynki oficyn bocznych zostajg zrekonstruowane w
obrysie potwierdzonym archeologicznie, symetrycznie
wzgledem gtéwnej osi kompozycyjnej zatozenia. Sg to
budynki parterowe z poddaszem (mansarda), o nieco
zréznicowanej wysokosci. Przeznaczeniem budynkow
jest hotel w uktadzie jednotraktowym z pokojami wycho-
dzgcymi na dziedziniec lub park.

Nie ma historycznych materiatéw ani przestanek dla
odtworzenia elewacji w ich historycznej formie. Forma
wschodniej oficyny odbudowanej w latach 70-tych XX w.,
nawigzuje swojg do ksztattéw budynkoéw folwarcznych.
Projekt konkursowy przywraca reprezentacyjny charak-
ter budynkow, a tym samym odtwarza paradny styl dzie-
dzinca honorowego. Podziaty elewacji - zgodne z funkcja
- opierajg sie na module 1,25 x 2,80 m i nawigzujg wy-
sokoscig do gzymsu zachowanej czesci oficyny wschod-
niej. Charakterystycznym elementem architektury jest
mansardowy dach o kacie nachylenia i proporcjach wy-
wiedzionych z architektury Arianek - wyzszy na oficynach
prostopadtych do osi, nizszy - na réwnolegtych, co wynika
z gtebokosci traktu budynkéw i analiz kompozycyjnych.

Budynek istniejgcy po zbadaniu stanu technicznego i wa-
loryzacji, zostanie zaadaptowany z zachowaniem sub-
stancji zabytkowe;.

Oficyny wzniesione zostang w technologii tradycyjnej.
Elewacje beda wykonczone tynkami szlachetnymi z ele-
mentami prefabrykowanymi z konglomeratu; dach kryty
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ptaskg dachdwkg ceramiczng lub blaszana.

W projekcie przewidziano doswietlony naturalnie tunel
pod dziedzincem honorowym tgczacy obie oficyny (oraz
restauracje z basenem), ktérego budowa poprawitaby
funkcjonalnos$é zespotu, ale nie jest do tego niezbedna.
Powierzchni catkowitej tunelu (150 m?) nie uwzgledniono
w zestawieniu powierzchni.

Oranzeria i Figarnia

Zespot budynkow jest rozbudowany o dwa pawilony par-
kowe mieszczgce restauracje (zachodni) oraz basen z
odnowag biologiczng (wschodni). Zgodnie z inwentarzem
dobr biezuriskich z 1735 roku sporzadzonym na zlecenie
ksieznej Elzbiety z Wisniewskich Zamoyskiej, zespotu pa-
tacowy w Biezuniu zawierat wtasng Figarnie potagczong z
prawa oficyna patacowa.

Pawilony nie powtarzajg historycznej lokalizacji, ale zo-
stajg wpisane w foremny pieciobok planu idealnego zato-

zenia patacowego. Znajdujg sie w zatomach obu oficyn,
przy ich zapleczowych elewacjach. Ich plan i lokalizacja
powoduje, ze sg niewidoczne od strony bramy wejscio-
wej i dziedzinca, za to widokowo otwierajg sie na park i
funkcjonalnie tagczg z wnetrzami bastionéw (majdanami).
Architektura oranzerii jest lekka i wspotczesna; determi-
nuje jg zielony dach, nawigzujgcy forma do ziemnych ba-
stionéw oraz gietki rzut elewacji powtarzajgcy krzywizny
barokowego zatozenia parkowego. Przeszklone fasady
sg z kolei charakterystyczng cechg oranzerii przypataco-
wych.

Ze wzgledu na obecnosc¢ reliktéw archeologicznych |
koszty budowy pawilony wznoszone sg w lekkiej kon-
strukcji stalowej, z minimalnym niezbednym podpiw-
niczeniem, na punktowych fundamentach minimalizu-
jacych ingerencje w grunt. W miejscu potwierdzonych
archeologicznych pozostatosci budynkéw z XVII i XVIII
wieku, mozliwe jest ich wyeksponowanie w posadzce.



Materialy

beton architektoniczny tynk szlachetny i stiuki lastryko / konglomerat

strop kasetonowy elewacje historyczne posadzki
belki nadprozowe bonie detale architektoniczne i mata archi-
o tektura
brama Sciany wewnetrzne
zielony dach drewno i fornir dachowka

dach oranzerii stropy belkowe i podsufitki dach patacu
dach grotto $cianki parawanowe (recepcje, sala mansardy
reprezentacyjna)

tarasy



Aspekty proekologiczne i energooszczedne

Odpowiedzialno$¢ za srodowisko naturalne i racjonalne
wykorzystanie zasobow

Projekt polemizuje z wytycznymi konkursowymi, minimali-
zujac ilos¢ wymaganej kubatury podziemnej. Budowa po-
nizej poziomu terenu wymaga zastosowanie technologii
drozszych i majgcych wiekszy slad weglowy niz technolo-
gie tradycyjne. Zagtebienie budynku ponizej poziomu woéd
gruntowych w duzym stopniu zaburza istniejgce warunki
gruntowe-wodne | ma dewastujgcy wptyw na obszar spe-
cjalnej ochrony Natura 2000 ,Dolina Wkry i Mtawki". Ogra-
niczenie wielkosci kondygnacji podziemnych minimalizuje
zanieczyszczenia srodowiska i znaczgco ograniczy koszty
i slad weglowego na etapie budowy i podczas uzytkowania
budynku.

Zrédta ciepta i chtodu

Hybrydowe Zrédto ciepta: przewiduje sie zastosowania
ekologicznego pomp ciepta jako gtéwnego Zrédta ciepta
dla budynku, przy czym w celu poprawy efektywnosci ener-
getycznej tych urzadzen przewiduje sie hybrydowe dolne
Zrédto ciepta (powietrze zewnetrzne-sondy gruntowe). Pio-
nowe wymienniki gruntowe bedg zlokalizowane pod dzie-
dzincem honorowym.

Zaprojektowano wykorzystanie rozwigzan maksymalnej
rekuperacji energii i ograniczania zuzycia energii wewnatrz
budynku. Gruntowe pompy ciepta w okresie zimowym po-
przez ,ciepte” ztoze pod dziedzincem stanowi gtowne zro-
dto ciepta. To samo ztoze stanowi w lecie chtodne ztoze
uzupetniajgc czes¢ zasobu chtodu w okresie letnim. Dzieki
produkcji wtasnego chtodu i ciepta z OZE obniza sie suma-
ryczne potrzeby ogrzewania i schtadzania powietrza we
wnetrzach budynku przy uzyciu energii pierwotne;j.

Gtownym zrodtem chtodu na potrzeby klimatyzacji beda
dwie sprezarkowe wytwornice wody lodowej ze skrapla-
czami chtodzonymi powietrzem zainstalowane w pomiesz-
czeniach w dachach oficyn. Moc chtodnicza wytwornic
wody lodowej bedzie wspomagana chtodzeniem pasyw-
nym dzieki wykorzystaniu sond pionowych, a w okresach
przej$ciowym i zimie za pomocg free coolingu (chtodzenie
naturalne za pomoca powietrza zewnetrznego).

Trwatosé rozwigzan i materiatow w cyklu zycia

Planuje sie wykorzystanie wyrobéw posiadajgcych aktu-
alng deklaracje EPD, bedacg swiadectwem oddziatywania
produktu na srodowisko na poszczegoélnych etapach jego
cyklu zycia (od pozyskania surowcow, poprzez wytworze-
nie, transport, montaz, uzytkowanie do utylizacji i recyklin-
gu).

Rozwigzania przyczyniajgce sie do ograniczenia naktadow,
utrzymania bioréznorodnosci i ustug ekosystemowych

Projekt parku jest kompromisem pomiedzy wytycznymi

konserwatorskimi, a podejsciem proekologicznym. Auto-
rzy przeanalizowali uksztattowanie wysokosciowe oraz
wystepujgce zbiorowiska roslinne w kontekscie czesto-
tliwosci wystepowania zalewéw. Ze wzgledu na wysoka
role terendw rozlewiskowych i bagiennych w ochronie
klimatu zdecydowano o ograniczeniu stref ingerencji w
ekosystemy do obszaréw najcenniejszych historycznie
i z najmniejsza szkodg dla srodowiska. Ze wzgledu na
priorytet zachowania cennego drzewostanu ograniczono
obszar odtworzenia uktadu wodnego fos. Zagtebienia te-
renu, ktére prawdopodobnie nalezaty do uktadu fortecz-
nego, sg pozostawione jako siedliska ziemno- wodne nie
wymagajace interwencji projektowych. Projekt wykorzy-
stuje istniejgce réznice wysokosci terenu do ksztattowa-
nia stref o réznej funkgji, ekspozycji i dostepnosci. Dzie-
ki tej zasadzie mozliwe jest zachowanie wielu cennych
drzew oraz znaczne ograniczenie kubatury przebudowy-
wanych mas ziemnych. Zasada ta dotyczy réwniez lokali-
zacji drog, ktére powtarzajg istniejgey uktad. Utrzymanie
w ogrodach klasycznych parteréw barokowych jest jed-
nym z najdrozszych zabiegéw agrotechnicznych, dlatego
projekt celowo reinterpretuje te formy kompozycyjne. Za-
proponowano tgkowy parter ogrodowy powstajacy przez
zroznicowanie czestotliwosci koszenia wykonywanego
automatycznymi kosiarkami, boskiety powstate na bazie
mtodego podrostu samosiewdw kanat wodny z zacho-
wang roslinnoscig szuwarowg, boczne elewacje parte-
row i boskietéw tworzy zachowany drzewostan wysoki.
Planowane jest zasilanie uktadu wodnego fos z wykorzy-
staniem wody z Wkry, zachowaniem mozliwosci przepty-
wu wody przez caty uktad i koncowego podtgczenia z po-
wrotem do rzeki. Projekt ogranicza powierzchnie zieleni
modernizowanej na rzecz zachowania istniejgcej zieleni
wysokiej, fak i pastwisk. Autorzy zaktadajg odtwarzanie
tak w strefie  wschodniej parku. Obszar parku znajduje
sie w strefie korytarzy ekologicznych, dlatego grodzenie
lub dzielenie terenu murkami oporowymi jest ograniczo-
ne do strefy reprezentacyjnej. Planuje sie wprowadzenie
ekstensywnych metod zarzgdzania krajobrazem parku
w celu ograniczenia emisji CO,. Powstate zréznicowanie
srodowisk, typdw niszy ekologicznych, a w szczegdlnosci
srodowisk ziemno- wodnych i wodnych, zachowywanie
wiekszosci drzew istniejgcych, pozostawianie martwego
drewna in situ pozwolg na utrzymanie wysokiej bioréz-
norodnosci. Strefa fos, terendw okresowo zalewanych,
Swiezych tak pozwoli na znaczne zwiekszenie pojemno-
sci wodnej terenu i moze wspomagac¢ zasoby przeciw-
powodziowe regionu. W tych obszarach przechowywana
bedzie woda z dachow budynkoéw.. Potudniowe brzegi
rzeki Wkry zostang udostepnione rekreacyjnie dla miesz-
kancéw Biezunia (plaza, miejsca wedkowania, strefa
wodowania kajakéw). Wiekszo$¢ terenu opracowania
bedzie dostepna dla mieszkancow jako park miejski z
polang piknikowg i naturalistycznym placem zabaw. Wy-
mienione dziatania znacznie poszerzajg zakres ustug



ekosystemowych terenu opracowania.

Przywrécenie obszarow wody zastoiskowe] stworzy
nowe siedliska, ktére rekompensujg z nawigzkg wejscie
zabudowy (naroznik oficyny) na teren Natura 2000.

Konstrukcja

Patac - odbudowa we wspotczesnych technologiach bu-
dowlanych i konserwatorskich z mozliwie najwiekszym
wykorzystaniem substancji zabytkowej; wykorzystanie
stropow gestozebrowych; nowe stropy - zelbetowe; wiez-
ba dachowa drewniana z wykorzystaniem zachowanych
elementow.

Oficyny i Arianki - technologia tradycyjna, posadowienie
na ptycie i tawach betonowych nad reliktami archeolo-
gicznymi; dach mansardowy w konstrukcji stalowej; cze-
Sciowe podpiwniczenie w technologii biatej wanny (wyso-
ki poziom wod gruntowych);

Oranzerie (pawilony) - lekka konstrukcja stalowa na punk-
towych stopach fundamentowych; konstrukcja stropoda-
chu stalowa; ekstensywny dach zielony;

Rozwigzania architektoniczne i technologiczne zwigzane
z adaptacja istniejgcych reliktow (historycznych funda-
mentéw i $cian)

Rozwiazania architektoniczne i technologiczne zwigza-
ne z adaptacja istniejacych reliktow

Kontynuujac europejskg mysl konserwatorskg funda-
mentalnym zagadnieniem ochrony dziedzictwa architek-
tonicznego i urbanistycznego jest warunek autentyzmu
substancji i formy. Zatem celem prac nad zabytkowym
zespotem patacowo-obronnym w Biezuniu musi by¢ za-
chowanie podstawowej wartosci autentyzmu pozostato-
$ci jego struktur oraz rewaloryzacja przywracajgca funk-
cje uzytkowe obiektu.

Stworzenie w zatozeniu w Biezuniu Muzeum Konstytu-
cji bedzie ponownym wprowadzeniem wartosci uzyt-
kowych | ekspozycjg dziedzictwa kulturowego. Zabiegi
konserwatorskie skupia sie gitéwnie na reintegracji,
poprzez wprowadzenie uzupetnien parahistorycznych
w formie Srodowiskowej (relatywnej do zachowanej
substancji zabytkowej) oraz restauracji w odniesieniu
do uktadu urbanistycznego, fortyfikacji i parku-ogrodu.
Wymienione dziatania stanowig schemat spéjnego/ho-
listycznego/catosciowego podejscia do catego zespotu
patacowo-parkowego od skali urbanistycznej, poprzez
architektoniczng, az do samego wystroju wnetrz.

Zespot, w znacznej czesci niezachowany i przeksztat-
cony, jest w obecnym stanie nieczytelny. Restauracja
XVII- wiecznych fragmentow fortyfikacji bastionowych
ziemnych typu staroholenderskiego, w tym ukfadu fos
wypetnionych woda pozwoli odzyskaé forme z okresu po-

wstania tego zatozenia w typie patacu palazzo in fortezza
Z pézniejszg barokowg zmiang Zamoyskich w pétnocne;j
czesci (kaskadowy uktad, murki oporowe, partery ogrodo-
we, kanat wodny, boskiety). Poprzez reintegracje zostanie
przywrdcony harmonijny symetryczny uktad patacu entre
cour et jardin (fr. miedzy dziedziricem a ogrodem) z dwo-
ma oficynami-pawilonami na planie odwréconej litery ‘L,
zakoriczonymi “Ariankami” - tworzgcy dziedziniec hono-
rowy. Obiekty uzupetniajgce przyjma forme architektury
srodowiskowe)j, czyli nawigzujgcej i wyprowadzonej z za-
chowanych swiadkéw. Tym samym dziataniem objete
zostang wnetrza patacu (w tym sztukateria) nawigzujgce
do przebudowy Zamoyskiego z Il pot. XVIII w. Historycz-
ne zabudowania poddane konserwacji bedg stanowity o
autentyzmie zmieniajgcego sie od XVII w. zatozenia pa-
facowego-obronnego. Wymagane programem uzytko-
wym i wspotczesnymi warunkami technicznymi obiekty
matej architektury, oranzeria i figarnia bedg jednoznacz-
nie uzupetnieniami ahistorycznymi, stanowigcymi tto dla
zabytkowej zabudowy i kolejng warstwg rozwoju Patacu
w Biezuniu.



Park

Zespot patacowo-parkowy w Biezuniu potozony jest w
dolinie rzeki WkryNa terenie znajdujg sie cenne przyrodni-
czo zbiorowiska laséw okresowo zalewanych, grgdu oraz
podmokte tgki. Park wspottworzy korytarze ekologiczne
dolin obu rzek oraz ich terenéw zalewowych, dlatego jed-
nym z gtéwnych zatozen projektowych jest zachowanie
tej integralnosci oraz zaniechanie tworzenia barier eko-
logicznych. Potencjat lokalnego krajobrazu wykorzystali
tworcy parku. W przesztosci rzeka zasilata parkowy uktad
hydrologiczny - fosy i partery wodne, ktére obecnie sg
zalewane tylko okresowo. Obronny charakter zatozenia
zapewne wymagany byt tylko od strony potudniowej. Od
potnocy teren potozony jest znacznie nizej i przed regula-
cjg Wkry zajety byt przez tereny podmokte.

Ideg projektu jest odtworzenie czesci uktadu historyczne-
go, w obszarach najlepiej zachowanych, przy jednocze-
snej waloryzacji potencjatu przyrodniczego i zachowa-
niem najcenniejszych siedlisk i drzew.

Koncepcja parku oparta jest na klasycznym wzorcu ba-
rokowego zatozenia parkowo-patacowego. Przestanki
do ksztattowania gtéwnych elementéw przestrzennych
pochodzg z analizy materiatdw historycznych oraz wizji
w terenie. Wzorzec ,pallazzo in fortezza” — zespotu pa-
tacowego posiadajgcego charakterystyczng geometrie
bastionowych fortyfikacji ziemnych stat sie podstawg
budowania koncepcji projektu. W pierwszej fazie powsta-
wania koncepcji wykonalismy poréwnanie klasycznego
teoretycznego wzorca uktadu bastionowego staroho-
lenderskiego opartego o forme pieciokata z istniejgcym
ksztattem nasypow. Park w Biezuniu posiada wysoki po-
tencjat odtworzenia geometrii uktadu. Dawnymi pozosta-
tosciami fortyfikacji sg skarpy oraz zagtebienia terenu w
ktérych okresowo stagnuje woda. Na terenie Polski znaj-
duje sie niewiele przyktadéw zachowanych fortyfikacji
ziemnych, dlatego autorzy uznali za priorytet odtworze-
nie uktadu bastionowego we frontowej czesci obszaru.

Podstawowym zatozeniem dla catosci projektu jest od-
budowa zespotu w oparciu o zasady klasycznej kompo-
zycji:idealng geometrie, osiowos¢ dla ktérych centralnym
punktem jest patac. Ten wzor ma swoje odzwierciedlenie
w kompozycji parteréw wodnych i roslinnych, alejek par-
kowych, boskietow. Gtéwna 0$ zatozenia podkreslona
jest szerokim otwarciem na istniejgcy krajobraz tak i pa-
stwisk w dolinie rzeki Wkry.

Rozwigzania przestrzenne i formy matej architektury,
oswietlenie terenu

Strefa potudniowa z dojazdem do patacu, zbudowana
jest wedtug zasad geometrycznych fortyfikacji ziemnych
typu staroholenderskiego. Droga dojazdowa prowadzi
przez most na Wkrze, dwie groble, wyspe z zachowa-
ng figurg Matki Bozej, brame na dziedziniec honorowy.

Tworzy on zamknietg przestrzen, z gtéwnymi wejsciami
do wszystkich budynkoéw. Przestrzen ma charakter re-
prezentacyjny i oficjalny, co podkreslajg symbole - herb
Zamoyskich w rysunku bramy, elementy rzezbiarskie,
gazon w srodkowej czesci oraz kompozycje kwitngcych
i zimozielonych krzewéw wzdtuz elewacji budynkow.
Geometria nawierzchni umozliwia komunikacje réznych
typow pojazddw, réwniez wozow bojowych strazy pozar-
nej. Roznice wysokosci istniejgcego terenu oraz wejs¢ do
projektowanych budynkoéw zostaty wykorzystane do two-
rzenia stref o réznej dostepnosci. Obszar przy zachodniej
oranzerii jest catkowicie wydzielony z parku i dostepny
dla gosci budynku, natomiast strefa gastronomiczna przy
oranzerii wschodnigj jest otwarta z mozliwoscig okreso-
wego jej wydzielenia w czasie imprez okolicznosciowych.

Pdétnocna czes¢ zatozenia parkowego wykonana jest
wedtug klasycznych zasad kompozycji XVIII- wiecznych
ogroddéw- w oparciu o0 0$ gtéwng, geometryczne ksztatty
kwater i nawierzchni — za patacem, ma charakter par-
kowy, dla ktérego gtownym watkiem sg partery roslinne |
wodne, boczne boskiety wysokich drzew. Catos¢ sekwen-
cji konczy widok na otwarty krajobraz tgk znajdujgcych
sie poza granicami opracowania. Kompozycja otwiera
sie w kierunku potudniowym w strone miasta, w kierun-
ku potnocnym na naturalistyczny krajobraz. Barokowa
struktura ogrodu — o$ gtdwna, osie poprzeczne, uktad
komunikacji pieszej, formy parterow ogrodowych, cie-
tych boskietéw i szpaleréw po bokach, mozliwos¢ wbu-
dowania pawilonéw ogrodowych/arkad w formie grotto z
niszami w uskoku terenu pod tarasem patacu, dominanty
rzezbiarskie na skrzyzowaniach osi - sg bezposrednimi
nawigzaniem historycznymi.

Podjazd honorowy stanowi kluczowy element kompo-
zycji ogrodu. Autorzy proponuja, aby ten obszar posiat
wyzszy stopien zainwestowania, niz partery na terenie
parku poétnocnego. Rodzaj zagospodarowania central-
nego gazonu powinien nawigzywac¢ do funkcji Muzeum
Konstytucji oraz rodu Zamoyskich. Uktad komunikacji
na dziedzincu zapewnia dostep do wszystkich wejs¢ do
budynkow. Poziomy terenu (lekkie nachylenie w kierun-
ku patacu) oraz ksztatt centralnego parteru podkreslaja
monumentalny charakter kompozycji i pogtebiajg skrot
perspektywiczny. Centralny punkt od strony wejscia, na
skrzyzowaniu osi i linii bastionéw, daje mozliwosé usytu-
owania bramy gtéwnej i ozdobnego ogrodzenia.

Teren parku pétnocnego posiada kaskadowy uktad stref
wydzielanych murkami oporowymi, ktére architektonicz-
nie nawigzujg do cokotéw budynkow historycznych. W
najwyzszy uskok terenu zostaty wpisane GROTTO - arka-
dowe nisze wykorzystywane jako zewnetrzne strefy ga-
stronomiczne, uktad wodny - $ciany z wodotryskami oraz
basen z podniesiong bortnica - nawigzujgce do klasycz-
nych form NYMPHAEUM. W parku, w obszarach wezto-
wych rozmieszczone sg obiekty artystyczne nawigzujgce



do koncepcji barokowych - w postaci waz z betonu archi-
tektonicznego, pionowych form ustawianych na betono-
wych cokotach. Do obiektow zwigzanych z historig miej-
sca nalezy rzezba Matki Bozej oraz pomnik- grobowiec
oficera armii napoleonskiej w postaci piramidy. Autorzy
zaktadaja, ze meble miejskie - krzesta, lezaki, stoty, par-
kingi rowerdw bedg obiektami katalogowymi ze wzgledu
na koszty wykonania, utrzymania, swobode pdZniejszego
uzupetniania asortymentu.

Oswietlenie terenu zostato ograniczone do strefy fron-
towego dojazdu, dziedzirica honorowego - w czesci po-
tudniowej oraz podkreslenia $wiattem najwazniejszych
elementéw kompozycji barokowego ogrodu w czesci
potnocnej. Ze wzgledéw ochrony przyrody swiatto nie
jest wprowadzane do stref aktywnych i cennych przyrod-
niczo.

Program funkcjonalno-uzytkowy parku

Program funkcjonalny parku powinien zapewnia¢ jak naj-
szerszg oferte dedykowang zaréwno mieszkancom, go-
$ciom hotelu, restauracji, spa, jak i turystom odwiedzaja-
cym muzeum. Majgc na uwadze rentownos¢ inwestycji,
autorzy starali sie wpisa¢ w teren scenariusze zachowan
0 mozliwie szerokim programie, jednoczesnie zapewnia-
jac niezalezne funkcjonowanie dla tych grup uzytkowni-
kow.

Catos¢ terenu dzieli sie na kilka stref dostepnosci z gtow-
nym wejsciem i wjazdem do strony mostu na Wkrze. W
tym obszarze proponujemy lokalizacje portierni. Czes¢
od strony potudniowej jest ogdlnodostepna. Gtowny
wjazd do parku biegnie przez most na Wkrze. Zaraz za
mostem, ale w strefach ostonietych istniejgcym drze-
wostanem zaproponowano parkingi (w czesci zachod-
niej strefe dla gosci hotelowych z kontrolg dostepu, w
czesci wschodniej parking ogélnodostepny dla gosci mu-
zeum, mieszkancéw, autobusow i rowerdw). Zaktadamy,
ze wiekszos¢ gosci powinna dojs¢ do obiektdw poprzez
mostek, rawelin z figurg Matki Bozej oraz groble. Strefa
wzdtuz bastiondw ziemnych moze by¢ wygrodzona z
zachowaniem ogoélnodostepnej alei spacerowej wzdtuz
fosy. Dojazd techniczny do budynkdw, parking pracowni-
kow, dostawy do restauracji, hotelu, muzeum prowadzg
droga po wschodniej stronie parku (z bramg i kontrolg
dostepu). Koncepcja zaktada mozliwo$¢ niezaleznego
funkcjonowania kazdej czesci funkcjonalnej - muzeum,
restauracji oraz hotelu z wellness. Dla czesci gastrono-
micznej zaproponowano tarasy, altane w formie glorietty
na rawelinie wschodnim (wyspie), obstugujgcej wydarze-
nia specjalne. Strefa SPA, oswietlona zachodnim $wia-
ttem posiada niezalezng wydzielong czes¢ zewnetrzng
ograniczong murem oporowym i réznicg wysokosci tere-
nu. W tym obszarze jest mozliwos¢ budowania programu
odnowy biologicznej w kontakcie z natura.

Program funkcjonalny dla mieszkancéw - plaza z potu-
dniowag ekspozycja, plac zabaw oraz altany wypoczynko-
we zostaty zaproponowane tuz przy wjezdzie nad Wkra.
W tym miejscu istnieje mozliwos¢ wodowania kajakow.
Dodatkowym terenem jest obszar znajdujacy sie w cze-
Sci potnocnej, dostepny z istniejgcej drogi. Posiada on
mniej intensywny charakter. Zaproponowano tam natu-
ralistyczny plac zabaw oraz miejsca na ogniska.

Technologie, materiatly i utrzymanie ogrodu

Utrzymanie tradycyjnego barokowego ogrodu wyma-
ga bardzo wysokich kosztow. Formy geometrycznej,
strzyzonej zieleni i kwiatowo-zwirowych kobiercow sg
rowniez niezgodne ze wspotczesnym podejsciem do
sztuki ogrodowej. Zdaniem autoréw, w mysl| zasad zrow-
nowazonego rozwoju, proponujemy odtworzenie jedynie
struktury barokowego ogrodu. Kwatery wypetnione byty
by powierzchniami tgk, koszonych w dywanowy uktad
barokowych arabesek (z wykorzystaniem automatycz-
nych kosiarek i programowaniem tras koszenia). Réznica
miedzy wzorem, a ttem powstawata by w drodze natu-
ralnej sukces;ji i kontrastu pomiedzy niskimi murawami
deptanymi i kwiecistymi tgkami. Komunikacja piesza w
obrebie parku w czesci posiada nawierzchnie trawiaste.
Wiekszos¢ nawierzchni jezdnych zaproponowana jest w
nawierzchni mineralnej, przepuszczalnej dzieki czemu na
terenie parku nie jest konieczne wykonywanie kanalizacji
deszczowej.

Poza obszarem nawigzujgcym do uktadéw barokowych
zaktadamy niewielkie interwencje w istniejacy krajobraz.
Wyznaczone tu sciezki bedg miaty nawierzchnie ziemne,
lub trawiaste koszone. Pozwoli to obnizy¢ naktady na
utrzymanie i pielegnacje zieleni - zamiast tradycyjnych
zabiegéw ogrodniczych wprowadzona bedzie strategia
zarzadzania krajobrazem poprzez niewielkie interwencje
- takie jak selektywne koszenie, przeglady drzewostanu i
ew. usuwanie gatunkéw inwazyjnych z podrostu, wspie-
ranie naturalnej sukcesji w obszarach lesnych i utrzyma-
nie zbiorowisk tgkowych poétnaturalnych. Takie podejscie
pozwala tez na ograniczenie strat zwigzanych z okreso-
wym zalewaniem czesci terenu ogrodu.

Zielen

Strefy, otwartego barokowego ogrodu zajmujg obszary
tarasu ziemnego porosnietego dzis mtodym podrostem
drzew i inwazyjnymi krzewami (Sorbaria). Powierzchnie
terenu na nizszych terasach porasta cenny drzewostan.
Obszary pokryte sg zbiorowiskami okresowo zalewa-
nymi. Sg to strefy niezwykle cenne przyrodniczo, cha-
rakteryzujgce sie duzym stopniem bioréznorodnosci.
Klasyczne partery barokowe autorzy proponujg wyko-
nac¢ na niewielkim obszarze tarasu gérnego potozonym
bezposrednio przy patacu. Boczne strefy parku utrzyma-
ne zostang w charakterze naturalistycznego ogrodu an-
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gielskiego. Sciezki prowadzone bedg z wykorzystaniem
istniejgcych widokow, uksztattowania terenu i struktury
drzewostanu. Od strony Wkry zachowany zostanie lesny
charakter zadrzewien z polanami, od strony wschodniej
planowana jest strefa stoneczna z zachowanymi tgkami
Swiezymi.

Autorzy przeprowadzili réwniez wstepng waloryzacje ist-
niejgcego drzewostanu. Na podstawie wykreséw prof. L.
Majdeckiego wytypowano drzewa starsze, niz 120 lat.
Poza gatunkiem Alnus glutinosa, na terenie parku znaj-
duje sie tylko 14 drzew w tym wieku (schemat — struktu-
ra wiekowa drzewostanu). Drzewa te podlegajg ochronie,
rowniez w strefach ogrodu barokowego i zatozen bastio-
nowych.

Komunikacja

Uktad komunikacyjny zaktada rozdzielenie ruchu po-
szczegolnych grup uzytkownikéw, tak aby jak najmniej-
sza ilos¢ samochodow wjezdza na teren ogrodu. Dla
gosci hotelowych i odwiedzajacych wyznaczono dwa
oddzielne parkingi zlokalizowane przed miedzy Wkra, a
fosg. Miejsca postojowe rozmieszczono pomiedzy ist-
niejgcymi drzewami, tak aby maksymalnie ukry¢ je w zie-
leni. Dzieki temu bedg one praktycznie niewidoczne od
strony podjazdu. Na dziedziniec honorowy dopuszczony
bedzie wjazd pojazdéw w uzgodnieniu z Zarzadca bu-
dynku (poprzez ochrone). Ponadto zaktadamy lokalizacje
miejsc dla 0soéb niepetnosprawnych przy dziedzincu oraz
wjazd pojazddéw strazy pozarnej (obstuga pozarowa).

Dostawy oraz dojazd dla pracownikow poprowadzono
istniejgcg boczng trasg od strony wschodniej. Dzieki
temu mozliwa jest bezkolizyjna obstuga obiektu przy jed-
noczesnym organizowaniu uroczystosci na dziedziricu
honorowym.

W poblizu wjazdu gtéwnego, przy ochronie zlokalizowano
duzy parking dla rowerdw.

Komunikacja piesza obejmuje ciggi  pieszo-jezdne
oraz Sciezki parkowe przeznaczone wytacznie dla pie-
szych. Wiele ciggdw wyznaczono po $ladzie istniejgcych
przedeptow i grobli. W uktad komunikacji wtgczono ist-
niejgcy ciag wzdtuz rzeki Wkry. Pozwoli to na znaczne
oszczednosci przy budowie, oraz ochrone istniejgcego
drzewostanu.

Ponadto wyznaczono Sciezki i place w obrebie parteréw
ogrodowych oraz trawiaste $ciezki w krajobrazowych
strefach parku.

Nawierzchnie w strefach reprezentacyjnych bedg wyko-
nane jako utwardzone, Sciezki parkowe bedg posiadaty
nawierzchnie mineralne.

Fortyfikacje i uktad wodny na terenie parku w kontek-
scie Wkry i warunkéw wodnych w parku

W terenie wcigz sg widoczne dzieta obronne: dwa bastio-
ny ziemne i dwa raweliny oraz fosa mokra. Droga wej-
Sciowa do patacu wiedzie przez potudniowy rawelin po
groblach zgodnie z uktadem historycznym. W projekcie
przyjeto zasade uczytelnienia dziet obronnych oraz spie-
trzenia wody pochodzacej z Wkry we frontowej czesci
fosy. Odtwarzanie obronnego uktadu wodnego zosta-
fo zaproponowane tylko w czesci frontowej, natomiast
wieksza czes¢ dawnych fos powinna by¢ pozostawiona
w dzisiejszym ksztatcie, a roslinnos¢ znajdujgca sie na
tych terenach chroniona. Czesciowe odtworzenie fortyfi-
kacji i fosy powinno przebiega¢ z zachowaniem najcen-
niejszego drzewostanu. Przy podejmowaniu dalszych de-
cyzji zwigzanych z zakresem odtworzen nalezy réwniez
bra¢ pod uwage ekspozycje widokows fortyfikacji.

Zaktadamy zasilanie odtwarzanych fos poprzez wykona-
nie ujecia wody z Wkry - woda przeptywac bedzie grawi-
tacyjnie przez fosy i wraca¢ ponownie do rzeki. Jest to
konieczne ze wzgledu na uregulowanie Wkry, ktére spo-
wodowato brak statego zasilania fosy wodami gruntowy-
mi. Ze wzgledu na wpyw zaleweania woda na drewostan
planuje sie pozostawienie pétnocnych czesci fos bez re-
montu. Takie podejscie pozwoli zréwnowazy¢ wzgledy
ekonomiczne, historyczne oraz przyrodnicze.

Uksztattowanie terenu i gospodarka masami ziemnymi

Projekt w maksymalnym mozliwym stopniu adaptuje
istniejgce uksztattowanie terenu. Rozplanowanie ukfa-
du komunikacyjnego powtarza istniejgcy uktad grobli.
Uktad parterow ogrodowych, schoddéw z fontanng i ogro-
dowych grotto nawigzuje do wcigz istniejacej] w terenie
skarpy rozdzielajgcej dolny i gérny ogrod.

Planowane sg réwniez prace zwigzane z czesciowym
odtworzeniem fos - w tym przypadku zakres prac ziem-
nych jest dostosowany do koniecznosci zachowania naj-
cennigjszych drzew i zbiorowisk przy jednoczesnym uwi-
docznieniu waloréw historycznych fortyfikacji. .

Istniejgca wyspa w fosie potudniowo-wschodniej zostata
wigczona w uktad funkcjonalny parku - jako miejsce loka-
lizacji altany - glorietty.

Kompozycja parku i decyzje materiatowe odzwierciedlajg
powigzanie istniejgcego uksztattowania terenu z okreso-
wymi wylewami Wkry.

Masy ziemnie pochodzgce z wykopdéw bedg czesciowo
uzyte do ksztattowania istniejgcego terenu. Ponadto de-
cyzja O ograniczeniu czesci podziemnej projektowanej
zabudowy powoduje istotne zmniejszenie ilosci wyko-
pow i korzystniejszy ekonomicznie bilans mas ziemnych.



TABELA 1

TABELA PROGRAMOWA BUDYNKOW ZESPOt U PAt ACOWEGOTABELA 1

TABELA PROGRAMOWA BUDYNKOW ZESPOt U PAt ACOWEGOTABELA 1

TABELA PROGRAMOWA BUDYNKOW ZESPOt U PAF ACOWEGQ

Lp.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.08

Nazwa pomieszczenia/funkcja/element
programu

PALAC

2454
Pomieszczenia magazynowe eksponatéw
i elementow do budowy wystaw wraz z
pomieszczeniem warsztatu podrecznego

41,3
Magazyn krzeset i wyposazenia
ruchomego

Komunikacja 83

69,8
Zespot pomieszezen technicznych
obejmujgcych: pomieszczenie zrodta
ciepta, pomieszczenie licznika wody,
pomieszczenie rozdzielni gtéwnej, punkty
przytaczenie instalacji teletechnicznych,
inne, jezeli ich koniecznos¢ wyniknie z
zatozen koncepcji konkursowej

494
Szatnia wyposazona w wieszaki z lada |
mozliwoscig obstugi, nalezy przewidzie¢ w
szatni 20 szafek na przedmioty osobiste.

50
Toalety na potrzeby gosci, obstugujace
poziom parteru oraz na potrzeby
pracownikow, poziom -1, dopuszcza sie
zaprojektowanie wspolnych toalet

71,1
Hall wejsciowy z funkcja reprezentacyjng i
klatkg schodowa tgczgca poziomy parteru
i pietra. Powigzanie komunikacyjne
parteru z piwnica do decyzji uczestnika
konkursu. W ramach hallu wejsciowego
nalezy przewidzie¢ pomieszczenie
gospodarcze recepcji pozwalajgce na
umieszczenie stanowiska pracy, szafy
biurowej, itp.

Sale wystawowe, wystawy state 4149

Powierzchnia (m2)

Kondygnacja

Piwnica

Piwnica

Wszystkie
poziomy

Piwnica

Piwnica

Piwnica

Parter

Parter

Zatacznik nr 6b1

UWAGI

11



Sala reprezentacyjna mogaca peic 69 Parter
1.09 funkcje sali na wieksze spotkania

(wyktady / odczyty)
18,2 1 Pietro
110 WC dla zwiedzajgcych, dostosowane do
’ uzytkowania przez osoby
niepetnosprawne
1.11 Sale wystawowe, wystawy czasowe 494,3 1 Pietro
Zespot pomieszczen administracyjnych 205,7 2 Pietro
obejmujacy: sekretariat, gabinet dyrektora,
wydzielone pomieszczenie ksiegowego |
kadr (2 stanowiska pracy), pomieszczenie
biurowe (6 stanowisk pracy), magazyn
materiatow biurowych, pomieszczenie
1.12 : ) ;
socjalne dla pracownikéw technicznych (2
osoby), szatnie odziezy wierzchniej dla
pracownikow technicznych, toalety dla
pracownikow, sala konferencyjna na 15
0s06b, kuchenka z mozliwosciag
przygotowania kawy
RAZEM 17431
B OFICYNY | ARIANKI
B1 FUNKCJA HOTELOWA
Pokoje goscinne — hotel, 45 pokojow 1262,2 Obie oficyny —
dwuosobowych z tazienkami, Parter, 1 Pietro
2.1 powierzchnia jednego pokoju ok. 25 m2 oraz Arianka
zachodnia — 11
2 Pietro
Magazyn poscieli, srodkow czystosci 61,5 Oficyna
zachodnia -
2.2 piwnica oraz
obie oficyny — 1
Pietro
Recepcja i lobby hotelowe 92,6 Arianka
2.3 zachodnia -
przyziemie
Zespot administracji hotelu, dwa 42,6 Arianka
2.4 pomieszczenia biurowe, 3 stanowiska wschodnia — 2
pracy Pietro
Szatnia odziezy wierzchniej dla 259 Oficyna
o5 pracownikoéw hotelu, pomieszczenie zachodnia -
’ socjalne dla pracownikéw, nalezy przyjac 5 piwnica
0s06b obstugi pokojowej
26 Hotel — komunikacja 700,1 Wszystkie
’ poziomy
27 Opcjonalne potgczenie miedzy skrzydtami | 99,7 Piwnica miedzy
' hotelu oficynami

RAZEM 2284.,6



B2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

RAZEM

B3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

RAZEM

FUNKCJA REKREACYJNA (BASEN)

Hala basenu rekreacyjnego wraz z
funkcjami uzupetniajgcymi: basen 15 x 4
m), jacuzzi, sauna sucha, sauna mokra

Szatnie basenowe z toaletami

Sitownia

Zaplecze techniczne basenu mieszczace

pomieszczenia technologii basenowej

Lobby basenu

Recepcja — rozdawanie recznikow, itp.

Gabinety zabiegowe

FUNKCJA GASTRONOMICZNA (RESTAURACJA | KAWIARNIA)

Sala konsumpcyjna na 150 gosci z barem
oraz wydawka kelnerska

Sala barowo-klubowa na 50 gosci +
oddzielna sala bilardowa zapewniajgca
miejsce na dwa stoty

Zaplecze gastronomiczne pozwalajgce na
realizacje petnego procesu obrobki potraw,
nalezy przyjg¢ mozliwosc¢ pracy kuchni na
potrzeby sali konsumpcyjnej dla 150
gosci.

Lobby z szatnig restauracji

Toalety dla gosci restauraciji

Pomieszczenia techniczne dla oficyn,
arianek, oranzerii i figarni

RAZEM B

2722

31,7

59,2

52,3

38

10,8

16,9

481,1

404,4

2727

370

59,6

38,1

2339

1378,7

41444

Oranzeria -
przyziemie

Oranzeria -
przyziemie

Oranzeria -
przyziemie

Oranzeria -
przyziemie

Oficyna
zachodnia -
przyziemie

Oranzeria -
przyziemie

Oranzeria -
przyziemie

Figarnia —
przyziemie

Oficynaii
Arianka
wschodnia -
Parter oraz
Arianka
wschodnia = 1
Pietro

Oficyna
wschodnia —
Piwnica

Oficyna
wschodnia —
Parter

Oficyna
wschodnia —
Parter

Oficyna
wschodnia i
zachodnia —
Piwnica

13



C POZOSTALA ZABUDOWA
C1 OBIEKTY TECHNICZNE | GOSPODARCZE
5.1 Smietnik 15

Budynek / pomieszczenie techniczne w
52 przypadku lokalizacji zrédta ciepta poza
obiektami historycznymi

Zespot gospodarczy na potrzeby obstugi 102
parku obejmujacy: garaz

dwustanowiskowy (samochdd dostawczy,
ciagnik ogrodniczy z przyczepa), wiata o

pow. 30M2, pomieszczenie gospodarcze

53 na narzgdzia ogrodnicze 30m2,
ewentualnie zespot socjalny, miejsce do
sktadowania drewna pochodzacego z
koniecznych wycinek z parku (plac o pow.
100M2)

54 Ochrona 12

RAZEM 129

C2 POZOSTALE OBIEKTY UZUPELNIAJACE PROGAM 0 ZGODNIE Z PRZYJETA KONCEPCJA KONKURSOWA

6.1 Grotto wschodnie 60 nisze w Scianie
’ oporowe
6.1 Grotto zachodnie 60 nisze w $cianie
' Oporowej
RAZEM 120
RAZEM C 249
TABELA 2 Zatacznik nr 6b2

PODSTAWOWE PARAMETRY BUDYNKOW ZESPOt U PALACOWEGOTABELA 2
PODSTAWOWE PARAMETRY BUDYNKOW ZESPOt U PALACOWEGO

Lp. Przeznaczenie terenu jednostka
PALAC
1. Powierzchnia zabudowy (Pz) m?2 692

Powierzchnia catkowita wszystkich kondygnacji — Pc

2 (nadziemnych i podziemnych) m2 2.668

3 Powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych o 1870
(Pcn)

4 Powierzchnia catkowita kondygnacji podziemnych o 708

(Pcp)



10.

11.

15.

Liczba kondygnacji podziemnych
Liczba kondygnacji nadziemnych
Wysokos¢

Kubatura nadziemna brutto

Kubatura podziemna brutto

Liczba dzwigow osobowych w budynku
Powierzchnia uzytkowa

Powierzchnia netto

OFICYNY | ARIANKI ORAZ POZOSTALA ZABUDOWA

10.

11.

14.

15.

Powierzchnia zabudowy (Pz)

Powierzchnia catkowita wszystkich kondygnacji — Pc
(nadziemnych i podziemnych)

Powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych
(Pcn)

Powierzchnia catkowita kondygnacji podziemnych
(Pcp)

Liczba kondygnacji podziemnych

Liczba kondygnacji nadziemnych

Wysokosc¢

Kubatura nadziemna brutto

Kubatura podziemna brutto

Liczba dzwigéw osobowych w budynku
Powierzchnia uzytkowa

Powierzchnia dachéw zielonych (o ile wystepuja)

Powierzchnia netto

m3

m3

szt.

m?2

m?2

m2

m2

m?2

m?2

m3

m3

szt.

m2

m?2

m?2

16
8742

2840

1743

1917

2634

6486

5498

988

15

13/7,25/5,55
17325

3754

4

42734

704

4700
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TABELA 2 Bilans terenu

Zatacznik nr 6b3

Pow. fizyczna

Lp. Przeznaczenie terenu (m2) lub Udziat (%) Uwagi
liczba (szt.)
1. Powierzchnia terenu opracowania 142249,00 100,00% -
konkursowego (m2)
2. Powierzchnia zabudowy (m2) 3327,00 2,34% -
3. Powierzchnia utwardzona (m2) 16110,00 11,33% -
3.1. | -wtym drogi wewnetrzne (m2) 3665,00 2,58% -
3.2. | -wtym miejsca parkingowe (m2) 865,00 0,61% -
3.3. - w tym chodniki (m2) 6840,00 4.81% zawiera Sciezki parkowe oraz
Sciezki na placach zabaw
34. - w tym place (m2) 3935,00 2,77% zawiera dziedziniec gtéwny oraz
place w czesci ogrodowe;j
3.5. | -wtym Sciezki rowerowe (m2) 105,00 0,07% tacznie z parkingami
rowerowymi
3.6. | -wtym podesty drewniane (m2) 325,00 0,23% -
3.7. | -schody terenowe (m2) 375,00 0,26% -
4, Powierzchnia zieleni (fizycznie m2) | 100853,00 70,90% -
4.1. - w tym pow. zieleni na gruncie 100098,00 70,37% -
(fizycznie m2)
4.2, - w tym powierzchnia zieleni na 755,00 0,53% -
dachach budynkow (fizycznie m2)
5. Powierzchnia zbiornikow 21959,00 15,44% -
5.1. | Naturalnych 10032,00 7,05% powierzchnia rzeki w obszarze
opracowania
52. | Sztucznych 11927,00 8,38% powierzchnia odtwarzanej fosy i
kanatu parkowego, fontanna
6. Miejsca parkingowe na terenie 62 100%
(szt)
6.1. | -wtym miejsc dla samochoddw 56 90%
osobowych (szt.)
6.2. | -wtymdlaosébz 2 3%
niepetnosprawnosciami (szt.)
6.3. | -wtym dla autokarow 4 6%




Informacja o szacowanych kosztach realizacji Inwestycji oraz kosztach wykonania
Przedmiotu ustugi. Zatgcznik nr 6a do Regulaminu

L.p. Opis Wartos¢ [netto]

1 Wykonanie cz. budowlanej

1.1 Stan surowy zamkniety (wraz z robotami ziemnymi i wycinka drzew) | 23 722 000,00 zt

1.2 Stan wykonczeniowy wewnetrzny i zewnetrzny 19 040 000,00 zt

1.3 Dach zielony 700 000,00 zt

1.4 Instalacje elektryczne i teletechniczne wewnetrzne 11 706 000,00 zt

1.5 Instalacje sanitarne wewnetrzne 15760 000,00 zt

1.6. Instalacje oraz urzadzenia techniczne i technologiczne wewnetrzne | 8 300 000,00 zt
(w tym specjalistyczne) zwigzane z technologig sceniczna

1.7 Pozostate instalacje oraz urzadzenia techniczne i technologiczne 3500 000,00 zt
wewnetrzne (w tym specjalistyczne) niezbedne do funkcjonowania
budynku zgodnie z jego przeznaczeniem

2 Urzadzenia techniczne - dzwigi 550 000,00 zt

3 Roboty zewnetrzne na terenie Inwestycji

3.1 Nawierzchnie utwardzone: drogi, parkingi, chodniki itp. 6 500 000,00 zt

3.3 Zielen (zatozenia oraz niezbedne wycinki) 4500 000,00 zt 17

3.4 DFA: fawki, kosze, stojaki rowerowe, mata architektura, remont 3600 000,00 zt
kapliczki, mury oporowe, brama

3.5 Uktad wodny naturalistyczny (ksztattowanie sezonowo zalewanych 2 400 000,00 zt
tak)

3.6 Uktad wodny sztuczny (odtworzenie fos i kanatu, wykonanie jazu 5000 000,00 zt
zasilajgcego zbiorniki)

3.7 Inne elementy zagospodarowania terenu zaproponowane w 500 000,00 zt
koncepcji konkursowej

3.7.1 Oswietlenie parkowe 1150 000,00 zt

3.7.2 Fontanna 1250 000,00 zt

373 Wyposazenie placow zabaw 1200 000,00 zt

4 Sieci i przylacza na terenie inwestycji 4200 000,00 zt

5 Pozostate instalacje oraz urzadzenia techniczne i technologiczne | 1280 000,00 zt
zewnetrzne niezbedne do funkcjonowania budynku

6 Inne koszty majace wpltyw na realizacje Inwestycji a wynikajagcez | 2 100 000,00 zi

6.1

zatozen i propozycji przedstawionych w koncepcji konkursowej

Remont mostu na rzece Wkrze

3500 000,00 zt
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Konkurs architektoniczny dwuetapowy realizacyjny na opracowanie koncepcji rewitalizacji i adaptacji dla celow muzealnych, kulturalnych i naukowych zespotu patacowego i zatozenia obronnego w Biezuniu - l:l D l:l

I -

1M

Legenda @
=7 Granice opracowania
m Granice wystepowania czesci

podziemnych
J Budynki projektowane i

adaptacje budynkéw histerycznych
M Budowle projektowane
Skarpy istniejgce | projektowane
- Fortyfikacje ziemne
Charakterystyczne wysokosci terenu

Nawierzchnie ze spadkiem

- Waody powierzchniowe istniejgce

i projektowane
- Tereny okresowo zalewane
- Kierunek nurtu
M Glowne wjazdy na teren
“ Wiazdy na teren z kontrolg dostepu
A Gtowne wejscia do budynkow
i Inne wejscia
E Komunikacja kotowa

N il Droga pozarowa

Place utwardzone
- Nawierzchnie mineralne

UV - Nawierzchnie drewniane

/ m Miejsca parkingowe
/ Miejsca parkingowe dla osob

é 2 niepetnosprawnoscig

% Miejsca parkingowe dla rowerow
DROBNE FORMY ARCHITEKTONICZNE

Murki aporowe

=R | Zadaszone altany

! Oprawy oswietleniowe

“ Place zabaw
_ Migjska plaza, wodowanie kajako
ZIELEN

- Drzewa istniejgce

y Drzewa projektowane
- Projeklowane szpalery drzew

RO Povigrzonie krzewow i rabat bylinowyeh
taki

- Trawniki gazonowe

- taki podmokle i okresowo zalewane

Punkty widokowe

Stanowiska wedkarskie

strefa dla\gosci
hotelowyc

strefa przyrodnicza
\

strefaldla \\

zwiedzajacych |
\
\

— strefa dla gosci \
hotelowych \
wia

-
strefa dia \
zwiedzajacych \

strefa rekreacyjna

strefa dla gosci

\ hotelowych
Strefy fumkcjonelné ye

zagospodarowania terenu - schemat

Wd
)‘I



Konkurs architektoniczny dwuetapowy realizacyjny na opracowanie koncepcji rewitalizacji i adaptacji dla celow muzealnych, kulturalnych i naukowych zespotu palacowego i zatozenia obronnego w Biezuniu

"7} parking dla \
\, pracownikow \

strefa dostaw \

podjazd honorowy \
_ miejsca dla osdb z \
niepetnosprawnoscig \
parking dla cdwiedzajgcych \
parking dla roweréw
parking dla autokarow

parking dla gosci

Komunikacja - schemat hotelowych

obszar parteru

ogrodowego planowane \
usuniecia mtodych \
P zagajnikow olch i topdl \

abszar odtwarzanej fosy

¥ ze statym poziomem wody
i niemozliwe zachowanie

4 miodych drzewa na dnie

Struktura wiekowa drzew
@ najstarsze drzewa wiek >120 lat™.,
o drzewa wiek ok. 100 lat

£ drzewostan do zachowania

kanat na osi kompozycyjnej
zatozenia sztucznie zasilany
lub pozostawiony do
okresoweqo zalewania

Projekt zagospodarowania terenu
1:500

okresowo zalewane

koryto dawnej fosy
pobdér wody
Z Wkry - jaz

Uktad wodny schemat
I zbiorniki wodne /wody plynace

‘obszary okresowo zalewane

Przekroj przez teren
1:500

GRANICA TERENU
OPORACOWANIA

GRANICA TERENU
OPORACOWANIA

|
l
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wal ziemny  koryto rzeki Wkry projektowana fosa zasilana wodg kapliczka grobla brama wjazdowa dziedziniec gidwny gomytaras $ciana oporowa zbiomik wodny  parrtety ogrodowe - nawiazani do zachowanie wlebnika jako obszaru okresowo zalewanego obiekt artystyczny
2 rzeki Wkry kompozycji barkowej
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Schemat geometryczny, o ktory oparta
Jjest kompozycja planu zatozenia w Biezuniu

Arianka — rekonstrukcja fasady Arianka — studium proporcji

za L. Niemojewskim (1925)

Nowa Arianka (wschodnia) —
wspolczesna interpretacja fasady

w oparciu ¢ studium proporcji

Fasady zabytkowa i wspolczesna budynku Arianki - schemat
1:250
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Bastion (lub rawelin)
antropogeniczna forma
ziemna porosnigta
murawami

Oranzeria (lub figarnia) tradycyjny
element zatoZenia parkowo-
patacowego, przeszklony pawilon dia
roslin (np. nowa oranzeria w
Nieborowie)

Budynki nowej figarni i nowej oranzerii - schemat
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Nowa figarnia i nowa oranzeria,
przeszkolone pawilony otwarte na park,
petne roslin, z zielonym dachem o
geometrycznym, bastionowym” zarysie
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Rzut 1. pietra budynkow

Rzut poddasza budynkéw
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budynki rekonstruowane

budynki nowe wzniesicne na
historycznym planie

pawilony parkowe w lekkie] konstrukcji
umozliwiajacej ochrone | ekspozycje | L
reliktow archeoclogicznych i Nowe pawilony ,chowajg” sig¢

za Ariankami. Na schemacie

'Dca‘i;‘;"mr?"l“m“ ogiczne - polwierdzane widoczne  linie  widokowe

prowadzane z przyczotka
podziemne  czesci  projektowanych mostu wejsciowego — punktu
budynkow z ktdrego otwiera sig widok na

zespot palacowy.

Budynki i substancja zabytkowa — schemat
1:2500

.
Osiowe zalozenie patacowo-parkowe w
Biezuniu oparte jest o figure pigciokata
foremnego z geometrycznym srodkiem w
portalu wejsciowym palacu. .

Nowoprojektowane pawilony — SPA
i restauracyjny — wpisane zostajg /
w historyezny schemat kompozycyjny 7

%aggggnle patacowo-parkowe. Konstrukcja planu — schemat

Przediuzone boki piecioboku
foremnego oraz centralna oS
zalozenia stanowig rame dla
kompozycji parteréw parku

Whpisanie planu w taki pieciobok
pozwala zrekonstruowac pierwotny
idealny narys dziet fortyfikacyjnych
— bastionow i rawelinow
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Widok od strony potudniowej modernizowanego zatozenia patacowo - ogrodowego wraz z projektowanymi budynkami
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Widok palacu od strony wejsciowej wraz z kontekstem projektowanych budynkéw oficyn i Arianek

Wizualizacja sali reprezentacyjnej we wnetrzach patacu stylizowanych na klasyczne

Wizualizacja wnetrza budynku patacu ukazujgca strefe wejsciowa: reprezentacyjny hol Widok oficyny zachodniej z zachowang Ariankg od strony wejsciowej

wejsciowy z recepcja
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Oficyny, Arianki - wschodnia i zachodnia, oranzeria i figarnia. Elewacje potudniowe 1.200

Wizualizacja reprezentacyjnego wnetrza Arianki zachodniej: recepcja hotelowa Widak oficyny wschodniej i pawilonu figarni mieszczacym funkeje gastronomiczng Wizualizacja reprezentacyjnego wnetrza cdbudowywanych oficyn: sala klubowa z ekspozycja

reliktow zabudowy wraz z pozostatosciami studni
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Oficyna, Arianka zachodnia i oranzeria. Elewacja zachodnia1:200 Oficyna i Arianka zachodnia. Elewacja potnocna 1:200 Oficyna i Arianka zachodnia. Elewacja wschodnia  1:200
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Oficyna, Arianka wschodnia i figarnia. Elewacja wschodnia 1:200 Oficyna i Arianka wschodnia. Elewacja potnocna 1:200 Oficyna i Arianka wschodnia. Elewacja zachodnia  1:200
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