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UCHWALA NR 1296/LXVI11/2023
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 15 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczno dla
rejonu centrum miasta — Etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1, art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503 ze zm.), wzwigzku zuchwatg Nr 1170/XXXIX/2017
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta Piaseczno dla rejonu centrum miasta,
zmienionej uchwatg Nr 945/XLVIl/2021 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 28 grudnia 2021 r., stwierdzajac,
ze plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno, Rada Miejska w Piasecznie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢Sci miasta Piaseczno dla rejonu
centrum miasta — Etap II, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktora sktada sig¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych stanowiagcych zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. Ustala sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nadwieszen;

6) wymiarowanie odleglosci (w metrach);

7) SF1 - strefa ograniczenia wysoko$ci zabudowy;

8) SF2 - strefa ograniczenia wysokosci zabudowy;

9) rejon lokalizacji indywidualnego akcentu architektonicznego;

10) zabytkowe budynki objete ochrona w planie;

11) rejon lokalizacji szpaleru drzew;

12) rejon lokalizacji ustug w parterach budynkow;

13) gtéwne wejscie do parku;

14) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowym i literowym;

2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu wskazuja na obszary objete ochrong na podstawie
przepisow odrebnych:

1) granica historycznego uktadu urbanistycznego miasta Piaseczna wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa mazowieckiego pod nr A/1620 z dnia 22 stycznia 2021 r.

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:
a) Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska,
b) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (cze$¢ centralna),
c¢) Powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Chopina w Warszawie,
d) Powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
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§ 5. Dla poszczegdlnych terenow obowigzuja lacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale 11 Dziale III
uchwaty oraz odpowiednie przepisy szczegdlowe zawarte w Dziale Il uchwaly.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony odpowiednim symbolem,;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne powszechnie obowigzujace przepisy prawa, ktore
dotycza zagadnien ujetych w planie;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu lini¢, wyznaczajaca granice
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu wyznaczong na
danym terenie lini¢, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizacji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu budynkow
i budowli, z wyjatkiem obiektow dozoru posesji oraz $mietnikow;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla nadwieszen — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okreslajagce maksymalny zasigg usytuowania cze$ci budynku realizowanej jako
nadwieszenie;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktoérej obowigzuje sytuowanie
nie mniej niz 70% lica $cian frontowych budynkow, natomiast pozostata jej czgs¢ moze zosta¢ wycofana
i uksztattowana w sposob dowolny;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia
dominujacy na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowy, ktéry uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca isamodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustlugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ shuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

10) ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ushugi bedace celami publicznymi zgodnie z przepisami
odrebnymi;
11) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysokos$¢ obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami mierzong od rzednej terenu w obrysie
obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrebnych;

13) wskazniku intensywnos$ci zabudowy kondygnacji nadziemnych — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowy
wskaznik urbanistyczny, liczony jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy kondygnacji
nadziemnych, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

14) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko — nalezy przez to rozumied
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska;

15) nadwieszeniu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigcie przed lico §$ciany czesci budynku powyzej
kondygnacji parteru;

16) uniwersalnym projektowaniu — nalezy przez to rozumie¢ uniwersalne projektowanie w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych praw osob niepelnosprawnych;
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17) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ jednakowe elementy wyposazenia powtarzalnego,
stuzace rozwigzaniu styku przestrzeni otwartej izamknigtej (budynki) oraz wyposazenie terendw
niezabudowanych, majace na celu nadanie im cech indywidualnych, np.: elementy zwigzane
z wypoczynkiem i zabawg jak tawki, stoliki, hustawki, przeplotnie itp., o§wietlenie terenu, mury oporowe,
schody terenowe, rampy, donice, pergole, balustrady, kosze na $mieci, elementy plastyczne, rzezby,
fontanny, oczka wodne itp.;

18) elementach wodnych - nalezy przez to rozumie¢ formy wodne shuzgce ksztaltowaniu waloréw
estetycznych, powigzan przyrodniczych Iub zagospodarowaniu wody opadowej iroztopowej,
w szczegolnoscei: oczek wodnych, ogrodéw deszczowych, kanatoéw czy rowow;

19) indywidualnym akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumieé¢ wyrdznienie, poprzez
uformowanie (w tym indywidualng wysoko$¢), naroznika lub innych miejsc w obrebie elewacji lub bryty
budynku, jak rowniez zastosowanie detalu architektonicznego, ktore skupiajg uwage obserwatorow;

20) pierwotnych elementach wystroju - nalezy przez to rozumie¢ elementy, ktéore pochodza z okresu
budowy, w szczegolnosci elementy architektoniczne, dekoracyjne 1iozdobne, wyrdzniajace si¢
przestrzennie na elewacji budynku lub na innym obiekcie, wtym historyczne materialy ikolory
wykonczeniowe elewacji i pokrycia dachowego, zdobienia architektoniczno - sztukatorskiego, ornamenty
iinne ozdobne motywy 1iksztalty przestrzenne oraz boniowanie, lizeny, gzymsy, opaski, attyki, wneki,
rzezby, ptaskorzezby, figury, atakze nadproza i obramowania okienne i drzwiowe wraz z historycznym
rozplanowaniem i podzialem stolarki okiennej i drzwiowe;.

2. W odniesieniu do innych okre§len uzytych w planie, a nie ujetych w niniejszym paragrafie nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi ioznaczone symbolem
cyfrowym i literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustug, oznaczone symbolem 1MW/U, 2MW/U,
3IMW/U;

2) tereny zieleni urzadzonej parkowej, oznaczone symbolem 1ZP i 2ZP;

3) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ,;

4) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolem 1KDD, 2KDD.
5) teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ.

2. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacj¢ doj$¢ i dojazdow, miejsc
do parkowania, zieleni urzadzonej, przylaczy do budynkow oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terenu.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegétowe zasady zagospodarowania, zawarte
w Dziale II niniejszej uchwaty, w odniesieniu do poszczegdlnych terenéw, wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami cyfrowo literowymi.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Ustala si¢ oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu:
1) obowiazujace linie zabudowy;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nadwieszen,

2. Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

1) podziemnych czesci obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkoéw - wysunigtych poza obrys nie wiecej niz 1,5 m,
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2) schodow prowadzacych do budynkdéw, pochylni i podjazdow dla niepetnosprawnych,
3) elementéw odwodnienia, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
— o ile elementy te beda zlokalizowane w obszarze objetym planem.

3. Okresla si¢ w planie strefe zabudowy s$rodmiejskiej, o ktorej mowa w przepisach odrebnych, ktorej
granice obejmuja tereny oznaczone symbolami od IMW/U do 3MW/U.

4. Dla strefy zabudowy $rédmiejskiej o ktéorej mowa wust. 3 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog wolnostojacych urzadzen infrastruktury
technicznej, takich jak: stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, szafy zasilajace oswietlenie.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji na dachach urzadzen tacznosci publicznej przekraczajacych wysoko$é
stanowiaca 1/3 wysokosci budynku, na ktorym maja by¢ realizowane.

8. Nakazuje si¢ realizacj¢ ustug w parterach budynkow w rejonie lokalizacji ustug w parterach budynkow
wskazanej na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

9. Nakazuje si¢ ksztaltowanie elewacji frontowych budynkow w sposob podkreslajacy historyczny uktad
dziatek na terenach IMW/U i 3SMW/U w miejscach wyznaczonych obowigzujaca linig zabudowy.

Rozdzial 5.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej i drog, garazy, parkingéw samochodowych lub zespotow
parkingow.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia iskladowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatéw i odpad6éw niebezpiecznych dla zdrowia.

4. Zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie Iub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych.

6. Zakazuje sie stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizenie wod gruntowych dla
przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych z okresowym
odwodnieniem wykopow na czas budowy.

7. Nakazuje si¢ stosowania rozwigzan opozniajacych splyw wod opadowych i roztopowych z powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody oraz petigcych funkcje
retencyjne, w tym umozliwiajacych zagospodarowanie lub gromadzenie wdéd opadowych iroztopowych,
w celu ich uzytkowego wykorzystania.

8. Ustala si¢ nasadzenia szpalerow drzew, wyznaczonych na rysunku planu, lokalizacja projektowanego
szpaleru drzew w przekroju ulicy moze podlega¢ zmianom.

§ 10. 1. Ustala si¢ nakaz stosowania na poszczegdlnych terenach dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $srodowisku przy czym:

1) tereny IMW/U do 3MW/U nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo - ustugowe;
2) tereny 1ZP i 2ZP nalezy traktowa¢ jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen, ktore nie dotrzymuja obowiazujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu.
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Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych

§ 11. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska
Chopina w Warszawie oraz powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych.

2. W zasiggu obszardéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg szczegolne uwarunkowania dla inwestowania
i zagospodarowania wynikajace z przepisOw odrebnych z zakresu prawa lotniczego.

§ 12. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach:
1) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska,
2) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (czg$¢ centralna),

2. W obszarach, oktéorych mowa wust.] obowiazuje zagospodarowanie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych — ustawie Prawo Wodne.

Rozdzial 7.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 13. 1. Wskazuje si¢ historyczny uktad urbanistyczny miasta Piaseczno wpisany do rejestru zabytkow na
podstawie decyzji nr 8/2021 z dnia 22.01.2021 r. pod numerem A/1620.

2. Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i rob6t budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan
w obszarze, oktorym mowa wust. 1 odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Obejmuje si¢ ochrong w planie nastgpujace obiekty zabytkowe:
1) wpisane do gminnej ewidencji zabytkow i oznaczone na rysunku planu:
a) dom przy ul. Warszawskiej 2 oznaczony na rysunku planu literg A;
b) dom (obecnie budynek ustugowy) przy placu Pitsudskiego 3 oznaczony na rysunku planu literg B;
c¢) dom przy planu Pilsudskiego 4 oznaczony na rysunku planu literg C;
d) kamienica przy placu Pitsudskiego 5 oznaczona na rysunku planu literg D;
¢) mykwa przy skrzyzowaniu ul. Zgoda i ul. Rynkowa oznaczona na rysunku planu literg E;
f) kamienica przy ul. Sierakowskiego 7 oznaczona na rysunku planu literg F.
2) nie wpisane do gminnej ewidencji zabytkow i oznaczone na rysunku planu:
a) budynek dawnej fazni przy ul. Sierakowskiego 11 oznaczony na rysunku planu literg G.
4. W stosunku do obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 3 ustala sig:
1) nakaz:
a) zachowania bryly budynku,
b) zachowania geometrii dachu,

c) zachowania elewacji budynkéw wraz zpierwotnymi elementami wystroju, wtym balustrad
balkonowych;

d) zachowania rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych,
e) stosowania historycznej kolorystyki elewacji,
f) zachowania istniejacych przejs¢ i przejazdéw bramowych,

2) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zzakresu taczno$ci publicznej, instalacji
fotowoltaicznych oraz okien potaciowych wylacznie wtylnej czgéci dachu budynku od strony
podworzowej przy zachowaniu katow nachylenia dachu.
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Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci
w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu,
minimalng szeroko$¢ frontu oraz kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenow MW/U:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci: 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 14 m;

3) uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, zktorego nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°.

3. Dla pozostatych terendw, niewymienionych w ust. 2 nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Ustalenia z zakresu potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. Wyznacza si¢ nastepujace przestrzenie publiczne:
1) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ,
2) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD,
3) teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ,
4) tereny zieleni urzadzonej parkowej 1ZP i 2ZP;

2. Nakaz stosowania rozwigzan projektowych, zgodnych z zasadami uniwersalnego projektowania oraz
przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

3. Zagospodarowanie przestrzeni publicznych z wykorzystaniem detalu urbanistycznego.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 16. 1. Ustala si¢ publiczny uklad komunikacji drogowej wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi zlozony zdrogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ, drog
publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczonych symbolem 1KDD i 2KDD oraz publicznego ciagu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ.

2. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewng¢trznym poprzez drogi
publiczne potozone poza obszarem objetym planem.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujgce minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) minimum 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
2) minimum 1 miejsce do parkowania na kazdy budynek, w ktorym realizowane beda lokale uzytkowe.

2. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji mieszkalnej oraz ustugowej miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

3. Ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi

4. Ustala si¢ nakaz realizacji miejsc do parkowania dla rowerdw — nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny.

5. Dopuszcza si¢ odstgpienie od realizacji miejsc do parkowania wynikajacych z minimalnych wskaznikow:

1) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania w obrgbie zabudowy istniejacej w dniu wejécia w zycie planu
zlokalizowanej na terenach MW/U,

2) w przypadku odbudowy budynku na terenach MW/U.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 18. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w granicach catego obszaru
objetego planem.

§ 19. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg¢ — z gminne;j sieci wodociggowej;
2) przekroj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢32;

3) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych,

§ 20. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia Sciekow sanitarnych ustala sig¢:
1) odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;j;
2) przekroj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢40.

§ 21. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z terenéw zabudowy — powierzchniowo na teren wilasnej dziatki lub poprzez urzadzenia techniczne tj.
systemy rozsgczajgce, studnie chlonne, zbiorniki retencyjne;

2) z terenéw drég publicznych, parkingéw oraz innych powierzchni utwardzonych powierzchniowo na teren
biologicznie czynny dziatki, do rowow, studni chlonnych, badz do zbiornika powierzchniowego lub
podziemnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenéw zabudowy, zterenow drog
publicznych, parkingdw oraz innych powierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej - przekroj
przewodu kanalizacji deszczowej — nie mniej niz ¢160.

§ 22. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilenie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV i rozdzielni
15kV istniejagcymi liniami kablowymi lub napowietrznymi oraz projektowanymi liniami kablowymi 15 kV
10,4 kV;

2) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;

3) nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych, wbudowanych lub
podziemnych.

§ 23. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu zaopatrzenia
w energi¢ cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j;

2) przekroj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢p40;

3) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej;

4) przekroj przewodu sieci cieptowniczej— nie mniej niz ¢150;

5) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska;

6) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemOw grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych poziomoéw substancji w powietrzu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tgczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwosé
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych w szczegolnosci ochrony srodowiska i przyrody oraz ustalen okreslonych w §8 ust. 6 i ust. 7 oraz
§13 ust. 4 pkt 2.
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§ 25. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej
warunkow do prawidlowego postepowania z odpadami komunalnymi, w szczegdlnosci do segregowania
1 magazynowania odpadow komunalnych powstalych na terenie nieruchomosci przed ich transportem do miejsc
odzysku lub unieszkodliwienia.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 26. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw i obiektdow w sposdb dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 13.
Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwiazang ze wzrostem wartosci nieruchomosci

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartoSci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, dla terenéw:

1) zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej iustug oznaczonej na rysunku planu symbolami 1MW/U,
2MW/U i 3BMW/U - w wysokosci 25%;

2) drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — w wysoko$ci 0%;

3) drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD —
w wysokosci 0%;

4) publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ - w wysokosci 0%;
5) zieleni urzadzonej parkowej oznaczonej na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP — w wysokosci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegotowe

§ 28. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iuslug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ushugowa, w tym ustugi publiczne,
- towarzyszace obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, parkingi i dojazdy;
b) uzupetniajgce: zielen urzadzona;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 80% ;
¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 5,0;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 3,0
f) maksymalna wysokos¢:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i1mieszkaniowo-ustugowej — 14 m
z zastrzezeniem, ze w strefie SF1 — 11 m oraz w strefie SF2 — 13 m,

- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,

g) geometria dachow: dachy spadziste o nachyleniu gltownych potaci pod katem od 25° do 45°
i zachowaniu jednakowych spadkow;

h) materialy wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow:

- cegla licowa, kamien i drewno w naturalnych kolorach,
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- tynk w odcieniach bieli, jasnych odcieniach szarosci ibezu, uzupehiajaco dopuszcza si¢ ciemne
odcienie szaro$ci dla podkreslenia czesci elewacji budynku,

1) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkalnej 1 ustugowej w jednym budynku;

j) nakaz realizacji ustug w parterach budynkoéw co najmniej w ich czgéciach zlokalizowanych od strony
drog publicznych w rejonie lokalizacji ustug w parterach budynkéw wskazanym na rysunku planu;

k) dla zabytkowych budynkéw objetych ochrong w planie obowigzujg ustalenia §13 ust. 4.

§ 29. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iushug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2MW/U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne,
- towarzyszace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i dojazdy;
b) uzupehniajace:
- parking wielopoziomowy,
- zielen urzadzona,
- ciag pieszo-jezdny,
- §ciezki piesze, rowerowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 90% ;
¢) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy: 1,5;
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 5,0;
e) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustlugowej — 14 m,
- zabudowy ustugowej, z wylaczeniem ushug publicznych — 18 m,
- zabudowy ustug publicznych — 25 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m;
f) geometria dachow: dowolna;
g) materiaty wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow:
- cegla licowa, kamien i drewno w naturalnych kolorach,

- tynk w odcieniach bieli, jasnych odcieniach szarosci ibezu, uzupetiajagco dopuszcza si¢ ciemne
odcienie szarosci dla podkreslenia czesci elewacji budynku,

h) indywidualny akcent architektoniczny, w rejonach lokalizacji wskazanych na rysunku planu;
i) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkalnej i ustugowej w jednym budynku;

j) nakaz realizacji ustug w parterach budynkéw co najmniej w ich czesciach zlokalizowanych od strony
drog publicznych, publicznych ciggdw pieszo-jezdnych i od strony terenow zieleni urzadzonej parkowej,
w rejonie lokalizacji ustug w parterach budynkéw wskazanym na rysunku planu;

k) dopuszcza si¢ zastosowanie nadwieszenia zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy dla nadwieszen;
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) dla nadwieszenia dopuszcza si¢ realizacje w poziomie terenu jedynie stupow konstrukcyjnych
niekolidujacych z urzadzeniami komunikacyjnymi;

m) nakaz zachowania cigglosci potaczenia komunikacyjnego terenu 1ZP zterenem 1KPJ przez teren
2MW/U;

n) dla zabytkowych budynkow objetych ochrong w planie obowigzuja ustalenia §13 ust. 4.

§ 30. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iushlug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
- towarzyszace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i dojazdy;
b) uzupetniajace: zielen urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:15%,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 85%,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 3,0,
e) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ushugowej i mieszkaniowo-ustugowej —14,0 m;
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m;
f) geometria dachow:

- dachy spadziste o nachyleniu gltéwnych potaci pod katem od 25° do 45° i zachowaniu jednakowych
spadkow,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
g) materialy wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow:
- cegla licowa, kamien i drewno w naturalnych kolorach,

- tynk w odcieniach bieli, jasnych odcieniach szaro$ci i bezu, uzupehiajaco dopuszcza si¢ ciemne
odcienie szaro$ci dla podkreslenia czesci elewacji budynku,

h) dopuszcza si¢ faczenie funkcji mieszkalnej 1 ustugowej w jednym budynku,

i) nakaz realizacji ustug w parterach budynkéw co najmniej w ich czgéciach zlokalizowanych od strony
drog publicznych w rejonie lokalizacji ustug w parterach budynkéw wskazanym na rysunku planu.

§ 31. Dla terenu zieleni urzadzonej parkowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zielen urzadzona parkowa,
- §ciezki piesze, rowerowe oraz place zabaw,
- elementy wodne;
b) uzupetniajace:

- wody powierzchniowe,
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- urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §15.
§ 32. Dla terenu zieleni urzadzonej parkowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zielen urzadzona parkowa,
- $ciezki piesze, rowerowe oraz place zabaw,
- elementy wodne;
b) uzupetniajace:
- wody powierzchniowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:50%;
b) uksztaltowanie gtdéwnego wejscia do parku w miejscu wskazanym na rysunku planu;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §15.
§ 33. Dla terenu drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy drogi zbiorczej,
b) uzupehniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) dla terenu 1KDZ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §15.

§ 34. Dla terenow drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KDD, 2KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) dla terenu 1KDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla terenu 2KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
¢) szpalery drzew w rejonach lokalizacji szpaleréw drzew wskazanych na rysunku planu;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §15.

§ 35. Dla terenu publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: publiczny ciag pieszo-jezdny;

b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §15.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 36. Na terenie objetym planem traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1439/XLVIIL/2010
z dnia 16 czerwca 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Zeromskiego, Kilifiskiego, Sierakowskiego,
Warszawska, Mtynarska i Pulawska (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 14.10.2010 nr
177 poz. 4579) wraz z pdzniejszymi zmianami.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1296/LXVI11/2023
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 15 marca 2023 r.

L. Data Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznacze | Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
p. wptywu nazwa jednostki nie nieruchomosci, ktorej dotyczy Burmistrza w Rady Miejskiej
uwagi organizacyjnej i nierucho uwaga sprawie
adres mosci, rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego ktorej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi dotyczy uwzgled | nieuwzg | uwzgled | nieuwzg
uwaga niona | ledniona niona | lgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
UWAGI Z PIERWSZEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU ZGLASZANE DO 23.09.2022
1. | 23.09.2022 | Gmina 1. Dopuszczenie dla budynku | 52/6 Budynek mykwy wpisany do nieuwzg nieuwzg | Budynek mykwy stanowi
Wyznaniowa stanowigcego mykwe (na obreb gminnej ewidencji zabytkow i ledniona ledniona | $wiadectwo dziedzictwa
Zydowska w rysunku planu oznaczony 20 objety ochrong w planie kulturowego, jest wpisany do
Warszawie literg ,,E”) nadbudowy, i w jej oznaczony na rysunku planu gminnej ewidencji zabytkow,
ramach zmiany bryty literg ,,E” wobec czego zostat objety

budynku i jego elewacji.

Zasady ochrony w §13 ust. 4
o tresci:

4. W stosunku do obiektow
zabytkowych, o ktorych
mowa w ust. 3 ustala sie:

1) nakaz:

a) zachowania historycznej
wysokosci zabytku;

b) zachowania bryty budynku,
c) zachowania geometrii
dachu,

d) zachowania elewacji
budynkow wraz z
pierwotnymi elementami
wystroju, w tym balustrad
balkonowych;

ochrong w planie, podobnie jak
inne budynki, np. niska
zabudowa przy Rynku. Projekt
planu z zawartymi w nim
zasadami ochrony dziedzictwa
kulturowego uzyskat
pozytywne uzgodnienie z
konserwatorem zabytkow.
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L. Data Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznacze | Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
p. wptywu nazwa jednostki nie nieruchomosci, ktorej dotyczy Burmistrza w Rady Miejskiej
uwagi organizacyjnej i nierucho uwaga sprawie
adres mosci, rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego ktorej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi dotyczy uwzgled | nieuwzg | uwzgled | nieuwzg
uwaga niona ledniona niona lgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
€) zachowania rozplanowania
otwordw okiennych i
drzwiowych,
f) stosowania historycznej
kolorystyki elewacji,
g) zachowania istniejacych
przejsé i przejazdow
bramowych,
2) dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej,
instalacji fotowoltaicznych
oraz okien polaciowych
wylacznie w tylnej czgsci
dachu budynku od strony
podworzowej przy
zachowaniu katow nachylenia
dachu.”
2. Ustalenie 1 miejsca do 52/6 Wskazniki miejsc do nieuwzg nieuwzg | Wskaznik zastosowany w
parkowania na 1 lokal obreb parkowania w §17 ust. 1 pkt 1 ledniona ledniona | planie wynika wprost z zapisow
mieszkalny dla 20 o tresci: Studium uwarunkowan i
nieruchomosci. ,,1) minimum 1,5 miejsca do kierunkéw zagospodarowania
parkowania na 1 lokal przestrzennego, ktorego plan
mieszkalny;” miejscowy nie moze naruszac.
3. Wprowadzenie na terenie 52/6 Definicja w §6 ust. 1 pkt 17 o nieuwzg nieuwzg | Na rysunku planu wskazano
nieruchomosci (we obreb tresei: ledniona ledniona | obligatoryjne miejsca
wschodnim narozniku) 20 ,,17) indywidualnym akcencie wymagajace podkreslenia
dodatkowego architektonicznym - nalezy (wejscie do parku i zakoficzenie
»indywidualnego akcentu przez to rozumied ulicy Zgoda). Brak symbolu
architektonicznego”, ktory wyrdznienie, poprzez akcentu nie wyklucza
jednocze$nie bedzie mogt uformowanie (w tym mozliwoséci wyrdznienia
stanowi¢ dominante indywidualna wysoko$¢), naroznika dziatki zgodnie z
wysokosciowg o wysokosci naroznika lub innych miejsc przywolang definicja, w tym
do 21 m i dostosowanie w obrebie elewacji lub bryty wyrdznienie wysoko$cia w
budynku, jak réwniez ramach dopuszczonych
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L. Data Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznacze | Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
p. wptywu nazwa jednostki nie nieruchomosci, ktorej dotyczy Burmistrza w Rady Miejskiej
uwagi organizacyjnej i nierucho uwaga sprawie
adres mosci, rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego ktorej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi dotyczy uwzgled | nieuwzg | uwzgled | nieuwzg
uwaga niona ledniona niona lgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
wskaznika intensywno$ci zastosowanie detalu maksymalnych wysokoéci dla
zabudowy. architektonicznego, ktore poszczegdlnych rodzajow
skupiaja uwage zabudowy.
obserwatorow;” Definicja indywidualnego
akcentu architektonicznego nie
wskazuje, ze ma on stanowié¢
dominant¢ wysoko$ciowa.
4. Oznaczenie na rysunku - - nieuwzg nieuwzg | Wskazane na rysunku planu
planu obszaru na ktorym lgdniona ledniona | symbole indywidualnego
indywidualny akcent akcentu architektonicznego w
architektoniczny moze by¢ sposdb jednoznaczny wskazuja
zlokalizowany. miejsce wymagajace
podkreslenia takim akcentem.
Sa to glowne wejscie do parku
oraz zakonczenie ulicy Zgoda.
UWAGI Z DRUGIEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU ZGLASZANE DO 6.02.2023
2. | 3.02.2023 E.R. Jestem przeciwko - Wskazane zapisy dotycza nieuwzg nieuwzg | Planowane wysoko$ci do 18 m i
dopuszczeniu zabudowy terenu 2MW/U. ledniona ledniona | 25 m dotyczg terenu 2MW/U,

ustugowej do wysokosci 18
m, zabudowy uzytecznos$ci
publicznej do wysoko$ci 25 m
przy jednoczesnym zatozeniu
zabudowy dziatek na
poziomie 90%, brakowi
zieleni (tylko 1 szpaler),
odcigciu od parku miejskiego
i utracie dotychczasowego
zabytkowego charakteru
zabudowy. Powyzsze oznacza
agresywny kierunek rozwoju
miasta, pozbawienie mnie
miejsc do odpoczynku wérdd

Szpalery drzew — w terenie
1KDD i 2KDD

gdzie planowana jest realizacja
sali widowiskowej, ktora ze
wzgledu na specyfike takich
obiektow wymaga
podwyzszonej wysokosci,
przynajmniej na czgsci obiektu.
Wskazniki zastosowane w
projekcie planu stanowia
graniczne wartoSci i
wprowadzaja w tym zakresie
pewne ograniczenia w stosunku
do obowigzujacego planu
miejscowego. Dotychczas w
planie miejscowym nie
obowigzywaty zadne




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 18—

Poz. 4694

L. Data

p. wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zglaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznacze
nie
nierucho
mosci,
ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu dla
nieruchomosci, ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie
Burmistrza w
sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej

Uwaga Uwaga
uwzgled | nieuwzg
niona ledniona

Uwaga
uwzgled | nieuwzg
niona lgdniona

Uwaga

Uwagi

3

4

5

7 8

9 10

11

zieleni i pozbawienie mnie
spokoju w miescie.

ograniczenia dla zabudowy
terenu.

Planowane wskazniki sg zgodne
ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Szpaler drzew
zaprojektowano w dwoch
ulicach, to znaczy we
wszystkich ktorych szerokosé
pozwala na realizacj¢ szpaleru.
Zabudowa kwartatu miedzy
centrum a parkiem dopuszczona
byta w obowiazujacych
planach. W projekcie planu nie
zaktada si¢ odcigcia od parku,
wrecz przeciwnie, projektowana
zabudowa z obowigzkiem
lokalizacji ustug w parterach
pozwoli na powigzanie parku z
miastem. W projekcie ustalono
zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego. Ochrong objgto
dodatkowo budynek dawnej
tazni. Wskazniki dla zabudowy
zostaly dostosowane do
charakteru miejsca, szczegélnie
w zakresie wysokosci
zabudowy na terenie IMW/U,
gdzie wystepuje koncentracja
zabytkowych obiektow.

3. | 3.02.2023

Klub
Konfederacji
Piaseczno

1. Sprzeciw budzi
ograniczenie miejsc
parkingowych w rejonie
centrum miasta — likwidacja
parkingu urz¢gdowego oraz

parking urzgdowy w granicy
terenu 2MW/U,

ul. Rynkowa — teren 1KDD,
ul. Zgoda — tereny 2KDD i
1KPJ

nieuwzg
ledniona

nieuwzg
lgdniona

W projekcie planu nie
ogranicza si¢ miejsc
parkingowych. Na terenie
2MW/U wskazano jako
przeznaczenie uzupehniajace
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L. Data Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznacze | Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
p. wptywu nazwa jednostki nie nieruchomosci, ktorej dotyczy Burmistrza w Rady Miejskiej
uwagi organizacyjnej i nierucho uwaga sprawie
adres mosci, rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego ktorej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi dotyczy uwzgled | nieuwzg | uwzgled | nieuwzg
uwaga niona ledniona niona lgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Nowa Nadzieja miejsc w ul. Rynkowej, brak parking wielopoziomowy.
Oddziat miejsc parkingowych w Dodatkowo na kazdym terenie
Piaseczynski poziomie parteru (problem przeznaczonym do zabudowy
Ruch Narodowy dla os6b niepetnosprawnych). dopuszczone zostaly miejsca
Oddziat Planowane ograniczenia parkingowe, ktére moga by¢
Warszawski mozna zrekompensowac realizowane w poziomie terenu.
wyznaczeniem miejsc
parkingowych w dziatce
wzdhuz ul. Zgoda.
2. Sprzeciw dla planowanego | - ul. Rynkowa — teren 1KDD, nieuwzg nieuwzg | Poszerzenie ulicy Rynkowej
odcigcia Parku Miejskiego od przestrzen migdzy rynkiem a ledniona ledniona | (teren 1KDD) niesie zbyt duze
Rynku. Proponuje si¢ parkiem — teren 2MW/U konsekwencje finansowe dla
poszerzenie ul. Rynkowej, gminy. Jej obecna szerokos$¢ ok.
jako jedynej formy dojscia do 14 m jest wystarczajaca. Zapisy
parku z rynku, nawet kosztem dotyczace wygladu elewacji
obecnych budynkoéw oraz budynku nie dopuszczaja
zniwelowanie skutkow realizacji szklanych elewaciji,
zabudowy przestrzeni miedzy jednak szkto moze sie pojawic¢
rynkiem a parkiem poprzez w formie witryn, okna lub
wprowadzenie przeszklonych drzwi.
parterow w budynkach.
3. Sprzeciw dla ograniczenia | - Wskazane zapisy dotycza nieuwzg nieuwzg | Ustalona w projekcie planu
wymiany §wiezego powietrza terenu 2MW/U. ledniona lgdniona | maksymalna wysoko$¢
przez odcigcie Parku zabudowy wskazuje na
Miejskiego 25-metrowym graniczng warto$c.
budynkiem z sala kinowo- Zastosowanie
teatralng. Proponuje si¢ nieprzekraczalnych linii
nowoczesne rozwigzania w zabudowy nie powoduje tez
budownictwie, ktore koniecznos$ci tworzenia cigglej
pozytywnie wpltywaja na pierzei zabudowy postrzeganej
ograniczenie temperatury w jako bariera dla wymiany
centrum, np. specjalistyczne powietrza. Projekt planu nie
trawy na dachu budynku, wyklucza mozliwosci
ktore obnizajg temperaturg w stosowania nowoczesnych
rozwigzan w budownictwie,
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L. Data Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznacze | Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
p. wptywu nazwa jednostki nie nieruchomosci, ktorej dotyczy Burmistrza w Rady Miejskiej
uwagi organizacyjnej i nierucho uwaga sprawie
adres mosci, rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego ktorej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi dotyczy uwzgled | nieuwzg | uwzgled | nieuwzg
uwaga niona ledniona niona lgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
miescie 1 oczyszczaja ktore beda przesadzane na
powietrze. etapie konkursu
architektonicznego.
4. | 6.02.2023 E.G.-K. 1. Sprzeciw dla dopuszczenia | - Wskazane zapisy dotycza nieuwzg nieuwzg | Wskazany zapis o wysokosci
zabudowy ustugowej do terenu 2MW/U. lgdniona lgdniona | dotyczy tylko terenu 2MW/U.
wysokosci 18 m, zabudowy Zostat uzgodniony z
uzytecznosci publicznej do 25 konserwatorem zabytkow, ktory
m, co doprowadzi do utraty uzgadnia plan pod katem
zabytkowego charakteru tego ksztattowania zabudowy.
obszaru. Budowa wysokiego Projekt planu daje podstawe do
budynku z uwagi na koszty zrealizowania inwestycji.
budowy i eksploatacji moze Natomiast temat kosztow
nadwyrezy¢ fundusze gminy. inwestycji nie nalezy juz do
zakresu ustalen planu
miejscowego.
2. Sprzeciw dla dopuszczenia | - Tereny IMW/U, 2MW/U, nieuwzg nieuwzg | Wskaznik intensywnosci
wskaznikéw maksymalne;j 3MW/U ledniona lgdniona | zabudowy zostal powiazany ze
intensywnosci zabudowy wskaznikiem liczby miejsc
umozliwiajacych budowanie parkingowych wymaganych dla
kilku kondygnacji zabudowy mieszkaniowej.
podziemnych, co moze Kazda budowa odbywa si¢ na
powodowac obnizenie wod podstawie pozwolenia na
gruntowych, a co za tym idzie budowe i zgodnie z prawem nie
obumieranie roslinnosci w moze wpltywac na wody
pobliskim parku gruntowe poza granicami
wlasnej dziatki.
3. Sprzeciw dla wskaznika - Wskazane zapisy dotycza nieuwzg nieuwzg | Wskazniki zastosowane w
minimalnej powierzchni terenu 2MW/U. ledniona ledniona | projekcie planu stanowia
biologicznie czynnej 5%, graniczne wartosci i
maksymalnej powierzchni wprowadzaja w tym zakresie
zabudowy 90%, co oznacza pewne ograniczenia w stosunku
praktycznie brak zieleni ze do obowigzujacego planu
wszystkimi tego miejscowego. Dotychczas w
konsekwencjami np. planie miejscowym nie
niebezpieczenstwo podtopien, obowigzywatly zadne




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—-21 -

Poz. 4694

L. Data Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznacze | Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
p. wptywu nazwa jednostki nie nieruchomosci, ktorej dotyczy Burmistrza w Rady Miejskiej
uwagi organizacyjnej i nierucho uwaga sprawie
adres mosci, rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego ktorej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi dotyczy uwzgled | nieuwzg | uwzgled | nieuwzg
uwaga niona ledniona niona lgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
oznacza niejako odcigcie od ograniczenia dla zabudowy
parku miejskiego terenu.
5. | 6.02.2023 K.K. 1. Sprzeciw dla dopuszczenia | - Wskazane zapisy dotycza nieuwzg nieuwzg | Wskazany zapis o wysokosci
zabudowy ustugowej do terenu 2MW/U. lgdniona lgdniona | dotyczy tylko terenu 2MW/U.
wysokosci 18 m, zabudowy Zostat uzgodniony z
uzytecznosci publicznej do 25 konserwatorem zabytkow, ktory
m, co doprowadzi do utraty uzgadnia plan pod katem
zabytkowego charakteru tego ksztattowania zabudowy.
obszaru. Budowa wysokiego Projekt planu daje podstawe do
budynku z uwagi na koszty zrealizowania inwestycji.
budowy i eksploatacji moze Natomiast temat kosztow
nadwyrezy¢ fundusze gminy. inwestycji nie nalezy juz do
zakresu ustalen planu
miejscowego.
2. Sprzeciw dla dopuszczenia | - Tereny IMW/U, 2MW/U, nieuwzg nieuwzg | Wskaznik intensywnodci
wskaznikéw maksymalne;j 3MW/U ledniona lgdniona | zabudowy zostal powiazany ze
intensywnosci zabudowy wskaznikiem liczby miejsc
umozliwiajacych budowanie parkingowych wymaganych dla
kilku kondygnacji zabudowy mieszkaniowej.
podziemnych, co moze Kazda budowa odbywa si¢ na
powodowac obnizenie wod podstawie pozwolenia na
gruntowych, a co za tym idzie budowg i zgodnie z prawem nie
obumieranie roslinno$ci w moze wpltywac na wody
pobliskim parku gruntowe poza granicami
wlasnej dziatki.
3. Sprzeciw dla wskaznika - Wskazane zapisy dotycza nieuwzg nieuwzg | Wskazniki zastosowane w
minimalnej powierzchni terenu 2MW/U. ledniona ledniona | projekcie planu stanowia
biologicznie czynnej 5%, graniczne wartoSci i
maksymalnej powierzchni wprowadzaja w tym zakresie
zabudowy 90%, co oznacza pewne ograniczenia w stosunku
praktycznie brak zieleni ze do obowigzujacego planu
wszystkimi tego miejscowego. Dotychczas w
konsekwencjami np. planie miejscowym nie
niebezpieczenstwo podtopien, obowigzywatly zadne
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oznacza niejako odcigcie od ograniczenia dla zabudowy
parku miejskiego terenu.
6. | 6.02.2023 D.D. 1. Wprowadzi¢ nakaz - Teren 2MW/U nieuwzg nieuwzg | Projekt zawiera
realizacji placu przed nowym ledniona ledniona | nieprzekraczalne linie
budynkiem w celu zabudowy, co pozwala na
zaakcentowania wejscia do uksztattowanie placu zgodnie z
parku miejskiego na osi uwaga. Wskazuje tez na
budynku Poniatéwki poprzez wysokosci wejécia do parku
ksztattowanie rejon lokalizacji
nieprzekraczalnych linii indywidualnego akcentu
zabudowy, wycofanie parteru architektonicznego, ktory moze
budynku. przybra¢ forme placu.
Konserwator zabytkow we
whnioskach do planu nie
wskazywat na konieczno$¢
ustalenia tego elementu i
uzgodnit przedstawiony projekt
planu.
Planowana na tym obszarze
zabudowa ma zosta¢ wytoniona
w drodze konkursu
architektonicznego.
Zagadnienie uformowania placu
na wejsciu do parku moze
stanowi¢ zalecenie gminy
zawarte w warunkach konkursu
na zabudowe kwartahu.
2. Wskazanie na rysunku - Teren 2MW/U nieuwzg nieuwzg | Konserwator zabytkow we
planu oznaczenia dotyczacego ledniona legdniona | wnioskach do planu nie
nakazu zachowania/realizacji wskazywat na konieczno$é¢
w parterze budynku ustalenia tego elementu i
przejscia/pasazu uzgodnit przedstawiony projekt
symbolizujacego dawng trase planu.
dojscia pomigdzy Planowana na tym obszarze
$redniowiecznym rynkiem zabudowa ma zosta¢ wytoniona
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miejskim a historycznym w drodze konkursu
budynkiem Poniatowki. architektonicznego.
Zagadnienie to moze stanowié¢
zalecenie gminy zawarte w
warunkach konkursu na
zabudowe kwartahu.
3. Dodanie nakazu realizacji - Tereny IMW/U, 2MW/U. nieuwzg nieuwzg | Projekt planu umozliwia
ogolnodostepnego ,,tarasu lgdniona ledniona | realizacje tego typu obiektu,
widokowego” na dachu na jednak nie nalezy ustala¢ takiej
minimum 30% jego inwestycji w formie nakazu.
powierzchni, czyli
uksztattowanie dachu
ptaskiego od strony parku
miejskiego najlepiej na
terenie IMW/U oraz 2MW/U.
4. Nalezy wprowadzi¢ zakaz - Tereny IMW/U, 2MW/U, nieuwzg nieuwzg | Tematyka ogrodzen pozostaje
grodzenia w celu 3MW/U ledniona lgdniona | poza zakresem planu
udostepnienia przestrzeni miejscowego. Obecnie
spacerowej dla mieszkancow. ogrodzenia mogg by¢
unormowane tylko w tzw.
uchwale krajobrazowej.
5. Nalezy wprowadzi¢ nakaz - Tereny IMW/U, 2MW/U, nieuwzg nieuwzg | Projekt zachowuje istniejace
realizacji przej$¢ bramnych w 3MW/U ledniona lgdniona | przejscia, a wskazujac

nowych budynkach jako
kontynuacja XI1X-wiecznego
budownictwa w Piasecznie.

realizacje zabudowy
$rédmiejskiej w powigzaniu z
obowigzujacg linig zabudowy
daje mozliwos¢ realizacji
przej$¢ bramnych.
Konserwator zabytkow we
whnioskach do planu nie
wskazywat na konieczno$¢
ustalenia tego elementu i
uzgodnit przedstawiony projekt
planu.
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6. Wprowadzenie - Teren 2MW/U nieuwzg nieuwzg | Konserwator zabytkow
obowiazujacej linii zabudowy ledniona ledniona | uzgodnit projekt planu z tak
na terenie 2MW/U na calej uksztattowang linig zabudowy.
dhugosci od strony ul. Nie ma potrzeby takiego
Sierakowskiego ustalenia.
7. Wprowadzenie - Teren 2MW/U nieuwzg nieuwzg | Konserwator zabytkow we
dodatkowego oznaczenia lgdniona ledniona | wnioskach do planu nie
,rejonu lokalizacji wskazywat na konieczno$¢
indywidualnego akcentu ustalenia tego elementu.
architektonicznego” na Planowana na tym obszarze
narozniku ulicy Rynkowej i zabudowa ma zosta¢ wytoniona
Sierakowskiego od strony w drodze konkursu
rynku w celu ukierunkowania architektonicznego.
osi widokowej. Bedzie to Zagadnienie to moze stanowié¢
nawigzanie do historycznej zalecenie w warunkach
drogi taczacej kosciol, rynek, konkursu na zabudowe
Poniatéwke. kwartahu.
8. Nalezy zachowac¢ na - Tereny IMW/U, 2MW/U, nieuwzg nieuwzg | Takie ustalenie o podkresleniu
elewacjach podziaty 3MWI/U. ledniona ledniona | historycznego uktadu dziatek na
wynikajace z parcelacji elewacji frontowej zostato
poprzez nakaz wykazania na zawarte dla terenow IMW/U i
elewacjach jednoznacznych 3MWI/U, gdzie ustalono
linii podziatu oryginalnych obowigzujacg lini¢ zabudowy.
nieruchomosci. Dla terenu 2MW/U ustalajac
nieprzekraczalng linig
zabudowy zrezygnowano z tego
wymogu.
9. Nalezy wprowadzi¢ nakaz - Tereny IMW/U, 2MW/U, nieuwzg nieuwzg | Konserwator zabytkow we
podkreslenia wejscia 3MWI/U. ledniona legdniona | wnioskach do planu nie
bramnego ryzalitem oraz wskazywat na koniecznosé
wychodzaca lukarng ustalenia tego elementu i
zespolong z tym ryzalitem uzgodnit przedstawiony projekt
planu.
10. Dodanie zapisu - Tereny IMW/U, 2MW/U, nieuwzg nieuwzg | Konserwator zabytkow
dopuszczajacego wspolczesng 3MW/U. ledniona lgdniona | uzgodnit projekt planu pod
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architekture rdznigcg si¢ katem ksztattowania zabudowy,
materiatem od oryginalnych w tym realizacj¢ zabudowy o
budynkéw z nakazem innych niz wskazane w uwadze
dostosowania si¢ do formy parametrach.
otaczajacych budynkow
zabytkowych (przewaznie
dwukondygnacyjne z
poddaszem uzytkowym i
ryzalitem nad wej$ciem
bramnym).
11. Budynek przy pl. - Tereny IMW/U, 2MW/U, nieuwzg nieuwzg | Konserwator zabytkow
Pitsudskiego 5 jako wzor dla 3MW/U. lgdniona ledniona | uzgodnit projekt planu pod
kontynuacji nowej katem ksztattowania zabudowy,
architektury posiadajaca w tym realizacj¢ zabudowy o
wazny detal — ryzalit, lukarna, innych niz wskazane w uwadze
przejazd bramny usytuowany parametrach.
osiowo wzgledem dziatki
ewidencyjnej. Nowa
zabudowa jest zobligowana
do korzystania z tego
dorobku.

7. | 6.02.2023 M.W. 1. Nieakceptowalne ustalenie Teren 2MW/U. nieuwzg nieuwzg | Planowane wysoko$ci do 18 m i
maksymalnej zabudowy ledniona lgdniona | 25 m dotycza terenu 2MW/U,
odpowiedni do wysokosci 18 gdzie planowana jest realizacja
m dla ustug i do 25 m dla sali widowiskowej, ktora ze
budynkoéw uzytecznosci wzgledu na specyfike takich
publicznej, co nie konweniuje obiektow wymaga
z architektura centrum i jego podwyzszonej wysokosci,
zabytkowym charakterem. przynajmniej na czgsci obiektu.

Wskazniki zastosowane w
projekcie planu stanowia
graniczne wartosci.
Konserwator zabytkéw
uzgodnit projekt planu pod
katem ksztaltowania zabudowy,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 26—

Poz. 4694

L. Data Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznacze | Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
p. wptywu nazwa jednostki nie nieruchomosci, ktorej dotyczy Burmistrza w Rady Miejskiej
uwagi organizacyjnej i nierucho uwaga sprawie
adres mosci, rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego ktorej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi dotyczy uwzgled | nieuwzg | uwzgled | nieuwzg
uwaga niona ledniona niona lgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
w tym realizacj¢ zabudowy o
wskazanych parametrach.
2.Nieakceptowalne zatozenie Teren 2MW/U. nieuwzg nieuwzg | Wskazniki zastosowane w
zabudowy dziatek na ledniona ledniona | projekcie planu stanowia
poziomie 90%, co pozostaje graniczne warto$ci i
w sprzecznosci z aktualnymi wprowadzaja w tym zakresie
trendami w zakresie pewne ograniczenia w stosunku
warunkow srodowiskowych. do obowigzujacego planu
miejscowego. Dotychczas w
planie miejscowym nie
obowigzywaty zadne
ograniczenia dla zabudowy
terenu. Planowane wskazniki sg
zgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego.
3. Nieakceptowalne - Tereny IMW/U, 2MW/U, nieuwzg nieuwzg | Wskazniki zastosowane w
ograniczenie zieleni, co 3MW/U ledniona ledniona | projekcie planu stanowia
pozostaje w sprzecznosci z graniczne wartosci i
aktualnymi trendami w wprowadzaja w tym zakresie
zakresie warunkow pewne wymagania w stosunku
Srodowiskowych. do obowiagzujacego planu
miejscowego. Dotychczas w
planie miejscowym nie
obowigzywaty zadne
ograniczenia dla zabudowy
terenu, a tym samym
dopuszczano zupetny brak
zieleni.
4. Nieakceptowalne ustalenie | - Teren 2MW/U. nieuwzg nieuwzg | Zabudowa kwartatu miedzy
nowej zabudowy odcinajacej ledniona lgdniona | centrum a parkiem dopuszczona
centrum od parku miejskiego, byta w obowigzujacych
co stoi w sprzecznosci z planach. W projekcie planu nie
aktualnymi trendami w zaktada si¢ odcigcia od parku,
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zakresie aerodynamiki miast i wreez przeciwnie, projektowana
zagadnien zwigzanych z zabudowa z obowiazkiem
klimatem miejskim, lokalizacji ustug w parterach
spowoduje ograniczenie w pozwoli na powigzanie parku z
zakresie przeptywu powietrza miastem. Zastosowanie
przez zabudowe. nieprzekraczalnych linii
zabudowy nie powoduje
koniecznos$ci tworzenia ciaglej
pierzei zabudowy postrzeganej
jako bariera dla wymiany
powietrza.
8. | 6.02.2023 AG. 1. Nalezy zwigkszy¢ - Tereny 2MW/U, 3MW/U. nieuwzg nieuwzg | Wskazniki zastosowane w
wskaznik powierzchni ledniona ledniona | projekcie planu stanowia
biologicznie czynnej w graniczne wartosci i
stosunku do planowanych wprowadzaja w tym zakresie
inwestycji. Skwer mial petnié pewne wymagania w stosunku
funkcje rekreacyjna, a zostat do obowigzujacego planu
pozbawiony zieleni wysokiej miejscowego. Dotychczas w
i wybetonowany. planie miejscowym nie
Zrealizowanie dodatkowych obowigzywaty zadne
budynkéw o tak duzej ograniczenia dla zabudowy na
kubaturze jeszcze bardziej terenach przy skwerze.
ograniczy wymiane Planowane wskazniki sg zgodne
powietrza. Powstanie wyspa ze Studium uwarunkowan i
cieplna. Historycznie w kierunkow zagospodarowania
centrum Piaseczna na szlaku przestrzennego.
Perelki byto jezioro, bagna i
stawy. Betonowanie miasta
przyniesie katastrofalne
skutki.
2. Planowane inwestycje - Obszar planu. nieuwzg nieuwzg | Zabudowa tego obszaru
wigzg si¢ z wprowadzeniem ledniona lgdniona | zabudowsg wielorodzinng i
do centrum miasta ruchu ustugowa dopuszczona byta w
dodatkowych pojazdow, ktore obowiazujacych planach.
pogorszg warunki Obecny projekt planu nie
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komunikacyjne oraz pogorsza
warunki zycia okolicznych
mieszkancow przez wzrost
zanieczyszczenia powietrza.

wprowadza istotnych zmian w
zagospodarowaniu terenu.

9. | 6.02.2023

1. Budynki o wysokos$ci 18 m
i25 m w tej strefie beda
jedynymi i nie pasuja ani do
charakteru centrum ani do
zabytkowego charakteru tej
przestrzeni.

Wskazane zapisy dotycza
terenu 2MW/U.

nieuwzg
ledniona

nieuwzg
ledniona

Planowane wysoko$ci do 18 m i
25 m dotycza terenu 2MW/U,
gdzie planowana jest realizacja
sali widowiskowej, ktora ze
wzgledu na specyfike takich
obiektow wymaga
podwyzszonej wysokosci,
przynajmniej na czgsci obiektu.
Wskazniki zastosowane w
projekcie planu stanowia
graniczne wartosci.
Konserwator zabytkoéw
uzgodnit projekt planu pod
katem ksztattowania zabudowy,
w tym realizacj¢ zabudowy o
wskazanych parametrach.

2. Ograniczenie zieleni w
cze$ci miasta mocno juz
wybetonowanej nie wydaje
si¢ stusznym pomystem.

Tereny IMW/U, 2MW/U,
3MW/U

nieuwzg
ledniona

nieuwzg
ledniona

Wskazniki zastosowane w
projekcie planu stanowig
graniczne wartosci i
wprowadzaja w tym zakresie
pewne wymagania w stosunku
do obowigzujacego planu
miejscowego. Dotychczas w
planie miejscowym nie
obowigzywaty zadne
ograniczenia dla zabudowy
terenu, a tym samym
dopuszczano zupelny brak
zieleni. Planowane wskazniki sg
zgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania
przestrzennego.
Obszar planu obejmuje
kwartaly zabudowy
srodmiejskiej. W projekcie
planu wskazano minimalne
wymogi, ktore wynikaja z
charakterystyki srodmiejskiego
sposobu zagospodarowania
terenu.
3. Zabudowa i odcigcie - Teren 2MW/U. nieuwzg nieuwzg | Zabudowa tego obszaru
centrum od parku pozostaje w lgdniona lgdniona | zabudowa wielorodzinng i

sprzecznosci z idea
zabytkowego miasta, w
ktérym taczy si¢ walory
klimatyczne, ekologiczne, a
takze zwigkszy si¢ ruch i
potrzeby parkowania.

ustugowa dopuszczona byta w
obowigzujacych planach.
Obecny projekt planu nie
wprowadza istotnych zmian w
zagospodarowaniu terenu w
stosunku do obowiagzujacego
planu, a tym samym mozliwe
zwiekszenie ruchu czy potrzeb
parkowania nie wynika z
projektu planu. W projekcie
planu nie zaktada si¢ odcigcia
od parku, wrecz przeciwnie,
projektowana zabudowa z
obowigzkiem lokalizacji ushug
w parterach pozwoli na
powigzanie parku z miastem.
Zastosowanie
nieprzekraczalnych linii
zabudowy nie powoduje
koniecznos$ci tworzenia ciaglej
pierzei zabudowy postrzeganej
jako bariera dla wymiany
powietrza.
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10 | 6.02.2023 M.S.-K. 1. Zaproponowana uchwata - 1IMWI/U, 2MW/U, 3SMW/U, nieuwzg nieuwzg | Projekt planu zostat
zawiera ogolne zapisy, 1KDD, 1zZP ledniona ledniona | przygotowany zgodnie z
niedoprecyzowane i niepeine, przepisami, ktore wskazuja
co pozwala na dowolno$¢ wymagany zakres ustalen planu
interpretacji danych miejscowego. Brak odniesienia
postanowien. w uwadze do konkretnych
ustalen projektu.
2. Doprecyzowanie §17 pkt 8 | - §9 ust. 8 o tresci: nieuwzg nieuwzg | Nie ma wymogow prawnych co
0 szpalerach drzew poprzez ,,8. Ustala si¢ nasadzenia lgdniona ledniona | do precyzyjnosci zapiséw o
ustalenie minimalnej iloéci szpaleréw drzew, szpalerach drzew. Zbyt
drzew oraz ich wysokosci. wyznaczonych na rysunku precyzyjny zapis moze
planu, lokalizacja uniemozliwi¢ realizacje
projektowanego szpaleru ze wzglgdu na zastane
szpaleru drzew w przekroju warunki w terenie, szpalery
ulicy moze podlegaé majg stanowi¢ wyposazenie
zmianom.” ulicy, wigc moga kolidowaé z
infrastrukturg podziemna,
zjazdami, itp.
3. Uchwata powinna zawiera¢ | - §10 — ustalenia dotyczace nieuwzg nieuwzg | Uchwata zawiera te ustalenia w
zapisy dotyczace ochrony hatasu o tresci: ledniona lgdniona | §10. Zabudowa tego obszaru

przed hatasem. W zwiazku z
planowang zabudowa nastapi
emisja hatasu, ktéra bedzie
miala negatywny wplyw na
srodowisko i bedzie ucigzliwa
dla obecnych mieszkancow.

,»$ 10. 1. Ustala si¢ nakaz
stosowania na
poszczegdlnych terenach
dopuszczalnych poziomow
hatasu

w srodowisku przy czym:

1) tereny 1IMW/U do 3MW/U
nalezy traktowac jako tereny
mieszkaniowo — ustugowe;

2) tereny 1ZP i 2ZP nalezy
traktowac jako tereny
rekreacyjno - wypoczynkowe.
2. Zakazuje sie lokalizacji
obiektow i1 urzadzen, ktore nie

zabudowa wielorodzinng i
ustugowa dopuszczona byta w
obowigzujacych planach.
Obecny projekt planu nie
wprowadza istotnych zmian w
zagospodarowaniu terenu w
stosunku do obowigzujacego
planu.
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L. Data Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznacze | Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
p. wptywu nazwa jednostki nie nieruchomosci, ktorej dotyczy Burmistrza w Rady Miejskiej
uwagi organizacyjnej i nierucho uwaga sprawie
adres mosci, rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego ktorej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi dotyczy uwzgled | nieuwzg | uwzgled | nieuwzg
uwaga niona ledniona niona lgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
dotrzymuja obowigzujacych
standardow
emisyjnych, w tym w zakresie
hatasu.”
4.Doprecyzowac zapisy - §6 ust. 1 pkt 11 — definicja nieuwzg nieuwzg | Sposob liczenia wysokosci
dotyczace wysokosci wysokosci zabudowy o tresci: ledniona ledniona | budynkoéw zostat okreslony w
zabudowy, ktora nalezy ,-11) wysokosci zabudowy — rozporzadzeniu — akcie prawa, z
mierzy¢ od rzednej terenu nalezy przez to rozumie¢: ktérym plan miejscowy musi
istniejacego w obrysie a) wysoko$¢ budynkow by¢ zgodny. Ustalona definicja
budynku/obiektu. zgodnie z przepisami wysokosci innych obiektow
odrgbnymi, budowlanych jest wystarczajaco
b)wysokos¢ obiektow precyzyjna.
budowlanych nie bedacych
budynkami mierzong od
rzednej terenu w obrysie
obiektu do najwyzej
potozonego punktu tego
obiektu;”
5. Zmiana wspoétczynnika - §17 ust. 1 pkt 2 - ustalenia nieuwzg nieuwzg | Niski wskaznik miejsc
miejsc postojowych dla ustug dotyczace minimalnych lgdniona legdniona | postojowych dla zabudowy
na minimum 1 miejsce wskaznikow miejsc do ustugowej wynika z polityki
postojowe na kazdy lokal parkowania o tresci: parkingowej gminy. Obszar
ustugowy. ,»2) minimum 1 miejsce do planu potozony jest w $cistym
parkowania na kazdy centrum miasta, gdzie we
budynek, w ktorym wszystkich przylegajacych
realizowane beda lokale ulicach zostaty wyznaczone
uzytkowe.” publiczne ptatne miejsca
parkingowe, ktore maja
zapewni¢ obstuge terenu
centrum i nie powodowac
koniecznosci realizacji miejsc
na dziatkach tworzacych
kwartaly zabudowy.
6. Doprecyzowac pojecie - §17 ust. 5 pkt 2 - ustalenia nieuwzg nieuwzg | Pojecie odbudowa posiada
,,odbudowy”. Brak definicji dotyczace minimalnych ledniona ledniona | swoja legalng definicje w
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L. Data Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznacze | Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
p. wptywu nazwa jednostki nie nieruchomosci, ktorej dotyczy Burmistrza w Rady Miejskiej
uwagi organizacyjnej i nierucho uwaga sprawie
adres mosci, rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego ktorej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi dotyczy uwzgled | nieuwzg | uwzgled | nieuwzg
uwaga niona ledniona niona lgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
moze skutkowaé wskaznikow miejsc do ustawie — akcie prawa, z ktorym
obchodzeniem przez parkowania w przypadku plan miejscowy musi by¢
inwestora wymogu odbudowy budynku na zgodny. Pojgciem odbudowa
zapewnienia miejsc terenach MW?U. postuguje si¢ ustawa Prawo
parkingowych budowlane oraz ustawa o
szczegblnych zasadach
odbudowy, remontoéw i
rozbidrek obiektow
budowlanych zniszczonych lub
uszkodzonych w wyniku
dziatania zywiotu.
7. Zmieni¢ wskazniki dla - §28 pkt 2 - zasady dla terenu nieuwzg nieuwzg | Planowane wskazniki sg zgodne
IMW/U na nastepujace: IMW/U o tresci: ledniona ledniona | ze Studium uwarunkowan i

- wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie
czynnej na 25%

- wskaznik maksymalnej
powierzchni zabudowy na
60%

- wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy
kondygnacji nadziemnych na
2,4

- maksymalna wysoko$¢ — do
IV kondygnacji nadziemnych

,,2) zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalne;j
powierzchni biologicznie
czynnej: 10%;

b) wskaznik maksymalnej
powierzchni zabudowy: 80%
¢) wskaznik minimalnej
intensywnosci zabudowy: 1,0;
d) wskaznik maksymalnej
intensywno$ci zabudowy: 5,0;
e) wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy
kondygnacji nadziemnych:
3,0

f) maksymalna wysoko$¢:

- zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustugowej i
mieszkaniowo-ustugowej —
14 m z zastrzezeniem, ze W

kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Wskazniki PBC
i PZ zastosowane w projekcie
planu stanowig graniczne
wartosci i wprowadzaja w tym
zakresie pewne wymagania i
ograniczenia w stosunku do
obowigzujacego planu
miejscowego. Dotychczas w
planie miejscowym nie
obowigzywaty zadne
ograniczenia dla zabudowy
terenu.

Przyjeta wysokos$¢ zabudowy
do 14 m wraz z dachami
spadzistymi wykluczaja
realizacje wigcej niz [V
kondygnacji nadziemnych.
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L. Data Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznacze | Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
p. wptywu nazwa jednostki nie nieruchomosci, ktorej dotyczy Burmistrza w Rady Miejskiej
uwagi organizacyjnej i nierucho uwaga sprawie
adres mosci, rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego ktorej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi dotyczy uwzgled | nieuwzg | uwzgled | nieuwzg
uwaga niona ledniona niona lgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
strefie SF1 — 11 m oraz w
strefie SF2 — 13 m,
- pozostatych obiektow
budowlanych — 12 m,”
8. Zmieni¢ wskazniki dla §29 pkt 2 - zasady dla terenu nieuwzg nieuwzg | Planowane wskazniki sg zgodne
2MW/U na nastgpujace: 2MW/U o tresci: ledniona ledniona | ze Studium uwarunkowan i

- wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie
czynnej na 25%

- wskaznik maksymalnej
powierzchni zabudowy na
60%

- wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy
kondygnacji nadziemnych na
2,4

- maksymalna wysoko$¢ — do
IV kondygnacji nadziemnych
- maksymalna wysokos¢
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i
mieszkaniowo-ustugowej —
14 m, maksymalnie 1V
kondygnacje nadziemne

- maksymalna wysoko$¢
zabudowy ustugowej z
wykluczeniem ushug
publicznych — 16 m

- maksymalna wysoko$¢
zabudowy ustug publicznych
—-16m

Wyjasnienie: Projektowana
wysokos$¢ zabudowy (25 m)
przekracza wysokos$¢
aktualnie wstepujacej

,,2) zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalne;j
powierzchni biologicznie
czynnej: 5%;

b) wskaznik maksymalnej
powierzchni zabudowy: 90%

¢) wskaznik minimalnej
intensywno$ci zabudowy: 1,5;
d) wskaznik maksymalnej
intensywno$ci zabudowy: 5,0;
¢) maksymalna wysokos¢:

- zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i
mieszkaniowo-ustugowej —
14 m,

- zabudowy ustugowe;j, z
wylaczeniem ustug
publicznych — 18 m,

- zabudowy ustug
publicznych — 25 m,

- pozostatych obiektow
budowlanych — 12 m;”

kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego. Projekt planu
zostal uzgodniony z
konserwatorem zabytkow, ktory
uzgadnia plan pod katem
ksztaltowania zabudowy.
Wskazniki PBC i PZ
zastosowane w projekcie planu
stanowig graniczne wartosci i
wprowadzaja w tym zakresie
pewne wymagania i
ograniczenia w stosunku do
obowigzujacego planu
miejscowego. Dotychczas w
planie miejscowym nie
obowigzywaty zadne
ograniczenia dla zabudowy
terenu.

Proponowane ograniczenie
ilosci kondygnacji do IV nie
wspotgra z proponowanymi w
uwadze wysoko$ciami
zabudowy ustugowej (16 m).
Ustalenie wysokosci zabudowy
uslugowej na poziomie 25 m
wynika z planowanej na tym
terenie realizacja sali
widowiskowej, ktora ze
wzgledu na specyfike takich
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L. Data Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznacze | Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
p. wptywu nazwa jednostki nie nieruchomosci, ktorej dotyczy Burmistrza w Rady Miejskiej
uwagi organizacyjnej i nierucho uwaga sprawie
adres mosci, rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego ktorej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi dotyczy uwzgled | nieuwzg | uwzgled | nieuwzg
uwaga niona ledniona niona lgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
zabudowy, spowoduje obiektow wymaga

balagan architektoniczny.
Projektowane wskazniki PBC
i PZ spowoduja negatywne
skutki dla centrum —
ograniczy przewietrzanie,
zwigkszy nagrzewanie si¢
przestrzeni, zatrzyma
zanieczyszczenia ze spalin.
Wysokie budynki negatywnie
wplyna na atrakcyjnos¢ parku

podwyzszonej wysokosci,
przynajmniej na czgsci obiektu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1296/LXV11/2023
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 15 marca 2023 r.

Rrozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W planie miejscowym nie wprowadzono nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy. Wobec powyzszego nie ustala si¢ sposobu ich realizacji oraz zasad ich
finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1296/LXV11/2023
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 15 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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