Konkurs dwuetapowy, realizacyjny na opracowanie koncepcji architektonicznej budynkoéw na potrzeby Urzedu

Miasta i Gminy Piaseczno oraz Centrum Kultury z sala widowiskowg

Zatacznik nr 7b do Regulaminu Konkursu
ZALOZENIA | WYTYCZNE DO OPRACOWANIA KONCEPCJI KONKURSOWE)

PRZEDMIOT I CEL KONKURSU

Wprowadzenie

Przedmiotem konkursu jest koncepcja architektoniczna zespotu budynkéw administracji
publicznej i kultury na potrzeby Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno oraz Centrum Kultury z salg
widowiskowg wraz zzagospodarowaniem terenu, na obszarze potozonym w Piasecznie
w kwartale wyznaczonym ulicami Sierakowskiego, Rynkowa i Zgoda oraz kanatem Rzeki Peretki
(zakres opracowania konkursowego — Zatacznik 7b).

Inwestycja realizowana jest w ramach zadania z Wieloletniej Prognozy Finansowej pn.: ,, Konkurs
na projekt zagospodarowania Piaseczna w obrebie ul. Warszawskiej/Zgoda obejmujgcy teatr
miejski i funkcje administracyjne”.

Konkurs podzielony zostat na dwa etapy obejmujace:

Etap | Konkursu - opracowanie studialne, w ktédrym nalezy przygotowad propozycje urbanistyczng
zatozenia ze wskazaniem rozwigzan architektonicznych oraz funkcjonalnych budynkéw, obstugi
komunikacyjnej budynkdw i terenu opracowania, relacji z najblizszym otoczeniem: ulicami,
placami, parkiem a takze sposobu etapowania realizacji inwestycji.

Etap Il Konkursu - uszczegétowiong koncepcje opracowang dla zakresu realizacyjnego.
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Rys. nr 1 - Teren inwestycji — mapa. Rys. nr 2 — Teren inwestycji — zdjecie lotnicze.

Celem konkursu jest uzyskanie najlepszej pod wzgledem architektonicznym, przestrzennym i
funkcjonalno — uzytkowym koncepcji zespotu budynkéw na potrzeby Urzedu Miasta i Gminy
Piaseczno oraz Centrum Kultury z salg widowiskowa.
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Uczestnik konkursu, ktorego prace Sad Konkursowy uzna za najlepsza, zostanie zaproszony do
negocjacji w trybie zamdwienia z wolnej reki na szczegétowe opracowanie pracy konkursowe;.
Wytoniona w drodze weryfikacji i oceny, zgodnie z zasadami Regulaminu koncepcja, bedzie
podstawg do opracowania dokumentacji projektowej umozliwiajgcej realizacje inwestycji.

Uzasadnienie

Centrum Piaseczna to bez wqtpienia jeden z najwazniejszych obszarédw miasta. Przede wszystkim
ze wzgledu na historyczne dziedzictwo. To samo serce miasta i punkt wyjscia dla rozwoju catej
gminy. To tutaj znajdujq sie najwazniejsze zabytki, instytucje publiczne, tu toczy sie zycie kulturalne
i handlowe. Zalezy nam na tym, by wzmacnia¢ funkcje miastotwdrczq srodmiescia, przyciggac do
niego mieszkancow atrakcyjng ofertq kulturalng, rozrywkowgq, ustugowgq, ale rowniez przyjazng,
bezpieczng i petnq zieleni przestrzeniq publiczng.

(Zrddto: https://piaseczno.eu/cateqory/piaseczno-odnowa/)

Wygodne i bliskie miejsce do zycia, nakrecone energiq mieszkaricow — to hasto wyznaczajgce
kierunek dziatan.

W Piasecznie preznie dziata Centrum Kultury, ktére od dawna zgtasza potrzebe budowy Sali
widowiskowej umozliwiajgcej organizacje koncertow, spektakli teatralnych, imprez
okolicznosciowych itp. Sala ta pozwoli na organizacje wydarzen niezaleznie od warunkéw
pogodowych a takze bez ponoszenia kosztéw na wielokrotne urzadzanie zaplecza wystepéw
(sceny, nagtosnienia). Obiekt pozwoli na poszerzenie oferty kulturalnej dla mieszkarnicow. Kultura
jest narzedziem uwrazliwiania estetycznego ludzi jest elementem rozwoju kazdego ludzkiego
srodowiska, dlatego inwestycja w tym zakresie bedzie sprzyjata rozwojowi i integracji spotecznej
mieszkancow Piaseczna i gminy a takze promocji naszego srodowiska.

Gtéwnym celem realizacji nowego budynku administracji publicznej na potrzeby Urzedu Miasta i
Gminy Piaseczno jest umieszczenie rozproszonych w miescie fili ratusza w jednej lokalizacji.
Dzisiejsze rozbicie wydziatéw urzedu w kilku lokalizacjach wprowadza zamieszanie i znacznie
utrudnia obstuge mieszkaricdw. Obiekty adaptowane na potrzeby administracji miasta i gminy nie
sg funkcjonalne, nie sprzyjajg dobrej organizacji w zakresie wspoétdziatania pomiedzy wydziatami,
sg nieprzyjazne uzytkownikom, zaréwno mieszkaricom jak i pracownikom urzedu. Dlatego podjeto
decyzje o wzniesieniu nowego obiektu odpowiadajgcego wspdtczesnym potrzebom.

Do obstugi kompleksu niezbedne jest zapewnienie miejsc postojowych, dlatego uzupetnieniem
ww. funkcji bedzie garaz (podziemny).

UWARUNKOWANIA

Charakterystyka ogdlna terenu opracowania

1.1. Lokalizacja i obstuga komunikacyjna.
Teren objety opracowaniem znajduje sie w historycznym centrum miasta Piaseczno, w
kwartale wyznaczonym ulicami Sierakowskiego od zachodu, Zgoda od wschodu, ul.
Rynkowg od pétnocy oraz kanatem rzeki Peretki (dziatka nr 67) od strony potudniowe;j.
| Etap Konkursu - obszar opracowania studialnego — obejmuje swoim zakresem obszar
opisanego wyzej kwartatu tgcznie z ulicami Zgoda, Sierakowskiego i Rynkowg oraz Trakt
Peretki (z wytgczeniem dziatek 62/2 i 63/3)
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Il Etap Konkursu - obszar opracowania, na ktérym realizowana bedzie inwestycja obejmuje
dziatki o nrew.: 56/1, 56/4, 57, 59, 60, 62/1, 63/1, 63/4, 67 z obrebu 20.
Dziatki nr 52/6, 52/9, 62/2 oraz 63/3 nie sg objete opracowaniem Il etapu.

Obstuga komunikacyjna w rejonie planowanej inwestycji:

e ul. Sierakowskiego — najstarszy cigg komunikacyjny na kierunku Warszawa — Czersk,
wzdtuz ktdrego ksztattowato sie miasto z placami handlowymi, utracit swoje znaczenie
na rzecz ciggu ulic: Putawska — Kosciuszki, obecnie ulica miejska z ruchem
jednokierunkowym (w kierunku pétnocnym);

e ul. Zgoda — dawniej droga na zapleczu posesji, obecnie ulica pomiedzy kwartatem
zabudowy a rozlegtym parkiem miejskim, ze Slepym zakonczeniem od strony
potudniowej, obecnie obstuguje parking i petle autobusowg;

e ul. Rynkowa — poprzeczny facznik pomiedzy ul. Zgoda i Sierakowskiego (taczy park z
gtéwnym rynkiem miejskim), ruch dwukierunkowy;

e  Trakt Peretki — cigg pieszy przebiegajacy wzdtuz i nad ciekiem wodnym (rzeka Peretka)
ujetym w kanat na odcinku od budynku sadu poprzez skwer Kisiela do ul. Zgoda —
fragment kreowanej ,Zielonej osi Piaseczna” (wschdd — zachdd) wzdtuz rzeczki Peretki
do ujécia do rzeki Jeziorki, gdzie planowane s3g przedsiewziecia z zakresu btekitno —
zielonych inwestycji oraz obiekty rekreacyjne i sportowe.

1.2. Uwarunkowania urbanistyczne i powigzania terenowe.

Teren objety inwestycjg znajduje sie w historycznym centrum miasta, w sgsiedztwie waznych
historycznie przestrzeni miejskich: rynku, parku miejskiego, skweru Kisiela i ciggu rzeki Perefki.

Przy rynku zachowaty sie kamienice z poczatku XIX wieku, budynek ratusza oraz kosciét Sw. Anny
z XVI w (wpisane do rejestru zabytkdw). Rynek zostat przebudowany w 2010 r., w standardzie,
ktéry wéwczas dominowat przy tego typu przebudowach. Dzis doprojektowano drzewa i cze$c
utwardzen zmieniono na obsadzenia bylinami i kwiatami. Rynek jest waznym miejscem spotkan
i aktywnosci mieszkancow, odbywajg sie tu m. in. jarmarki miejskie i duze imprezy plenerowe.

Drugim waznym placem jest skwer Kisiela, ktorego zamkniecia tworzg m. in. budynek Sadu
Rejonowego od zachodu, obecna siedziba Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno od pétnocy,
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa jednorodzinna od potudnia. Projektowane budynki beda
zamykaty skwer od strony wschodniej. W miejscu skweru, w poczatkach XIX w. istniat staw taczacy
sie z rzeczky Peretky. Skwer, podobnie jak rynek, jest wykorzystywany do réznych aktywnosci
m.in. potancéwki, kino plenerowe, kameralne koncerty itp.

Park miejski — historyczne zatozenie parkowe - obecnie rozlegty teren zielony z licznymi atrakcjami
jest miejscem uczeszczanym przez mieszkancow. Wejscia do parku znajdujg sie od strony ul. Zgoda
i ul. Chyliczkowskiej. Na jednej z osi zatozenia parkowego prowadzacej od ul. Zgoda, usytuowany
jest dworek znany pod nazwg Poniatéwka. Sgsiedztwo parku daje liczne mozliwosci powigzania
nowej zabudowy bezposrednio z terenami zieleni publiczne;j.

Cigg rzeki Peretki — ,Zielona osi Piaseczna” (wschdéd — zachdd) wzdtuz rzeczki, stanowi naturalne
potgczenie terendw po zachodniej stronie miasta, przez centrum, do rzeki Jeziorki, gdzie
planowane sg przedsiewziecia z zakresu btekitno — zielonych inwestycji oraz obiekty rekreacyjne i
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sportowe. Sukcesywnie jest realizowane przez gmine potaczenie pieszo — rowerowe w ciggu rzeki
Peretki.

Historia miasta, jak wielu miast Mazowsza, zwigzana byta z obecnoscig ludnosci zydowskiej licznie
zamieszkujacej rowniez Piaseczno. Na dziatkach 52/5, 52/7 oraz 52/6 z obrebu 20, zlokalizowana
byta synagoga (zburzona w 1978 r.) sgsiadujgca bezposrednio z mykwa. Do dzi$ przetrwat budynek
mykwy z konca XIX w. - rytualnej tazni stuzgcej rytualnemu oczyszczeniu, z zachowanymi
szczegoblnie cennymi basenami wody zywe;.

Caty obszar objety opracowaniem znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej wynikajgcej
z wpisu do rejestru zabytkdow nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Piaseczna (Decyzja nr 8/2021 z dnia 22.01.2023r wydana przez
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw) — Zatgcznik nr 7d do Regulaminu
Konkursu.

Usytuowanie zespotu konkursowych budynkéw we wskazanej lokalizacji ma istotne znaczenie
zarowno dla tkanki miejskiej jak i uwarunkowan spotecznych. Jednym zagadnieniem jest
uzupetnienie tkanki miejskiej, stworzenie ram przestrzeni ulic, placéw, parku. Drugim,
przywigzanie spotecznosci Piaseczna do swobodnego przechodzenia i tatwego dostepu do parku
oraz potgczenia centralnych przestrzeni miasta i parku.
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1.3. Uwarunkowania wynikajace z zapisdw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Teren opracowania usytuowany jest w obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego - Uchwata nr 296/LXVIl/2023 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 15 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla rejonu centrum miasta — Etap Il. Tekst i rysunek
planu — Zatacznik nr 7c. (Dz.Urz.Woj.Maz. z dnia 14 kwietnia 2023 r. poz. 4694),
https://mapy.piaseczno.eu/uia/, https://piaseczno.e-mapa.net/
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Rysunek nr 3 — fragment zatgcznika graficznego do MPZP.

1.4. Istniejgce zagospodarowanie oraz uwarunkowania wynikajace z istniejacej infrastruktury.

Obecnie na terenie objetym konkursem znajdujg sie pojedyncze budynki, parking miejski
i zajezdnia autobusowa, w czesci to dziedziniec kamienicy i wolna dziatka (62/1) z zielenia
wysoka.

Istniejgca zabudowa na dziatkach objetych opracowaniem:
e Dziatka nrew. 56/1: parterowy, murowany pawilon—do wyburzenia,
e Dziatka nr ew. 56/4:
— budynek toalety miejskiej — do likwidacji — przeniesienia w inne miejsce (poza zakresem
opracowania)
— dwie wiaty przystankowe — do likwidacji — przeniesienia w inne miejsce (poza zakresem
opracowania)
e Dziatka nr ew. 60 — kamienica — budynek mieszkano — ustugowy, obecnie nieuzytkowany,
wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkdw wraz z oficyna - kamienica do zachowania (do
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adaptacji w ramach propozycji projektowe] uczestnika konkursu), oficyny na dziedziricu do
wyburzenia;

Dziatka 63/1 — budynek tzw. tazni miejskiej z dobudowg, obecnie uzytkowany: faznia -
Wydziat Promocji UMIG Piaseczno , dobudowa - mieszkalny; budynek tazni do pozostawienia
(do adaptacji w ramach propozycji projektowej uczestnika konkursu), dobudowa do
wyburzenia;

Istniejgca zabudowa na dziatkach poza zakresem opracowania:

Dziatka 63/3 teren prywatny — parterowy pawilon ustugowy — przedszkole,

Dziatka 62/2 teren prywatny — zabudowana dwukondygnacyjnym budynkiem ustugowym,
Dziatka 52/9 teren prywatny — zabudowana trzykondygnacyjnym budynkiem ustugowym z
poddaszem,

Dziatka 52/6 dziatka Wyznaniowej Gminy Zydowskiej we wtadaniu Miasta i Gminy Piaseczno —
dawna mykwa zydowska z zachowanym basenem wody zywej — GEZ.

Inne elementy zagospodarowania:

Na terenie objetym inwestycjg znajdujg sie drzewa wysokie i krzewy. Zatgcznik nr 7h zawiera
Inwentaryzacje dendrologiczna.

Na dziatkach 56/4, 57 i 59 zlokalizowany jest parking miejski z nielicznymi drzewami i
krzewami oraz zajezdnig autobusowa. Teren uzbrojony jest w instalacje energetyczng do
celow oswietlenia oraz kanalizacje deszczowg, odwadniajgcy parking. Przez dziatke 62/1
przebiega kanalizacja sanitarna do ktdrej podtgczony jest budynek na dziatce 62/2, a przez
dziatke 63/1 sie¢ energetyczna do trafostacji w pétnocno — wschodnim narozniku dziatki.
Przez dziatke 67 przebiega rzeczka Peretka (dziatka we wtadaniu Wéd Polskich) w formie
skanalizowanej, z wylotem na dziatce 10/2 — gdzie jest juz w postaci kanatu otwartego o
umocnionych brzegach.

Uksztattowanie terenu — teren o niewielkim spadku w kierunku potudniowym, réznica
wysokosci pomiedzy pétnocnym kraficem opracowania, gdzie rzedna terenu wynosi 104,40m
npm. i opada do rzednej 101,20 na potudniowym krancu terenu opracowania, wynosi ok. 3
m.
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Rys. nr 4 — mapa zasadnicza.
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Il. WYTYCZNE OGOLNE DLA UCZESTNIKOW KONKURSU

1.

Zatozenia ogdlne.

Nowe budynki muszg wpisywad sie skalg i formg w istniejgcg zabudowe miasta. Nie mogg stac sie
dominujgcymi  gmachami  przyttaczajgcymi  swoimi  rozmiarami i  rozwigzaniami
architektonicznymi, jak stato sie z budynkiem Sadu Rejonowego. Zalezy nam na stworzeniu
kwartatu zabudowy, ktéry skalg i charakterem bedzie odpowiadat wyjgtkowe] lokalizacji i
wytworzy nowe, atrakcyjne przestrzenie publiczne.

Wazny element stanowi istniejgca parcelacja, ktérej odzwierciedlenie w elewacjach budynkéw
ma szczegdlne znaczenie zgodnie z wpisem do rejestru zabytkow. Istotne jest uwzglednienie w
pracy konkursowej istniejgcych obiektéw: taznii kamienicy przy ul. Sierakowskiego, i odniesienie
sie do ich gabarytéw i wygladu, ktdre stanowig o tozsamosci miejsca. W kontekscie tozsamosci i
pamieci nalezy rdwniez odnies¢ sie do istniejgcej mykwy (w zakresie studialnym).

Oczekujemy kompleksu zabudowy, ktéry wykorzysta potozenie pomiedzy rozlegtym terenem
zielonym a zabudowanym historycznym centrum miasta do kreowania nowych powigzan
funkcjonalnych i przestrzennych w tej czesci miasta (przejscia, skwer, plac, widoki). Architektury,
ktéra umozliwi wtaczenie istniejgcych i wykreowanych przestrzeni do rozszerzenia scenerii
spektakli czy imprez organizowanych przez Centrum Kultury oraz stworzenia ram do celebrowania
uroczystosci, ceremonii Slubnych w atrakcyjnej przestrzeni z mozliwoscig wyjscia w plener.

Niezwykle cenne jest dla mieszkancéw potaczenie zachodniej czesci miasta z parkiem miejskim,
czyli utrzymanie potaczenia pieszego ul. Sierakowskiego z parkiem miejskim w formie
pozwalajgcej na swobodne dojscie do parku. Utrzymanie tego potgczenia przez projektowany
kwartat jest niezbedne. Przy czym nalezy mieé na uwadze, ze budynek projektowanego urzedu ze
wzgledu na swojg specyfike bedzie zamykany i niedostepny poza godzinami pracy (tj. po godzinie
16 oraz w dni wolne od pracy). Centrum Kultury bedzie dziatato zaréwno przed potudniem jak i w
godzinach popotudniowych.

Intencjg Zamawiajgcego jest zagospodarowanie parteru obu budynkéw dodatkowym programem,
ktory bedzie mégt funkcjonowac niezaleznie, réwniez poza godzinami pracy urzedu czy osrodka
kultury. Niezwykle cenne bedg lokale gastronomiczne czy kawiarnie otwarte w szczegdlnosci na
park miejski. W pierzei ulicy warto przeznaczy¢ powierzchnie pod ustugi i handel. Lokale te bedg
przeznaczone do wynajmu. Urzad z uwagi na mozliwos$¢ zaproponowania preferencyjnych stawek
najmu moze wspierac lokalnych twércéw czy rzemiesinikdw oraz lokalng przedsiebiorczosé.

Budynek urzedu Miasta i Gminy, czyli nowego ratusza powinien sta¢ sie symbolem nowego
Piaseczna, miasta ze swoimi ambicjami i indywidualnym charakterem, miasta rozwijajgcego sie i
starajgcego sie utrzymac swojg atrakcyjng forme mimo sasiedztwa z oferujaca peten zakres ustug
Warszawg. Ratusz stanie sie siedzibg wtadz miasta ijego stylistyka powinna by¢ z tatwoscig
odczytywana. Budynek osrodka kultury bedzie budynkiem otwartym dla mieszkancow,
przyjaznym i pozwalajgcym na spotkania z kulturg i sztuka. Jego charakter bedzie wiec odmienny
od budynku ratusza co daje szanse na zrdznicowanie i indywidualne potraktowanie kazdego z
budynkéw. Z drugiej strony wspdlne projektowanie daje szanse na dopasowanie i utrzymanie
harmonii rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych. Nalezy zwrdci¢ uwage na utylitarny
charakter obiektéw i przeznaczenie dla mieszkancéw miasta jak réwniez pracownikéw
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zatrudnionych w obu instytucjach. Sala widowiskowa umozliwi poszerzenie oferty kulturalnej dla
mieszkancow natomiast ratusz stworzy warunki do lepszej obstugi mieszkancow a takze poprawi
warunki pracy urzednikow.

Uzupetnieniem funkcji nowych obiektdw bedzie garaz podziemny przewidziany jako miejski
parking ogdélnodostepny, niezaleznie od godzin funkcjonowania ratusza czy Centrum Kultury.

2. Cel: miasto petne zycia.

Naszym priorytetem jest przyciggniecie mieszkanicow do centrum miasta jako petnej zycia

przestrzeni publicznej.

— Chcemy kontynuowac rewitalizacje centrum Piaseczna. Naszym celem jest przeksztafcenie
srodmiescia w nowy salon Piaseczna: ozywiong, atrakcyjng przestrzen miasta, ktérej bogata
oferta ustugowa, kulturalna, gastronomiczna bedzie przyjazna dla wszystkich grup wiekowych,
dzieci, mfodziezy, dorostych oraz senioréw. Chcemy, aby centrum miasta byfo miejscem
spotkan, robienia zakupow, spedzania wolnego czasu — wylicza burmistrz Daniel Putkiewicz

— — W nieruchomosciach nalezgcych do miasta chcemy promowac dziatalnos¢, ktéra ma
charakter miastotwdrczy, wynajmujgc powierzchnie dla okreslonych branz na preferencyjnych
warunkach — zapowiada burmistrz Daniel Putkiewicz.

Gtéwnym celem w zakresie urbanistycznym jest zmiana obrazu centrum miasta i utworzenie
w ,podziurawionej” tkance miejskiej zwartej struktury z jednoznacznie wyznaczonymi ulicami i
placami czy innymi formami przestrzeni publicznych. Nowe budynki wniosg zaréwno nowg ustuge
w postaci dtugo wyczekiwanej sali co ozywi oferte kulturalng osrodka kultury a zarazem
zaktywizuje zycie miejskie w tym rejonie miasta. Jest rzeczg niezmiernie wazna, aby stare,
zabytkowe centrum miasta miato bogatg oferte ustug, zeby ,nie wymarto” w konkurencji z
rozwijajacymi sie czesciami miasta i przedmies¢. Nowa zabudowa stanie sie symbolem rozwoju
miasta, mieszkancéw i ich potrzeb.

3. Wytyczne w zakresie zagospodarowania terenu.

3.1. Zatozenia ogodine.
Zamawiajgcy zaktada budowe dwdéch osobno funkcjonujacych obiektow z wtasnymi
systemami i urzgdzeniami technicznymi, potgczonych wspdlnym garazem podziemnym. Nie
wyklucza propozycji czes$ciowego potaczenia budykéw w zakresie rozwigzan funkcjonalnych
przy zachowaniu koniecznej odrebnosci uzytkowej. Sposéb rozdzielania lub potgczenia
obiektéw w zakresie brytowym i architektonicznym nalezy do decyzji Uczestnika konkursu.
Zamawiajgcy nie narzuca lokalizacji poszczegdlnych funkcji w ramach terenu opracowania,
nie wskazuje tez jak duzg czes$¢ terenu ma zajmowac planowana zabudowa. Zadaniem
uczestnikdw konkursu jest wskazanie lokalizacji kazdego z projektowanych budynkdéw wraz
z planowanymi powiazaniami terenowymi. W ramach propozycji projektowej nalezy
wskazac sposdb adaptacji istniejgcych budynkéw (taznia i kamienica) do funkcji nowych
obiektow.
Zamawiajgcy zaktada etapowanie inwestycji, przy czym: w | etapie bedzie realizowany
obiekt Centrum Kultury z sala widowiskowg z czescig garazu podziemnego, a w Il etapie
planowany jest ratusz z garazem podziemnym tgczgcym sie z garazem z | etapu.
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3.2. Obstuga komunikacyjna.

Teren inwestycji potozony jest pomiedzy ulicami Sierakowskiego i Zgoda, z ktérych mozliwa
jest obstuga komunikacyjna. Ulica Zgoda na odcinku od ulicy Rynkowej do ul. Chyliczkowskiej
jest planowana jako przestrzen publiczna, ktéra tgczy funkcje ulicy z parkowaniem
(przeznaczonej dla samochoddéw), deptaka oraz miejsca spotkan mieszkancow (dla pieszych
i rowerzystow). Fragment ul. Zgoda od ulicy Rynkowej w kierunku rzeczki Peretki powinien
mieé charakter przestrzeni publicznej z ograniczonym ruchem kotowym z racji sgsiedztwa z
parkiem miejskim i instytucjami publicznymi. Ten fragment ulicy nie jest przelotowy ale
nalezy pamietaé o zapewnieniu obstugi komunikacyjnej (dojazdu do drogi publicznej) do
dziatek niebedacych w zakresie opracowania tj. dziatki nr 62/2 oraz 63/3.

Obstuge Sali widowiskowej w zakresie dostarczenia dekoracji teatralnych, ktére przywozone
bedg samochodami ciezarowymi przewiduje sie z drogi DK79, przez ulice Zeromskiego
i Sierakowskiego do miejsca odbioru. Wyjazd przez ulice Sierakowskiego i Warszawska i dalej
Putawska, Kusociniskiego, Wojska Polskiego do ul. Okulickiego.

W ul. Sierakowskiego nalezy wkomponowa¢ wiate przystankowg w kontekscie elewacji
projektowanych budynkow.

W zakresie ruchu pieszego nalezy zwrdéci¢ uwage na lokalizacje poprzecznej alei parku
skierowanej na budynek zwany Poniatéwka. Nalezy przewidziec strefe wejsciowa do parku w
rejonie tej alei z akcentem architektonicznym w pierzei w ulicy Zgoda, zgodnie z zapisami

mpzp.

3.3. Zagospodarowanie terenu
e Budynki / kubatury

Bryty projektowanego zespotu powinny wpisywac sie w tkanke urbanistyczng miasta,

stanowi¢ uzupetnienie kwartatu, nawigzywad do parcelacji, tworzy¢ pierzeje ulic i

placow. Skala i forma budynkéw powinna harmonijnie wpisywac sie w charakter miasta.

Na elewacjach powinny by¢ czytelne podziaty wynikajace z parcelacji dziatek.

— Budynek tazni (dz. 63/1) oraz kamienica (dz. nr 60) powinny by¢ uwzglednione w
projektowanym zespole budynkéw — wtgczone w opracowanie i powigzane
funkcjonalnie z zachowaniem istniejacej formy (GEZ). Nalezy zwréci¢ uwage na
odmienny charakter zabudowy obu budynkéw: budynek tazni — wolnostojgcy obiekt z
czterospadowym dachem, z otworami w $cianach bocznych, kamienica na dz. nr 60 —
wybudowana w ukfadzie pierzejowym, ze slepymi Scianami bocznymi. W ramach
adaptacji dopuszcza sie zmiany funkcjonalne i przestrzenne we wnetrzach budynkdw.
Do zadan Uczestnika konkursu bedzie nalezato rozdysponowanie elementéw
programu zadanych w Zatgczniku nr 7b oraz 7b1 i 7b2 (tabele programowe) we
wnetrzach adaptowanych budynkdéw.

— Budynek dawnej mykwy (dz. nr 52/6) z zachowanymi niezwykle cennymi basenami
do tradycyjnego obrzadku judaistycznego — przeznaczonymi do bezwzglednego

zachowania. Budynek mozna przeznaczy¢ do rozbidrki lub przebudowy. W
opracowaniu studialnym nalezy zaproponowac kubature z przeznaczeniem (w czesci
lub w catosci) na obiekt o tematyce zwigzanej z historig spotecznosci zydowskiej w
Piasecznie, w szczegdlnosci z osobg Kalmana Szapiro, cadyka z Piaseczna, znanego na
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$wiecie ze swoich kazan wydanych pod nazwa: Esz kodesz (Swiety ogien). Kluczowe
jest pokazanie proponowanego zagospodarowania dziatki 52/6 w kontekscie
istniejgcego sasiedztwa inwestycji i wzajemnych relacji nowej zabudowy. Przyjmuje
sie zatozenie, ze zapisy planu miejscowego w zakresie bezwzglednego zachowania
kubatury istniejgcego budynku mogg byé pominiete. Koncepcja rozwigzan
kubaturowych na tej dziatce w potaczeniu z nowymi budynkami ratusza i Sali
widowiskowej bedg stanowity w catosci spdjny kompleks zabudowy. Przestrzen przed
projektowanym obiektem na dziatce 52/6 moze stanowi¢ skwer towarzyszacy
projektowanej zabudowie konkursowej. Zaproponowane rozwigzania beda
podstawg do weryfikacji zapiséw planu miejscowego i rozméw z MWKZ.

— Budynek na dziatce nr 62/2 pozostaje. Nalezy liczy¢ sie z przebudowa lub rozbudows
w przysztosci, dopasowujacy sie do nowej zabudowy kwartatu w nowych warunkach
planu miejscowego.

— parterowy budynek funkcjonujacy jako przedszkole (dz. 63/3) w planie miejscowym
znajduje sie poza liniami zabudowy, co oznacza, ze docelowo nie bedzie zabudowy w
tym miejscu.

— kwartat zabudowy na pétnoc od ul. Rynkowej — przewiduje sie zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami i handlem w parterach z dopuszczeniem
funkcji ustugowych i biurowych w wyzszych kondygnacjach, istniejgca zabudowa
wzdtuz ul. Warszawskiej (na wysokosci rynku) — do zachowania w istniejgcej formie.

Infrastruktura
Teren inwestycji potozony jest w srddmiesciu, w zwigzku z tym w sgsiadujgcych ulicach
zlokalizowane sg wszystkie niezbedne sieci infrastruktury techniczne;j.

Mata architektura, nawierzchnia i oswietlenie, zielen i woda.

W zagospodarowaniu terenu nalezy zaproponowacd rozwigzania w zakresie matej
architektury, posadzek oraz doboru szaty roslinnej, nawigzujgce do przyjetej stylistyki w
obrebie ulicy Putawskiej, Kosciuszki, skweru Jana Pawfa i rynku. W zwartej przestrzeni
miejskiej, w obecnej sytuacji klimatycznej, szczegdlnie cenne pozostajg przestrzenie
pozwalajgce na zatrzymanie wody (magazynowanie i ponowne wykorzystanie wody
deszczowej — mata retencja) i obnizenie temperatury (udziat powierzchni biologicznie
czynnej — tereny zadrzewione i nieutwardzone — nasadzenia drzew i roslin
wspomagajacych retencje). Istotne jest rowniez tworzenie przestrzeni zacienionych
pozwalajgcych na wypoczynek i relaks dla mieszkaricow w gorgcych porach roku.
Szczegdlnie wartosciowe bedzie zastosowanie w pracy konkursowej rozwigzan
odpowiadajgcych na zagrozenia i wyzwania zwigzane ze zmianami klimatu.
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IV. WYTYCZNE SZCZEGOLOWE — URZAD MIASTA | GMINY PIASECZNO

1. STRUKTURA URZEDU.
Urzad sktada sie z 18 wydziatéw, 4 biur i 6 referatéw oraz 7 stanowisk samodzielnych.
Dodatkowo odpowiada za dziatania Strazy Miejskiej i obstuge Systemu Ptatnego Parkowania.
Obecnie w urzedzie pracuje 371 osob. (stan na dzien: 24.08.2023r)

Wydziaty urzedu:

1. Ewidencji Dziatalnosci Gospodarczej (EDG)

2. Finansowy (FN)

3. Geodezji i Gospodarki Gruntami (GGG)

4. Gospodarki Odpadami (GO)

5. Inwestycji (INW) (Koordynator ds. dostepnosci)

6. Inwestycji Drogowych i Inzynierii Ruchu (IDR)

7. Kadr (KD)

8. Administracyjno-gospodarczy (ADM) ( w tym Samodzielne stanowisko ds. osdb

9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.
18.
19.

niepetnosprawnych)

Ksiegowosci Budzetowej (KB)

Ochrony Srodowiska i Gospodarki Rolnej (OSR)
Polityki Mieszkaniowe] (PM)

Spraw Obywatelskich (WSO)

Spraw Spotecznych (SPS)

Swiadczen Spotecznych (WSS)

Urbanistyki i Architektury (UA)

Utrzymania Infrastruktury i Transportu Publicznego oraz Obstuga strefy Ptatnego
Parkowania (IT)

Utrzymania Trenerdw Publicznych (UTP)
Windykacji (WW)

Archiwum (AR)

Referaty:

ok wnN P

Innowacji Miejskich (IM)

Informatyki (INF)

Pozyskiwania Funduszy Zewnetrznych (FZ)

Polityki Mobilnosci i Transportu (MT)

Zamoéwien Publicznych (RZP)

Zarzadzania Kryzysowego, Spraw Obronnych i Ochrony Przeciwpozarowej (ZK)

Biura i Kancelarie:

1.

2.
3.
4

Biuro Promocji i Kultury (BPK)

Biuro Radcow Prawnych (BRP)

Biuro Rady Miejskiej (BRM)

Kancelaria Materiatéw Niejawnych i Petnomocnik ds. Ochrony Informacji Niejawnych (dziata
w ramach referatu Zarzgdzania Kryzysowego)
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2.1.

Stanowiska Samodzielne:

Komendant Gminny Ochrony Pozarowe] (OP)

Audytor Wewnetrzny (AW)

Samodzielne Stanowisko ds. BHP (BHP)

Inspektor Ochrony Danych (10D)

Samodzielne Stanowisko ds. Kontroli wewnetrznej (KW)
Samodzielne stanowisko do s. rozwoju Gminy (RPG)
Samodzielne Stanowisko ds. Polityki Energetycznej (PE)

NouswNe

Inne:
1. Urzad Stanu Cywilnego (USC)

Gminne Jednostki Organizacyjne, ktdre pozostajg poza nowym budynkiem Urzedu Miasta i
Gminy Piaseczno:

Biblioteka Publiczna (BP)

Centrum Kultury (CK)

Centrum Ustug Wspdlnych (CUW)

Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji (GOSIR)

Miejsko Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej (MGOPS)

Muzeum Piaseczna

ok wnRE

WYMAGANIA DLA NOWEGO BUDYNKU URZEDU.

Budynek nalezy zaprojektowac dla llosci oséb podanych w Tabeli programowej nr 1 (Zatgcznik
7b1), z podziatem na pokoje w ramach poszczegdlnych wydziatéw i referatéw. W budynku
nalezy zaprojektowaé pomieszczenia przeznaczone do pracy administracyjno — biurowej wraz z
pozostatymi pomieszczeniami (toalety, pomieszczenie dla rodzica z dzieckiem, pomieszczenia
socjalne, gospodarcze, techniczne itp.) niezbednymi do funkcjonowania budynku i pracy jego
uzytkownikow.

Budynek z racji sprawowanej funkcji publicznej musi by¢ zaprojektowany w zgodzie z zasadami
projektowania uniwersalnego to znaczy w taki sposéb by mdgt by¢ one uzytkowany przez
wszystkich ludzi, w mozliwie szerokim zakresie, bez potrzeby adaptacji lub specjalnego

projektowania.

W budynku nie bedzie dopuszczony swobodny ruch mieszkaricow po czesciach administracyjno
— biurowych. Nalezy zatem przewidzie¢ wydzielenie strefy biurowej (z kontrolg dostepu ) od
strefy ogdlnodostepnej dla mieszkaricow.

CZESC BIUROWA

Pomieszczenia biurowe nalezy projektowaé jako dwuosobowe, z wytgczeniem gabinetéw
zarzadu i naczelnikdw, z zachowaniem powierzchni poszczegdlnych pomieszczen na poziomie:
e  Pokdjjednoosobowy (zwykle gabinet naczelnika wydziatu) ok. 15-18m?

e  Pokdj dwuosobowy ok. 14-16m?

Pokoje powinny zapewniac¢ swobodne poruszanie sie po pokoju z uwzglednieniem
minimalnego wyposazenia obejmujgcego biurko o wymiarach min. 80x160cm z krzestem
obrotowym (przestrzen na odstawienie krzesta o gtebokosci min. 100cm) oraz szafy na
dokumenty (gtebokos$¢ ok. 35-40cm) szerokosci ok. 3x 80cm oraz na ubrania wierzchnie
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wielkoscig dostosowane do ilosci oséb w pokoju. Usytuowanie stanowisk komputerowych
musi uniemozliwia¢ wglad na ekran monitora (ochrona RODO).

Kazdy pokdj biurowy musi mie¢ dostep do swiatta dziennego, a usytuowanie biurka musi
zapewniac naturalne oswietlenie $wiattem dziennym. Okna powinny mieé¢ mozliwos¢ co
najmniej uchylenia. Nie dopuszcza sie pomieszczen biurowych z zastosowaniem wytgcznie
okien statych. W pomieszczeniach szczegdlnie narazonych na promieniowanie stoneczne nalezy
stosowac rozwigzania ograniczajgce to promieniowanie.

Pomieszczenia nalezgce do jednego wydziatu nalezy grupowacd na jednej kondygnacji lub na
dwéch kondygnacjach w taki sposéb, aby komunikacja w ramach jednego wydziatu byta
optymalna. Przyjmuje sie zasade, ze naczelnicy otrzymujg pokdj pojedynczy, a zastepcy
naczelnikdw beda w pokojach dwuosobowych z pozostatymi pracownikami.

Wspétpraca miedzywydziatowa.

Praca wydziatéw urzedu jest powigzana. Czesto sprawa wymagajgce rozstrzygniecia
prowadzone sg przez kilka wydziatéw dla wypracowania wspdlnego stanowiska. W zwigzku z
powyzszym nalezy zwrdéci¢ uwage na lokalizacje pomieszczen biurowych w taki sposdb, aby
utatwic np. wspdlne spotkania.

Dlatego tez uktad wydziatéw w budynku powinien utatwia¢ wspdétprace miedzywydziatowsy i tak:

— wydziaty wspotpracujgce w zakresie inwestycji kubaturowych i drogowych takie jak: INW,
MT, IDR wspdtpracujg z wydziatami planowania tj.: UA, GGG.

- wydziat UA prowadzi wspdlne sprawy z wydziatem OSR.

— referat Funduszy Zewnetrznych (FZ) wspotpracuje w szczegdlnosci z wydziatami: UTP, MT,
KB, INF, PE, UA, IDR, GGG, IT, INW.

—  Wydziat Spraw Spotecznych (SPS) wspétpracuje z Biurem Promocji i Kultury (BPK), z
Referatem Zamoéwien Publicznych (RZP), z Referatem Pozyskiwania Funduszy Zewnetrznych
(FZ) oraz z Wydziatem Spraw Obywatelskich (WSO).

- Wydzial Ochrony Srodowiska i Gospodarki Rolnej (OSR) wspdtpracuje najwiecej z
wydziatami SM i KB oraz mniej wiecej po réwno z wydziatami GGG, UA, GO, ZK, UTP, IT,
MT, ZP, BP.

— Ksiegowos$¢ Budzetowa (KB) oraz Biuro Radcéw Prawnych (BRP) wspodtpracujg ze
wszystkimi wydziatami.

Sale konferencyjne i sale spotkan

W budynku nalezy przewidzie¢ 6 sal konferencyjnych na ok. 15 do 20 o0sdb, przeznaczonych na
szkolenia i spotkania wewnetrzne.

Cztery z wyzej wymienionych sal konferencyjnych powinny mieé¢ mozliwosé szybkiego
potaczenia w dwie sale konferencyjne dla ok. 30-40 oséb.

Zaplecze socjalne i toalety czesci biurowej

Budynek nalezy wyposazy¢ w toalety i pomieszczenia socjalne zgodnie z przepisami
technicznymi. Przy kazdym zespole toalet nalezy przewidzie¢ umywalnie z prysznicem.
Pomieszczenia socjalne powinny zapewnia¢ mozliwos¢ przechowywania positkow (lodéwka),
podgrzania (mikrofala) i spozywania positkdw co najmniej dla 20 osdb jednoczesnie.
Pomieszczenia socjalne nalezy projektowac w odlegtosci nie wiekszej niz ok. 40m od
najdalszego pokoju, dla ktérego przewidziano to pomieszczenie.
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2.2.

2.3.

Zaplecze teletechniczne

Kazde stanowisko pracy wyposazone bedzie w komputer. Nalezy przewidzie¢ miejsca w
budynku, w ktérych usytuowane bedg zestawy drukarek i urzadzen wielofunkcyjnych. Nie
przewiduje sie drukarek w pomieszczeniach biurowych. Nalezy przewidzie¢ miejsce na
urzadzenie drukujgce wielkoformatowe w sgsiedztwie pomieszczen wydziatéw UA, GGG, MT i
INW.

Przestrzen obstugi infrastruktury informatycznej obejmujace 3 pomieszczenia dla Referatu
Informatyki (INF) w tym z magazynem podrecznym na urzgdzenia infrastruktury
informatycznej, nalezy lokowac w sgsiedztwie serwerowni i pomieszczenia UPS. Nalezy
zaprojektowac system okablowania strukturalnego, zapewniajgcego transmisje danych dla
urzadzen komputerowych i multimedialnych.

Szczegdtowe wytyczne co do liczby pracownikdéw oraz powierzchni i ilosci pomieszczen dla
czesci biurowej znajdujg sie w Tabeli programowej nr 1 (Zatacznik 7b1).

POMIESZCZENIA ZARZADU

Pomieszczenia w strefie pomieszczen zarzadu:

e 5 gabinetdow z sekretariatami,

e  Sala konferencyjna na ok. 20 oséb z zapleczem socjalnym,

e 2 sale konferencyjne na ok. 10-12 osdb (kazda),

e Zespot toalet,

e  Aneks drukarek,

e Hall.

Przewiduje sie 5 gabinetéw dla zarzadu gminy. Gabinety burmistrzow (3 pokoje: Burmistrz oraz
dwoch Zastepcow) muszg by¢ poprzedzone wtasnymi sekretariatami. Gabinety skarbnika i
sekretarza — réwniez. Gabinety nalezy wyposazy¢ w biurko o minimalnej dtugosci blatu
roboczego 180cm, szafe na dokumenty oraz stét konferencyjny na 6 — 8 oséb.

Z gabinetu burmistrza musi by¢ dostep bezposredni do Sali konferencyjnej dla ok. 20 osdb. Przy
sali konferencyjnej nalezy przewidzie¢ zaplecze socjalne dla zarzgdu pozwalajgce obstugiwac
sale konferencyjna. Nalezy zaprojektowac toalety (oraz po jednej umywalni z prysznicem: jedna
dla kobiet i jedna dla mezczyzn) w rejonie wejscia dla zarzadu i gosci zarzadu. W rejonie
sekretariatéw nalezy przewidzie¢ pokdj/ aneks na urzadzenia wielofunkcyjne (wydruk i skan
dokumentéw do formatu A3). W hallu wejsciowym do strefy zarzadu nalezy przewidzie¢ szafe
na ubrania wierzchnie dla zarzagdu oraz gosci a takze miejsce do oczekiwania na spotkanie.
Dodatkowo dwie mate sale konferencyjne na ok. 10 - 12 oséb nalezy zaprojektowad przy
gabinetach wiceburmistrzéw, sekretarza i skarbnika.

Pomieszczenia zarzadu z jednej strony powinny byc¢ tatwo dostepne z zewnatrz dla mieszkancéw
i gosci, ktérzy kierujg sie bezposrednio do burmistrzéw lub pozostatych cztonkéw zarzadu.
Jednoczesnie, z racji petnionej funkcji zarzadczej dla catego urzedu, powinny by¢ usytuowane w
miejscu dajgcym mozliwos¢ sprawnego dotarcia dla kazdego z urzednikdw.

Obstuga interesantow

Obstuga mieszkancow bedzie odbywata sie w wyznaczonych do tego celu pomieszczeniach
i przestrzeniach urzedu w szczegdlnosci w Sali obstugi. Obecnie obstugiwanych jest sSrednio 220
0s06b dziennie w zakresie sktadanych pism i obstugi bezposredniej oraz srednio 130 oséb jest
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obstugiwanych przy kasie. Dodatkowo 15 pism srednio dziennie jest odbieranych osobiscie. W
nowym budynku nalezy tgcznie przyjac obstuge na poziomie srednio ok. 350 oséb dziennie.
Strefa obstugi musi by¢ podzielona na czes$¢ stanowigca sale dla oczekujgcych na obstuge oraz
sale obstugi. Muszg to by¢ dwie osobne sale.

W Sali obstugi nalezy przewidziec:
e  Stanowiska/punkty obstugi w postaci wydzielonych stanowisk umozliwiajgcych
swobodne wydawanie i przyjmowanie dokumentéw oraz udzielanie informacji:

— 8 stanowisk dla nastepujacych wydziatéw: GGG — 1 stanowisko, UiA — 2 stanowiska (1
stanowisko — wydawanie dokumentdw, 1 stanowisko — informacja dot. planowania
przestrzennego ), GO - 1 stanowisko, OSR - 1 stanowisko, FN — 2 stanowiska, EDG -1
stanowisko),

— 12 stanowisk - punkty obstugi dot. meldunkéw i dowoddw osobistych dla wydziatéw:
WSO - 8 stanowisk, SPS - 1 stanowisko, USC -3 stanowiska)

— 3 stanowiska — kancelaria — przyjmowanie pism i wnioskoéw (ADM)

— 2 stanowiska — obstuga karty mieszkanca (IM)

— 2 stanowiska — kasy

e 3 wydzielone akustycznie i wizualnie z Sali obstugi zamykane boksy dla co najmniej
czterech osdéb kazdy, pozwalajgce na swobodng rozmowe przeznaczone do obstugi spraw
wymagajacych ochrony danych tj. zwigzanych np. z podatkami, finansami, z zakresu spraw

USC i swiadczen rodzinnych (zwykle zdarzajg sie dwie trzy osoby w zwigzku z tym, ze np.

towarzyszg osobie starszej lub z niepetnosprawnoscig lub cztonkowie rodziny).

e 3 pomieszczenia biurowe przeznaczone do obstugi kancelaryjnej.

Stanowiska obstugi powinny sgsiadowac i posiadaé bezposrednie przejscie do pomieszczen
biurowych przeznaczonych do obstugi kancelaryjnej np. w przypadku wydziatu UiA czy ADK.
Stanowiska/Punkty obstugi nalezy wyposazy¢ w stanowiska komputerowe. Stanowiska musza
by¢ rozdzielone w sposéb umozliwiajgcy swobodng rozmowe ($cianki boczne) i by¢
wyposazone w co najmniej dwa krzesta po stronie obstugi. Punkt informacyjny z zakresu
planowania przestrzennego (dla wydziatu UiA) musi umozliwia¢ prezentacje dokumentéw
planistycznych na ekranie komputera.

Sala dla oczekujacych

Sale nalezy wyposazy¢ w miejsca siedzgce dla oséb oczekujgcych oraz biletomat (system
kolejkowy). Nalezy przyjgc¢ okoto 50 - 60 miejsc siedzacych. Nalezy przewidzie¢ Recepcje / Punkt
Informacyjny usytuowany w rejonie wejScia wyposazony w dwa stanowiska obstugi tj.:
informacje i przydzielania dostepu.

W rejonie obstugi mieszkancéw nalezy zaprojektowaé toalety wraz z miejscem dla rodzica
z dzieckiem.

Sala dla oczekujgcych powinna mie¢ mozliwosé przemeblowania na sale konferencyjng na ok.
150 osbéb, dostepng po godzinach pracy urzedu na spotkania np. organizacji typu NGO,
stowarzyszen itp.
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2.4.

2.5.

Sala konferencyjna

W czesci wejsciowej ogdlnodostepnej przy Sali dla oczekujgcych nalezy przewidzie¢ dodatkowa
sale przeznaczong na spotkania komisji i rad dziatajgcych przy burmistrzu tj. Komisji
Urbanistycznej, Komisji Historycznej, Rady oswiatowej i innych — na ok. 20 osdb.

Obstuga Rady Miejskiej

Na potrzeby Rady Miejskiej nalezy zaprojektowac:

e Sale Obrad Rady Miejskiej

e  Sala spotkan komisji (na ok. 20 osdb)

e  Sala spotkan indywidualnych (na ok. 6 oséb)

e  Biuro obstugi Rady Miejskiej

e Archiwum podreczne,

e 3 pomieszczenia biurowe dla Prezydium Rady Miejskiej (Przewodniczacy oraz dwdéch
Wiceprzewodniczgcych).

e  Zaplecze sanitarne

e  Miejsce dla rodzica z dzieckiem

e  Hol wejsciowy

Sala Obrad Rady Miejskiej przeznaczona dla ok. 23 radnych, Zarzadu oraz mieszkaricéw, ktorzy
chcg uczestniczy¢é w Sesji Rady Miejskiej. Sala musi by¢ zaprojektowana w taki sposdb, aby
mozna byto ustawié stoty w ksztatcie tzw. podkowy/ litery U wraz z dodatkowymi miejscami dla
mieszkancow w rzedach. Przy stole ustawionym w litere ,,U” poza miejscami dla radnych nalezy
przewidzie¢ dodatkowe miejsca dla zarzadu tj. burmistrza, dwdéch wiceburmistrzow, skarbnika i
sekretarza oraz prawnika i protokolanta (tgcznie przy stole ok. 30 osdb). Nalezy przewidziec ok.
50 miejsc siedzacych dla mieszkarncow. Sala musi mie¢ charakter reprezentacyjny z godtem i
herbem miasta. Przed salg nalezy przewiedzie¢ hol oraz miejsce na ubrania wierzchnie (dla
przybytych na sesje rady mieszkaricow) wraz z zapleczem sanitarnym.

Sala musi by¢ wyposazona w system nagtosnienia oraz kamery i mikrofony wspdéttworzace
system do transmisji sesji. (System multimedialny)

Sala moze by¢ wykorzystywana na potrzeby szkoleniowe i spotkania wewnetrzne.

Dodatkowo nalezy zaprojektowac Biuro Rady obejmujgce pomieszczenie biurowe
dwuosobowe, dodatkowo wyposazone w urzgdzenie wielofunkcyjne, szafy na dokumenty w
tym uchwaty Rady Miejskiej oraz szafy na ubrania wierzchnie radnych.

Nalezy przewidzie¢ jednoosobowe biuro Przewodniczgcego Rady oraz biura dla kazdego z
dwoch wiceprzewodniczacych (tgcznie trzy pomieszczenia biurowe dla Prezydium Rady).

Urzad Stanu Cywilnego — Patac Slubéw.

Na potrzeby Urzedu Stanu Cywilnego nalezy zaprojektowaé:

e  Sale slubéw z miejscami siedzgcymi przeznaczong na ok. 50 osdb.

e  Hal wejsciowy

e Sale dodatkowg (przeznaczong na np. sktadanie zyczen itp.) + aneks socjalny,
e Toalety iszatnie

e  Pokoje biurowe
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2.6.

2.7.

Uktad pomieszczen powinien pozwolié¢ na udzielanie $lubu kolejnym parom bez zaktdcania
ceremonii (uktad pomieszczen hol - sala $lubu - sala dodatkowa). Sala Slubéw powinna mie¢
charakter reprezentacyjny z ewentualnym otwarciem widokowym na park, patio wewnetrzne
lub inny zapewniajacy atrakcyjne tto ceremonii. Z uwagi na organizacje ceremonii gtéwnie w
soboty dostep do Sali powinien by¢ zorganizowany w taki sposdb, aby pozostata czes¢ budynku
pozostawata niedostepna / zamknieta dla uczestnikdw tego wydarzenia.

Referat Zarzadzania kryzysowego i Kancelaria materiatow niejawnych.

e Pomieszczenia biurowe (3-dwuosobowe i 1-jednosobowe)

e 2 magazyny podreczne

e 1 magazyn w garazu podziemnym

e  Kancelaria Materiatéw Niejawnych i Petnomocnik ds. Ochrony Informacji Niejawnych
W Referacie zarzadzania kryzysowego przewiduje sie 6 oséb w pomieszczeniach biurowych
oraz kierownik wydziatu w pokoju jednoosobowym oraz jedno stanowisko w Sali obstugi. Dla
referatu nalezy przewidzie¢ dwa magazyny podreczne przy referacie z czego, jeden na akta
drugi na drobne materiaty wyposazenia dla ochotniczych strazy pozarnych a takze trzeci
magazyn w garazu podziemnym na elementy wyposazenia dla strazakéw o duzych gabarytach
typu pompy, agregaty, sprezarki itp.

Kancelaria materiatéw niejawnych jest obstugiwana przez wyznaczonego pracownika z
referatu. Kancelaria obejmuje pokdj podzielony balustradg na dwie czesci. W kazdej z czesci
nalezy przewidzie¢ miejsce na biurko z krzestem. Strefa administracyjne kancelarii obejmuje
szafe metalowa do przechowywania materiatéw niejawnych, biurko z komputerem i jest
wyposazona w gasnice i torbe brezentowa do ewakuacji materiatéw. Kancelaria w zaleznosci
od lokalizacji (parter czy wyzsze kondygnacje) musi mie¢ okna wyposazone w odpowiednie
zabezpieczenia.

Na budynku nalezy przewidzie¢ antene oraz potgczenie radia (Srodki fgcznosci
bezprzewodowe).

Straz Miejska

e  Pomieszczenie dla stuzby dyzurnej wyposazone w dwa stanowiska pracy z zestawem 4
monitordéw, tgcznosci radiowej i internetowej. Pomieszczenie z kontrolg dostepu, ale z
mozliwoscig obstugi klienta zewnetrznego.

e  Pomieszczenie poczekalni przed "dyzurka " (podobnie jak w Komendzie Policji).

o pokdj przestuchan z mozliwoscig przeprowadzenia czynnosci takich jak przestuchanie, czyli
gwarantujacy poufnosé (co najmniej 4 miejsca siedzace + biurko) - przy stuzbie dyzurne;j.

e  Pomieszczenie dla operatorow monitoringu wyposazone w 2 stanowiska pracy dyzurnych i
1 stanowisko do przegladania zapisow monitoringu. W pomieszczeniu tym koniecznym
jest zamontowanie 10 monitoréw o rozmiarze 50 cali. Ponadto przy monitoringu musi sie
znajdowac toaleta. W pomieszczeniu nalezy przewidzie¢ miejsce na sejf na dokumentacje
cyfrowg Do pomieszczen monitoringu musi by¢ ograniczony dostep.

e  Serwerownia

e  pomieszczenia straznikdw - jedno pomieszczenie typu open space office dla co najmniej
16 0séb (lub dwa pomieszczenia po 8 osdb kazde), w ktérym straznicy bedg mogli
sporzgdzac¢ dokumentacje elektroniczng i papierowa, gdzie beda takze przeprowadzane
odprawy do codziennej stuzby i odprawy okresowe dla catego stanu SM. W pomieszczeniu
tym konieczne jest wydzielenie jednej zamknietej czy odizolowanej czesci dla potrzeb
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2.8.

2.8.1.

kierownika zmiany z mozliwoscig ustawienia szafy metalowej na dokumentacje RODO.
Kazde stanowisko winno byé wyposazone w komputer i monitor.

e Jedno pomieszczenie typu open space dla Zespotu Administracyjno-Finansowego - 4
stanowiska pracy z szafa na dokumenty.

e  pomieszczenie dla Zespotu Wykroczen (docelowo 4 stanowiska pracy) rowniez z szafami
na dokumenty.

e Jedno pomieszczenie z limitowanym dostepem dla stanowiska CEPIK - pomieszczenie
specjalnie zabezpieczone z limitowanym dostepem.

e Jedno pomieszczenie na archiwum podreczne z kontrolg dostepu.

e gabinety dla komendanta i dla zastepcy komendanta.

e  Zaplecze szatniowe dla okoto 40 oséb (wydzielone dla kobiet i mezczyzn) wraz z czescig
socjalng (stoty, krzesta, lodéwka, mikrofaléwka, zlewozmywak, zmywarka).

e Magazyn na sprzet bedacy na wyposazeniu SM (ok. 30m?) z wydzielonym pomieszczeniem
na karme dla zwierzat — garaz podziemny.

e  miejsce na 2 przyczepy samochodowe oraz rowery — garaz podziemny.

e  Miejsce parkingowe dla radiowozow min 5 (w tym 2 duze specjalistyczne busy) — garaz
podziemny.

Archiwum, magazyny i inne pomieszczenia pomocnicze
Archiwum

W budynku nalezy przewidzie¢ pomieszczenia Archiwum Zaktadowego obejmujace:
o dwa pomieszczenia na papierowg dokumentacje archiwalng typu A i typu B,

e pomieszczenie dla dokumentacji informatycznych nosnikéw danych,
e pomieszczenie obstugi z miejscem do przejrzenia akt sprawy z szafe na spisy i rejestry
dokumentdéw znajdujacych sie w archiwum (srodki ewidencyjne archiwum zaktadowego),
a takze szafe na materiaty biurowe stuzgce archiwizacji (teczki i pudta bezkwasowe, pudta
archiwizacyjne, boksy). Pomieszczenie powinno by¢ wyposazone w kopiarke formatu A3.
e pomieszczenie przewidziane na dokumentacje ztozong do weryfikacji przed przekazaniem
do archiwum,
e  pomieszczenie do sktadowania dokumentacji podlegajgcej brakowaniu (dokumentacje do
uzupetnienia).
W pomieszczeniach do przechowywania dokumentacji powinny by¢ regaty przesuwne
gteboko$¢ potek 35 cm, diugosé potki 100 cm, odstepy miedzy pdtkami 35 cm, do regatéw
komplety ogranicznikéw tylnych i bocznych, kazdy segment regatéw zamykany na zamek.
Archiwum Zakfadowe powinno mieé mozliwos¢ pomieszczenia docelowo 3 km biezgcych akt
ma to zwigzek z coraz wiekszg iloscig wytwarzanej dok. kat. A, ktdra podlega przechowywaniu
w Urzedzie co najmniej 25 lat.
Pomieszczenia archiwum mogg by¢ zlokalizowane na kondygnacjach podziemnych, pod
warunkiem, ze piwnica jest sucha, posiada dobrg wentylacje, brak w niej rur wodno-
kanalizacyjnych i grzewczych. (https://ank.gov.pl/co-robimy/nadzor-archiwalny/organizacja-
archiwum-zakladowego/) Warunki w zakresie temperatury i wilgotnos$ci w pomieszczeniu
archiwum musi by¢ zgodne z przepisami dot. archiwow tj: Rozporzadzenia Prezesa Rady
Ministrow z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych
wykazow akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwéw zaktadowych
(zatgcznik nr 6 do instrukcji archiwalnej).
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2.8.2. Magazyny podreczne
W ramach nastepujacych wydziatéw nalezy przewidzie¢ magazyny podreczne przewidziane na
dokumentacje spraw toczacych sie w wydziale, a ktére nie mogg zostac przekazane do
archiwum zaktadowego, tj.: IT, GGG, GO, OSR, PM, WSS, FN, EDG, RZP, IM, KD, SPS, INF, FZ,
ZK oraz dodatkowo dokumentacja budowlana i planistyczna: UA, INW, IDR, MT. Magazyny
podreczne dla poszczegdlnych wydziatdw powinny byé usytuowane przy tych wydziatach.
Powierzchnia pojedynczego magazynu podrecznego powinna wynosi¢ ok. 12m?.
Dodatkowo w budynku nalezy zapewni¢ nastepujgce magazyny:
e  Srodkéw czystosci (chemii, urzadzen sprzatajacych) o pow. ok. 12m?
e  Materiatéw biurowych o pow. ok 15m?
e Magazyn spozywczy pow. ok 6m?
e  Mebli biurowych o pow. ok. 30 m?
e Artefaktéw (przedmioty po spadkodawcach) o pow. ok. 30 m?
e  Depozyt wyborczy o pow. ok. 12 m?
e Magazyn zwigzany z samochodami stuzbowymi, dostepny z poziomu garazu, pow. ok. 30

mZ

2.8.3. Inne pomieszczenia
W sgsiedztwie wejscia nalezy przewidzie¢ 1 pomieszczenie z wydzieleniem wewnetrznym na:
stanowisko ochrony (1 osoba), stanowisko monitoringu budynku (2 osoby) oraz stanowisko
obstugi urzadzen technicznych (BMS) (2 osoby) z niewielkim zapleczem socjalnym i toaletg dla
5 osob.
Dla obstugi porzadkowej i konserwatoréw budynku nalezy przewidzie¢ dwie szatnie
z umywalniami i zapleczem socjalnym (5 oséb obstugi porzgdkowej i 2 konserwatoréw).
Dodatkowo do pomieszczeni konserwatora nalezy przewidzie¢ maty warsztat z magazynem
podrecznym na drobny sprzet techniczny.
Dwa $Smietniki — jeden na potrzeby budynku Urzedu o pow. ok. 15m2 oraz jeden na potrzeby
lokali ustugowych o pow. ok. 15m2.

2.9. Dodatkowe funkcje w budynku
e  Pomieszczenia na wynajem,
e  Pomieszczenia na lokal gastronomiczny,
e  Toaleta publiczna ogdlnodostepna (3 kabiny dla kobiet, 2 kabiny i 2 pisuary dla mezczyzn)
Parter budynku w pierzejach dostepnych od strony ulicy czy parku nalezy przeznaczy¢ na
pomieszczenia ustugowo — handlowe i gastronomiczne przeznaczone pod wynajem.
Powierzchnia pomieszczen ustugowych powinna sie ksztattowaé na poziomie ok. 600 m2.
Nalezy przewidzie¢ lokal ustugowy przewidziany na lokal gastronomiczny umozliwiajacy
zarowno wejscie z zewnatrz (z tzw. ulicy) jak i bez wychodzenia z budynku, z zapleczem
kuchennym pozwalajgcym na przygotowywanie positkéw obiadowych.
Na parterze budynku nalezy przewidzie¢ wbudowang toalete publiczng ogdlnodostepna.
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V. WYTYCZNE SZCZEGOtOWE — CENTRUM KULTURY

Budynek z przeznaczeniem na gtéwng siedzibe Centrum Kultury.

Obiekt przeznaczony na dziatalno$é kulturalna, wazny z punktu widzenia spotecznego i przestrzennego,
wpisujacy sie w projekt ,Piaseczno od Nowa” — wizje rozwoju Srédmiescia Piaseczna.

Obiekt umozliwiajgcy aktywnosci w rdéinych konfiguracjach przestrzennych, ale jednocze$nie
zapewniajgcy mozliwosé separacji wydarzen. Wszystkie sale budynku powinny mie¢ mozliwosé
niezaleznego funkcjonowania, poniewaz wydarzenia odbywajace sie symultanicznie, nie moga sie
nawzajem zagtuszaé, ani w zaden sposdb sobie przeszkadzac.

Waznym elementem jest przestrzen wokot/przy budynku zapraszajgca przechodnidéw do skorzystania
z oferty kulturalnej - plac lub dziedziniec, ktéry wzbogaci oferte wydarzen.

Zaleca sie powigzanie przestrzenne budynku i jego otoczenia z przestrzeniami sgsiednimi: parkiem
miejskim i centrum miasta.

Budynek, powinien by¢ atrakcyjny zaréwno funkcjonalnie, jak i wizualnie. Jednoczesnie jego
architektura powinna stanowic tto dla toczacych sie w nim wydarzen. Wnetrza budynku, powinny miec
mozliwos$¢ rdéznorodnych aranzacji na potrzeby poszczegdlnych wydarzen kulturalnych. Nalezy
zaproponowac przestrzen, ktéra zmienia sie poprzez dobdr dodatkdw, mebli i wyposazenia. Otoczenie
sal moze stanowi¢ przestrzen do dziatania kawiarni, ksiegarni, ale tez by¢ miejscem spotkan
warsztatowych, wernisazy.

Dodatkowym elementem moze by¢ taras na dachu, na ktéorym mogtyby sie odbywaé kameralne formy
spotkan kulturalnych takich jak: mini kino plenerowe, wyktady z astronomii, kameralne koncerty czy
spotkania (pow. ok. 200 m2).

W projekcie nalezy przewidzieé¢ czytelne drogi poruszania sie widzéw, droge artystéw pomiedzy sceng
i garderobami, oraz droge transportu dekoracji, przy czym drogi te nie mogg kolidowa¢ w zaden
sposob.

Nalezy przyjac¢ zatozenie, ze obiekt bedzie dziatat jako:
— teatr impresaryjny
— sala koncertowa
— sala kinowa — pokazy specjalne, wazne premiery, gale i festiwale filmowe a nie jako kino
uzytkowane codziennie

— sala konferencyjno- dydaktyczna

Funkcjg wiodgcga bedzie teatr i sala koncertowa.

W budynku nalezy zaprojektowac:

I SALA GEOWNA - WIDOWISKOWA ZE SCENA | WIDOWNIA NA 500 OSOB.
W sali beda odbywaty sie wydarzenia kulturalne i spoteczne. Bedg to spektakle, koncerty, pokazy
filmowe, uroczystosci wreczania nagrdd, konkursy, gale, odczyty oraz inne eventy wymagajgce
profesjonalnej sceny. Widownia i scena powinny umozliwi¢ rézng aranzacje dostosowang do
rodzaju widowiska.

1. SCENA:
— portal,
— powierzchnia sceny: ok. 250m?,
— wymiary: szeroko$¢ — ca 18 m, gtebokos$¢ —a 14 m,
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komin w pudle sceny umozliwiajgcy zmiane aranzacji dekoracji w trakcie wydarzenia
scenicznego,

strop techniczny lub galerie do obstugi urzadzeh mechaniki gérnej sceny,

podtoga - w czesci centralnej zapadnia transportowa,

ekran,

wejscie na scene z zascenia oraz po obydwu stronach sceny,

dostep dla 0sdb z niepetnosprawnoscig na sceng,

UWAGA:

Przy scenie nalezy zlokalizowa¢ jako jedno wspdlne pomieszczenie/przestrzen z podziatem na
funkcje okreslone ponizej, przy zatozeniu, iz bedzie zachowany kontakt pomiedzy
uzytkownikami - przestrzen do obstugi biezgcej danego wydarzenia na scenie:

poczekalnia aktorska ca 20m?,

rekwizytornia ca 15m?,

dyzurka obstugi sceny ca 30m? (dla os$wietleniowcéw, elektroakustykéw, montazystow
dekoracji),

Dopuszcza sie aranzacje jako oddzielne pomieszania/przestrzenie przy zachowaniu kontaktu
pomiedzy uzytkownikami.

WYPOSAZENIE TECHNICZNE SCENY
Mechanizacja gérna:

kurtyna tekstylna,

kurtyna horyzontalna,

most portalowy,

wieze portalowe,

sztankiety do dekoracji w odstepach co 40cm,

mosty oswietleniowe min. 6 szt.,

wysiegniki do okotarowania - paludamenty, kulisy wg. wykresu widocznosci,
sztankiet ekranowy,

podstawy z kotami (stack) pod perkusje i instrumenty muzyczne;

Oswietlenie technologiczne:

sale wyposazy¢ w ca. 200 obwoddéw regulowanych i 50 obwoddw przetgczalnych o mocy
min. 2,5kW na obwadd,

system sterowania oparty na standardzie DMX i rownolegle Ethernet, przesytanie sygnatu
w systemie Ethernet, w kazdej lokalizacji aparatow oswietleniowych dostepny sygnat w obu
standardach,

aparaty oswietleniowe dobra¢ do przeznaczenia sali z uwzglednieniem nowoczesnych
urzadzen inteligentnych,

przy doborze aparatéw oswietleniowych nalezy kierowaé sie energooszczednosciag
rozwigzan technologicznych — stosowac zrédta LED,

sterownik oswietlenia technologicznego winien zapewnia¢ komfortowg obstuge urzadzen
konwencjonalnych jak rowniez urzadzen inteligentnych przy rozmiarach i ciezarze
umozliwiajgcych uzycie jej takze na stanowisku na widowni lub poza sala.

nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ sterowania obwodami widowni w zakresie 0-100% (tagodne
wygaszanie i wzbudzanie o$wietlenia),

nalezy przewidzie¢ dodatkowe obwody tzw. robocze umozliwiajgce wykonywanie prac
montazowych czy porzadkowych, sugerowane oswietlenie energooszczedne typu LED;
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Nagtosnienie - system nagtosnienia winien zawiera¢ nastepujgce elementy:

nagtosnienie frontalne widowni,

system monitoréw estradowych,

system mikrofonéw bezprzewodowych,

system mikrofonéw przewodowych,

zrédta sygnatéw cyfrowych (rejestrator MD),

frontowa konsoleta mikserska oraz urzadzenia peryferyjne: korektory barwy, procesory
efektowe, procesory dynamiczne, procesory antywzbudzeniowe itd.,

System inspicjenata i podgladu akcji scenicznej

system przesytu dZzwieku i obrazu umozliwiajgcy m.in komunikacje i dystrybucje materiatéw
w obiekcie,

monitory podgladu — dystrybucja materiatu marketingowego wewnatrz i na zewnatrz
obiektu,

2. KIESZEN SCENICZNA BOCZNA

powierzchnia kieszeni sceny ok 100m?, kieszen sceny przynajmniej z jednej strony;
wysokos¢ ca 6m,

roztadunek dekoracji dowozonych z zewnatrz w kieszeni bgdZz magazynie dekoracji
(przewidzie¢ rampe roztadunkowg dla samochoddéw transportowych),

mozliwo$¢ przechowywania fortepianu.

3. ZASCENIE / KIESZEN SCENICZNA TYLNA

4. PROSCENIUM

gtebokos$¢ ca 4m,
szerokos$¢ réwna szerokosci widowni,

5. PODSCENIE
W pomieszczeniu pod sceng przewiduje sie lokalizacje magazynu instrumentéw muzycznych,
dekoracji, powierzchnia ca min. 60m2, wraz z zapadnig transportowa,

6. WIDOWNIA
Dajaca mozliwos¢ roznej aranzacji widowni- sktadane, mobilne trybuny.

pojemnos$¢ widowni na trybunach ok. 500 miejsc,

widownia automatycznie sktadana typu trybuna,

uwzglednienie miejsc dla oséb niepetnosprawnych,

dwa typu ustawienia sali - pierwszy tradycyjny z roztozong trybung , drugi bankietowy ze
ztozona trybung stoliki i krzesetka na jednej ptaszczyznie oba typy nalezy uwzgledni¢ przy
projektowaniu technologii sceny; widownia umozliwia tradycyjny uktad widowni oraz uktad
stolikowy;

ewentualny balkon,

SUFIT WIDOWNI

W suficie widowni 2 pomosty dla oswietlenia technologicznego sceny umozliwiajgce
ustawienie osi optycznych zainstalowanych tam projektoréw na linii ,,0” (linia kurtyny) pod
katem 30°i 60°
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— system os$wietlenia widowni powinien pozwala¢ na ptynne $ciemnianie zwfaszcza w
zakresie 0-10%, sterowanie z kilku punktéw dostepowych (wejscia na widownie i scene)
oraz jeden z obieranym priorytetem zlokalizowany w pomieszczeniu o$wietleniowca).

. KABINY OPERATOROW

kabiny zlokalizowane za tylng Sciang widowni,
kabina oswietleniowca z oknem otwieralnym,
kabina elektroakustyka z oknem otwieranym,
kabina ttumacza,

. GARDEROBY

— garderoby zespotdw scenicznych zlokalizowane na poziomie sceny lub, o ile bedzie to
konieczne, o jedng kondygnacje wyzej lub nizej,

— ilo$¢ garderdb meskich: min. 1 garderoba 2-osobowa i min. 1 garderoba 10-osobowa,

— ilos¢ garderdb damskich: min. 1garderoba 2-osobowa i min. 1 garderoba 10-osobowa,

— w kazdej garderobie wydzielone sanitariaty (z prysznicami),

SALA KAMERALNA.

przeznaczenie sali — kinowe, kabarety, koncerty, sala préb, projekcje kinowe, konferencje,

odczyty, wyktady, mate formy teatralne,

widownia — stata, dla ok. 200 oséb,

projektor kinowy,

podest sceniczny 4 m gtebokosci + 1m kulisy,

osSwietlenie sceniczne ilo$¢ punktow w zaleznosci od wielkosci sali,

punkty montazowe dla oswietlenia i nagtosnienia - ruszt staty na catej ptaszczyznie sufitu,

mata garderoba z toaletg,

magazyn podreczny

Kinotechnika:

e projekcja cyfrowa Digital-Cinema 2D,

e nagtosnienie kinowe Dolby Digital,

e zespof ekranowy: ekran zwijany i kurtyna formatujaca,

e ze wzgledu na urzadzenia wytwarzajgce duzo ciepta nalezy przewidzie¢ oddzielny system
wentylacji (kanaty wentylacyjne dla projektoréow cyfrowych),

SALA PROB DLA ZESPOtOW AMATORSKICH WRAZ ZE STUDIEM NAGRAN ORZ STUDIO -
PRACOWNIA MUZYCZNA.
Sala préb dla zespotéw amatorskich wraz ze studiem nagran

sala préb i studio nagran — sala ok. 60 m2 + rezyserka ok. 15 m2,

przestrzenie magazynowe przeznaczone do przechowywania instrumentéw muzycznych (klika
podzielonych "bokséw"),

Pomieszczenia dobrze wyizolowane akustycznie oddalone od gtdwnych ciggéw
komunikacyjnych i scenicznych

dobrze widziana lokalizacja pomieszczen umozliwiajgca wejscie z zewnatrz niezaleznie od
wejscia gtéwnego.

Studio - pracownia muzyczna

Pomieszczenie dobrze wyizolowane akustycznie w miare mozliwosci przestrzennych oddalone
od gtéwnych ciggdw komunikacyjnych i scenicznych, przeznaczone jako sala zajeciowa do
prowadzenia zaje¢ nauki gry na perkusji — pow. 50 -60 m2 + magazyn na perkusje — ok. 15 -20
m?2.
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VL.

VII.

VIIL.

— dobrze widziana lokalizacja pomieszczern umozliwiajgca wejscie z zewnatrz niezaleznie od
wejscia gtéwnego.

STUDIO TV.

— studio TV - pomieszczenie studyjne i realizacyjne dla rejestracji i obrébki materiatéw, nagrania
teledyskéw i clipdw: na jednej ze $cian zlokalizowana kaseta do opinania tta, przewidzie¢
montaz tzw. greenboxu, sufit - ruszt stalowy umozlwiajgcy montaz oswietlenia (preferowane
osSwietlenie energooszczedne typu LED), mikrofondw, blend fotograficznych itp.,

— przestrzerh magazynowa dla studia TV

— Pomieszczenia dobrze wyizolowane akustycznie w miare mozliwosci przestrzennych oddalone
od gtéwnych ciggdw komunikacyjnych i scenicznych

— dobrze widziana lokalizacja pomieszczen umozliwiajgca wejscie z zewnatrz niezaleznie od
wejscia gtéwnego.

PRACOWNIE - INKUBATORY.
Pomieszczenia dla mtodych lokalnych twdércéw z mozliwoscig ekspozycji — przestrzen ok. 120 m2,
z mozliwoscia dzielenia na mniejsze moduty.

MAGAZYNY

— magazyn dekoracji ca 60m? (podesty, schody, dekoracje okoliczno$ciowe, stoty i krzesta
bankietowe)

— magazyn sprzetu oswietleniowego ca 30m?,

— magazyn sprzetu elektroakustycznego ca 30m?,

— magazyn gospodarczy ca 60m?,

— magazyn na scene mobilng (scena rozktadana na zewnatrz: plac miejski, park itp.) ok. 30 m2 -
dostep z zewnatrz lub z garazu podziemnego duzym otworem drzwiowym umozliwiajgcym
whiesienie/wyniesienie elementdw sceny rozktadanej.

FOYER.

— Foyer - holl wejsciowo-biletowy, punkt informacyjny, szatnia, toalety, kawiarnia, ksiegarnia,
dyzurka ochrony,

— foyeri kuluary przystosowane dla funkcji wystawienniczej,

— komunikacja zorganizowana w taki sposdb, aby drogi publicznosci, artystéw, obstugi, dostaw
nie mieszaty sie.

ADMINISTRACIA.

Budynek z funkcjg gtéwnej siedziby Centrum Kultury, w ktérym bedzie sie miescito Biuro Zarzadu
wraz z dziatami obstugujgcymi infrastrukture Centrum Kultury. Miejsca pracy dla osdéb
wykonujgcych zadania z obszaru: finansowego, administracyjnego, promocji, kreatywnego,
gabinet dyrektordéw, sekretariat, pomieszczenie socjalne, toalety, poczekalnia/ hol. Potrzebna jest
réwniez mata sala konferencyjna/ sala spotkan, w ktorej mogg odbywac sie zebrania dziatow. W
przestrzeni bedzie pracowato na co dzien okoto 30 osdb.

W czesci administracyjnej powinny znaleZ¢ sie nastepujgce pomieszczenia i przestrzenie:
— salka konferencyjna (do 30 oséb) — sala spotkan,

— sekretariat (jedna osoba- prace kancelaryjne),

— gabinet dyrektora,

— gabinet vice — dyrektora,

— gabinet gt. Ksiegowej,
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— pokdj ksiegowosci (dla 6 oséb) + zaplecze magazynowe na dokumenty biezgce ok. 12m2,

— pokdj kadrowy (dla 4 oséb) + magazyn ok.12 m2 (archiwum kadrowo — finansowe, biezace),

— pokdj administracja (4 osoby)

— pokdj informatyka - 2 osoby + magazyn ok. 12 m2 + serwerownia, UPS,

— pokdj instruktoréw organizacji wydarzen - pokdj pracy kreatywnej (4 osoby),

— pokdj promocji — pokdj pracy kreatywnej (6 oséb w tym grafik i montaz filméw promocyjnych)
+ magazyn na ekspozytory, materiaty promocyjne, materiaty graficzne,

— pokdj pracy cichej dla 0sdb (2 osoby) potrzebujgcych skupienia i odosobnienia,

— pomieszczenie socjalne i zaplecze sanitarne (z prysznicem) dla pracownikéw administracji,

— pomieszczenie dla obstugi technicznej (6 oséb) + magazyn techniczny (ok. 35 m2) + szatnia +
toalety z prysznicem + zaplecze socjalne.

POMIESZCZENIA TECHNICZNE | GOSPODARCZE.

— w budynku przewidzie¢ miejsce na pomieszczenia gospodarcze zwigzane z biezgcym
utrzymaniem wnetrz budynku i terenu przylegtego,

— przewidzie¢ pomieszczenia techniczne dla obstugi systemoéw ogrzewania, wentylacji, wodno-
kanalizacyjnego.

Wytyczne dotyczgce projektu Centrum Kultury w fazie opracowania dokumentacji projektowej
Budynek Centrum Kultury bedzie obiektem spetniajgcym najwyzsze standardy uzytkowe w
zakresie funkcjonowania sali widowiskowej i pozostatych przestrzeni przeznaczonych na
wydarzenia muzyczne, teatralne i konferencyjno-dydaktyczne. Na etapie opracowania
dokumentacji projektowej wymagane bedzie, odpowiednio do specyfiki budynku, opracowanie
specjalistycznych projektéw technologicznych w zakresie: technologii sceny, urzadzen
mechanicznych sceny, napedéw elektrycznych urzadzehh mechanicznych, oswietlenia
technologicznego sceny, nagtosnienia sali, technologii kinowej, systemu facznosci inspicjenckiej,
itp. Projekty te beda opracowane przez specjalistow w danej dziedzinie posiadajgcych
odpowiednie doswiadczenie i wymagane uprawnienia.

VI. GARAZ PODZIEMNY

W projektowanym zespole budynkéw nalezy przewidzie¢ garaz podziemny na ok. 120 stanowisk
postojowych tgcznie. Nalezy przewidzie¢ realizacje garazu w dwéch etapach zgodnie z przyjeta
zasadg etapowania inwestycji, jednak docelowo garaz ma funkcjonowac jako catosé. W garazu
nalezy zaprojektowaé miejsca dla niepetnosprawnych w ilosci ok. 10% oraz miejsca dla roweréw
w ilosci 50 stanowisk. W ramach wskazanej ilosci miejsc postojowych w czesci garazu pod
budynkiem urzedu nalezy przewidzie¢ wydzielong strefe dla miejsc postojowych na samochody
stuzbowe (10mp.) oraz dla gosci urzedu (3mp.) oraz rowery stuzbowe. Dodatkowo nalezy
zaprojektowaé w wydzielonej strefie 5 miejsc parkingowych dla radiowozéw (w tym 2 duze na
specjalistyczne busy) dla Strazy Miejskiej. Sugerowany podziat na czes$¢ pod Urzedem i cze$¢ pod
Centrum Kultury opisano w Ztgczniku nr 7b1 i 7b2 (Tabele programowe) aczkolwiek Uczestnik
moze zaproponowac inny podziat w zaleznosci od przyjetej koncepcji etapowania i
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych.

W garazu nalezy przewidzie¢ miejsca do tadowania samochodéw elektrycznych oraz miejsca do
tadowania rowerdw elektrycznych.

Organizacja ruchu w garazu powinna by¢ czytelna dla uzytkownikow biorgc pod uwage jego
funkcjonowanie zaréwno jako parkingu dla pracownikow jak i parkingu miejskiego,
ogoélnodostepnego. Garaz bedzie dostepny dla mieszkarncéw niezaleznie od godzin
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funkcjonowania Urzedu czy osrodka kultury. Nalezy przewidzieé wyjscia z garazu bezposrednio
na zewnatrz, niezalezne od tych pozwalajgcych dotrzeé do wnetrza budynkéw (wskazane wyjscia
do gtéwnych przestrzeni Urzedu). Nalezy zapewnic¢ czytelne potgczenia piesze pomiedzy
wyjsciami z garazu a przestrzeniami publicznymi - parkiem miejskim, rynkiem i skwerem Kisiela.

VII. WYPOSAZENIE TECHNICZNE, EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA |
NEUTRALNOSC KLIMATYCZNA

1. Budynki muszg by¢ wyposazone w instalacje techniczne zapewniajgce wysoki
komfort uzytkowania, trwatosé i energooszczednosé odpowiednio do planowanej
funkcji publicznej.

2. Zamawiajgcy oczekuje, ze budynki beda przyjazne dla srodowiska. Powinny one
0siggnac¢ wysoka efektywnos¢ energetyczng przewyzszajgcg wymagania wskazane
w aktualnych WT.

3. Projekt winien wykorzystywac $rodki architektoniczne oraz rozwigzania techniczne i
technologiczne dla uzyskania zaktadanych wartosci parametréow efektywnosci
energetycznej i neutralnosci klimatycznej oraz uwzgledniaé rozwigzania
zabezpieczajgce budynek przed ryzykiem przegrzewania w okresie letnim.

4. Uczestnik konkursu powinien uwzglednic i zaprezentowac w koncepcji konkursowej
(w czesci graficznej lub opisowej) elementy i rozwigzania zwigzane z wptywem
inwestycji na srodowisko, w tym:

e sposbb wykorzystania istniejgcej zieleni,

e  stopien zagospodarowania wod opadowych na terenie wtasnym i stosowane
rozwigzania,

e rozwigzania obnizajace slad weglowy w cyklu zycia budynku,

e  rozwigzana zapewniajgce wysokg izolacyjnos¢ przegrdd i redukujgce wptyw
mostkéw termicznych,

e wykorzystywane zrddta energii, w tym OZE,

e rozwigzania przeszklen zapewniajgce kontakt z otoczeniem i oswietlenie
naturalne oraz ograniczajace ryzyko wystepowania nadmiernych temperatur,

e  rozwigzania zapewniajgce wysoka jakosé powietrza wewnetrznego,

Wybdr rozwigzan i technologii w w/w zakresie jest elementem propozycji projektowej
uczestnika konkursu

Ponizej rysunek nr 5 przedstawiajgcy wazniejsze budynki i zagospodarowanie na terenie opracowania
konkursowego oraz w otoczeniu.
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1. Teren inwestvcii

2. Rynek

3. Skwer Kisiela

4. Kamienica

5. taznia

6. Mvkwa

7. Szkota Gospodarstwa
Wieiskieao w Chvliczkac




